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Zastupitelstvo mésta po projednéni

ukonc¢eni pofizeni 6.zmény Uzemniho planu Dubi pro nesouhlas ¢asti dotCenych organii.




Diivodova zprava:

Zastupitelstvo mésta dne 23.6.2021 (usnesenim ¢. 510/20/2021), dale dne 15.9.2021
(usnesenimi ¢. 550/21/2021 a 551/21/2021) a dale dne 26.1.2022 (usnesenimi ¢. 615/24/2022
a 616/24/2022) rozhodlo o pofizeni 6.zmény Gzemniho planu zkracenym postupem podle
ustanoveni § 55a stavebniho zdkona. Tato zména vymezuje nové zastavitelné plochy pro
bydleni, ¢ast stavajici zastavitelné plochy rusi a u ¢asti zastavitelné plochy méni jeji vyuziti.

Projektantem zmény je Ing. arch. FrantiSek PospiSil, Ph.D., autorizovany architekt pro
uzemni planovani, urenym zastupitelem je Ing. Vit Rous, mistostarosta mésta Dubi a
kvalifikovanou osobou pofizovatele je pan Jiti Vesely, vedouci SU.
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Zmena je pofizovana na navrh pam *f}‘% AR (dileT zmeéna 67 1), EEIESE
saiingiansl (dilei zrnena 67 2), ‘i ,va U ACFEIT SR (dilC] zmena 67 3), Mésta Dubi (dllcl
zména 67 4) a pani E5 5 #isniiati(diléi zmeéna 6Z 5).

6.zména uzemniho planu obsahuje :

Diléi Katastralni | Parcelni ¢islo Navrhované vyuziti
zmeéna | Uzemi
6Z 1 Bé&hanky 338/1 Vymezeno jako plocha Bydleni pro cca 12 — 18 RD
339/1
354/1 V ploSe chranit a respektovat stavajici vzrostlou zeleil a
354/2 v piipadé¢ vyuziti lokality podminit provedenim
355/1 piirodovédného pruzkumu z hlediska mozného vyskytu
Cést 358/1 zv14asté chranénych druhi — pozadavek KU odboru ZPaZe
6Z 2 Béhanky 335/9 Vymezeno jako plocha Bydleni pro 1 —2 RD
6Z3 Bé&hanky 367/1 Vymezeno jako plocha Bydleni pro cca 10 RD
6Z 4a | Béhanky 372 Vyjmuto z ploch ,,B“ bydleni a vymezeno pro veiejné
prostranstvi — ,, VP«
6Z 4b | Drahunky 271/3 Vyjmuto z ploch ,,B“ bydleni a vymezeno pro verejné
prostranstvi — ,, VP«
4c | Dubiu 1308/13 a 1308/14 Stabilizovana plocha — zména z ploch ,,0“ obCanské
Teplic vybaveni na plochu veiejného prostranstvi —,,VP“
6Z5 Dubi- Cast 523/5 Vyjmuta Cast stavajici ,,Plochy zeméd¢lské™ a vymezeno
Pozorka jako plocha ,,SmiSena obytna“ pro stavbu objektu bydleni
majitele a technického zazemi stdvajiciho aredlu chovu koni

Dne 22.11.2022 bylo na tfedni desce zvefejnéno oznameni o vefejném projednani navrhu
zmeény a tento navrh byl umistén k vefejnému nahlédnuti na webovych strankach obce od
22.11.2022 do 12.1.2023 (v této lhiité bylo umoZnéno nahliZeni do vytisku zmény také na
Megéstském uradé Dubi). Soucasné bylo téhoz dne dot¢enym organim, krajskému uradu,
sousednim obcim a opravnénym investorim oznameno datum konani vetejného projednani
jednotlivé a dne 4.1.2023 se toto projednani konalo v budové méstského ufadu za ucasti
zastupcl pofizovatele, projektanta zmény a vefejnosti. Na tomto projednani byly
zodpovézeny dotazy vetejnosti, pficemz nikdo neuplatnil namitku ani pfipominku.

K nédvrhu 6. zmény vSak uplatnily nékteré dotéené organy nesouhlasna stanoviska:
1. Obvodni bansky urad Most nesouhlasi s vymezenim dil¢ich ploch 6Z 2, 6Z. 3 a 6Z

5 nebot’ dotcené pozemky se nachazi v Chranéném loziskovém tizemi Probostov, coz




je v kolizi s vefejnym zajmem na ochran& nerostného bohatstvi ve vlastnictvi Ceské
republiky.

(Pro zabezpeceni ochrany nerostného bohatstvi pri tizemné planovaci cinnosti jsou podle
ustanoveni § 15 horniho zdkona organy uzemniho planovani a zpracovatelé uzemné
planovaci dokumentace povinni pri uzemné planovaci cinnosti vychazet z podkladii o
zjistenych a predpokladanych vyhradnich loZiskach poskytovanych jim ministerstvem
Zivotniho prostiedi Ceské republiky; pritom postupuji podle zvldstnich predpisii a jsou
povinni navrhovat reseni, které je z hlediska ochrany a vyuZiti nerostného bohatstvi a
dalsich zakonem chranénych obecnych zajmu nejvyhodnéjsi. Podle ustanoveni § 16 horniho
zakona se ochrana vyhradniho lozZiska proti znemoznéni nebo ztizeni jeho dobyvani zajistuje
stanovenim chranéného loZiskového uzemi a chranéné loZiskové vuzemi zahrnuje uzemi, na
kteréem stavby a zarizeni, které nesouvisi s dobyvanim vyhradniho loZiska, by mohly
znemoznit nebo ztiZit dobyvani vyhradniho loZiska).

V tomto pripadé nelze prokazat nadrazenost soukromého zijmu na vymezeni dalSich
ploch pro vystavbu rodinnych domi, nad vefejnym ziajmem na ochrané stavajiciho
vyhradniho loZiska hnédého uhli. Zvlasté, kdyZ izemni plan vymezuje dostatek ploch
pro bydleni. Plochy 6Z 2, 6Z 3 a 6Z 5 tedy budou z navrhu zmény vyrazeny.

2. Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi Krajského uradu Usteckého kraje
nesouhlasi s ndvrhem ploch 6Z 1, 6Z 2 a 6Z 3 nebot’ piedstavuji neodiivodnény zabor
zemé&délské pidy a jsou v rozporu s ustanovenim § 4 zakona o ochrané zeméd¢lského
pudniho fondu, ktery zni:

(Pro nezemédélské tucely je nutno pouzit predevSim nezemédélskou plidu, nezastavéné a
nedostatecné vyuZzité pozemKky v zastavéném uzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich
pozemki staveb mimo tato Gzemi, stavebni proluky a plochy ziskané zborenim prezilych budov a
zatizeni. Musi-li v nezbytném pripadé dojit k odnéti zemédélské plidy ze zemédélského ptidniho
fondu, je nutno predevsim

a) odnimat zemédélskou plidu pirednostné na zastavitelnych plochach,

b) odnimat prednostné zemédélskou ptidu méné kvalitni; kritériem kvality pidy jsou tfidy ochrany,
) co nejméné narusovat organizaci zemédélského ptidniho fondu, hydrologické a odtokové poméry
v Uzemi a sit zemédélskych ucelovych komunikaci,

d) odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemeédélského pidniho fondu a po ukonceni nezemeédélské
¢innosti upiednostiovat zemédélské vyuziti pozemkad,

e) pri umistovani smeérovych a liniovych staveb co nejméné zatéZovat obhospodarovani
zemédélského plidniho fondu a

f) po ukonceni povoleni nezemédélské ¢innosti neprodlené provést takovou terénni tpravu, aby
dot¢ena ptiida mohla byt rekultivovana a byla zptisobila k plnéni dalsich funkci v krajiné podle planu
rekultivace.

Za nezbytny pripad se povaZuje zejména neexistence ploch uvedenych v odstavci 1 na dzemi obce,
na kterém ma byt zadmér, ktery se dotykd zemédélského plidniho fondu (déle jen "zamér"),
realizovan, poptipadé na izemi dvou nebo vice obci, jedna-li se o zameér, ktery presahuje izemi obce,
nebo verejné prospésnou stavbu anebo verejné prospésné opatieni.)

Tento odbor déle doporucil z hlediska ochrany pfirody a krajiny vyjmuti ploch 6Z 1 a 6Z 3
z divodu prokdzaného anebo mozZného vyskytu zvlast€ chranénych druhG Zivocicht.
Plochy 6Z 1, 6Z 2, 6Z. 3 tedy budou z navrhu zmény vyrazeny.

3. Odbor Zivotniho prostiedi Magistratu mésta Teplice poZzaduje, aby v plose 6Z 1
byly objekty umistovany minimélné¢ 20m od hranice lesa a oploceni pozemkl



https://next.codexis.cz/legislativa/CR681_2022_02_01?hash=match-0#L505

minimalné¢ 6m od hranice lesa. To znamena pomérné vyznamné plosné zmenSeni
navrhované plochy 6Z 1.

Po vyhodnoceni uplatnénych stanovisek dot¢enych organti budou z navrhu 6. zmény vyjmuty
plochy 6Z 1, 6Z 2, 6Z. 3 a 6Z 5. V navrhu zmény by tedy ziistala pouze dil¢i zména 6Z 4,
ktera se dotykd méstskych pozemki a pietazuje nékteré pozemky (v prostoru restaurace
Koliba v Dubi a v prostoru ,,Fiserky* v Béhankach) z ploch ob¢anské vybavenosti/bydleni
do ploch vetejnych prostranstvi.

Vzhledem k tomu, ze nelze vyloucit pfehodnoceni celého izemniho planu, neni ucelné ani
ekonomické pokracovat v projednadvani 6.zmény, a proto budou tyto prace ukonceny —
6.zména uzemniho planu Dubi, tedy nebude porizena.

Poznamka: Zména je porizovana za financni spoluucasti jednotlivych Zadatelu a necerpané
financni vklady jim budou vrdceny. Projektant pouze na ndklady mésta dokonci ukoly na
prevedeni uzemniho planu Dubi do zdkonem pozZadovaného strojove citelného formatu
(pozadavek stavebniho zdakona).




