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A — ZAKLADNI A IDENTIFIKA CNi UDAJE
1 - Identifika €ni udaje
druh Gzemn é planovaci dokumentace ¢&i podkladu : Gzemni studie
etapa : dokon €eni Uzemni studie ( €istopis)
pofizovatel : M éstsky U Fad Dubi
zastoupeny (ve vécech smluvnich) :
starostou ing. Petrem Pipalem
zastoupeny (ve vécech technickych)
panem Jifim Veselym, vedoucim stavebniho Ufadu

(drzitel zvlastni odborné zpusobilosti MV na Useku Gzemniho

planovani)
sidlo: Ruskéa 264, 417 01 Dubi 1
zpracovatel : Ing.arch. FrantiSek Pospisil, Ph.D. a kolektiv
sidlo : Hlavni 1196/30

141 00 Praha 4
zpracovatelsky kolektiv :
Ing. arch. FrantiSek Pospisil, Ph.D.
(autorizovany architekt se vSeobecnou pasobnosti)
Vaclav Veverka
(autorizovany inZenyr a technik pro obor dopravnich staveb)
Ing. Petr Kohoutek - GIS
RNDr. Ale$ Friedrich (konzultace)

(autorizovany architekt pro obor projektovani USES)
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2 - Obsah dokumentace

textova €ast dokumentace:
- svazek Pravodni zpravy
grafickd €ast dokumentace :
Graficka ¢ast (sloZzena v deskach) :
- vykres urbanisticko dopravniho feSeni 1 : 2500
- vykres vefejnych zajml a vybranych limitd 1 : 2500
Schémata a obrazky vsité do svazku privodni zpravy :
- idealni vzorovy fez usporadani technické infrastruktury v uliénim prostoru:
- idealni vzorovy fez sbérnou komunikaci:
- idedlni vzorovy fez obsluznou komunikace
- idealni vzorovy fez dopravné zklidnéné komunikace:

- vyfez Uzemniho planu (hlavni vykres)

3 - Technické aspekty zpracovani

Mapovym podkladem studie byly:
- digitalizovana katastralni mapa
- vektorové vrstevnice dle SMO5 ¢i ZABAGED
- vektorové vrstvy siti technické infrastruktury dle UAP a podklad(i objednatele

Vektorova data vlastniho feSeni jsou usporfddana v samostatnych vrstvach CAD (*.dgn) Ci
GIS (ESRI shape file) systému tak, aby byla oddélena od vrstev mapového podkladu. Studie
byla zpracovana v soufadném systému S-JTSK.

Pfesnost studie odpovida digitalizované katastralni mapé a méfitku studie a pfi dalSi
projektové prfipravé Ize predpokladat, Ze se polohopisné i vySkopisné (daje pfimérené
odchyluji od presnéjSich dat, ktera by bylo mozno ziskat pouze podrobnym polohopisnym a
vyskopisnym zamérfenim. V tomto ohledu Ize v dalSim stupni projektoveé pfipravy vystavby
v jednotlivych lokalithch pfipustit korekci navrzeného FeSeni odpovidajici odchylce
v pfesnosti zminénych podkladu s aktualnim zaméfenim.

Studie byla metodicky feSena obdobnym zpUsobem, jako dfive zpracovana Uzemni studie
Dubi — Pozorka — MstiSov, zaméfena na feSeni zdpadniho rozvojového sektoru obce a
koordinovana s regulativy dfive zpracované Uzemni studie Dubi — Vychod, zamé&fené na
feSeni vychodniho rozvojového sektoru obce.
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4 - Podklady

V rdmci zpracovani studie byly vyuZzity tyto podklady:
- aktualni mapy katastru nemovitosti v digitalni formé
- letecké ortofotomapy — soufadnicové orientované
- vrstevnice dle map SMOS5 resp. dat ZABAGED
- Uzemni plan Dubi — zména ¢.4
- Uzemni studie Dubi — vychod
- pfedchozi podoby Gzemni studie Dubi — Pozorka - MstiSov

- vektorovéa data dle koordina¢nich vykresu tzemniho planu Dubi — zména ¢€.4

B — ZADANI
1 - Rozsah

Vymezeni Uzemi feSeného studii odpovidd vymezeni ploch DU1, MS1, MS3, MS4, MS6,
MS7, BY1, BY3, 1Z1 dle Uzemniho planu Dubi (po zméné &.4).

2 - Postup zpracovani

Organizacné byl postup zpracovani rozdélen do dvou etap:
1/ koncept Uzemni studie
2/ 2. koncept Gzemni studie (ten zohlednil pfipominky ke konceptu Uzemni studie)
2/ dokongeni (Cistopis) Uzemni studie

Rozdéleni na dvé etapy konceptu bylo nutné z davodi zabezpeceni moznosti korekce feSeni
ze strany pofizovatele v rozpracovanosti.

3 — Ugel

Ugelem Gzemni studie bylo stanoveni zasad dalSiho rozvoje jako vychodiska a limitG pro
developery a investory v tzemi.

Z vécného hlediska bylo uU¢elem zpfesnéni feSeni Uzemniho planu predevSim v oblasti
dopravné urbanistickych a technicko organizacnich aspektl rozvoje (zakladni blokové
urbanistické FeSeni, doprava a vefejna prostranstvi, Upravy vychazejici ze zmén zasad
feSeni technické infrastruktury dle uzemniho planu) a zpfesnéni vymezeni dalSich funkéné
souvisejicich subsystémua (USES).
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4 — Cil
Cilem Uzemni studie je :

- Gprava Fe3eni do souladu s Gplnym znénim UP Dubi dle zmény &.4

- navrh usporadani blokd navrzené zastavby v&. zohlednéni aktualniho déleni parcel
a navrhu nezavazné parcelace, jejimz smyslem je prokazani funkénosti navrzeného
vymezeni blokd zéstavby

- umisténi dopravni infrastruktury v feSeném Uzemi a jeji napojeni na stavajici
dopravni sit, v€etné pfipadné Upravy navazujici stavajici dopravni sité

- stanoveni parametri komunikaci a verejnych prostor vzhledem k budoucimu
provozu (MHD vé&etné prostoru pro zastavky, zimni udrzba, pfistupy vozidel HZS a
zachranné sluzby, parkovéani vozidel navstév, chodniky)

- navrzeni ploch vefejnych prostranstvi - parkd a prostort pro umisténi détskych hfist
tak, aby svoji polohou a velikosti umozZfiovaly vyuZiti pro tento U¢el — s ohledem na
pozadavky §7 vyhlasky €.501/2006 Sb.

- feSeni vazby novych rozvojovych ploch na okolni nezastavéné Gzemi (zachovani
pristupll, popf. vytvoreni novych, do volné zemédeélsky a lesnicky obhospodarované
krajiny) z hlediska komplexniho feSeni krajiny, v souladu s ustanovenim 83 odst.5
vyhlasky €. 501/2006 Sb.

- zpfesnéni prostorového vymezeni prvkd Gzemniho systému ekologické stability
v nezbytné nutnych parametrech

C — VYCHODISKA
1 - Legislativni vychodiska
Vécné FeSeni Uzemni studie vychazi zejména z nasledujici legislativy a norem:

- zakon €.183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon)

- vyhldSka 500/2006 Sh. o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci
a zpUsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti

- vyhladSka 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi
- zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny
- Rukovét zpracovatele USES

- vyhla8ka 369/2001 Sb. o obecnych technickych poZadavcich zabezpedujicich uzivani
staveb osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace

- zakon ¢&. 13/97 Sb. o pozemnich komunikacich

Ing.arch. FrantiSek Pospisil, Ph.D. a kol. dokon €eni tzemni studie o listopad 2019



1. AKTUALIZACE UZEMNi STUDIE DUBI - ZAPAD 8

- provadéci vyhlaska 104/97 Sh. k zakonu 13/97 Sb.

- zakon €. 361/2000 Sb. o provozu na pozemnich komunikacich
- CSN 73 6110 — Projektovani mistnich komunikaci

- CSN 73 6056 - Parkovani a odstavné plochy

- CSN 73 6102 - Kfizovatky

- CSN 73 6005 - Prostorova Uprava vedeni technického vybaveni
- CSN 73 0873 - Zasobovani pozarni vodou

- TP 103 a TP 179 Ministerstva dopravy

2 - Uzemn é planovaci vychodiska — Gzemni plan Dubi

Zakladnim vychodiskem FeSeni je Uzemni plan Dubi, ktery byl vydany v roce 2008 v platném
znéni po zméné ¢.4 , kterd nabyla ucinnosti v roce 2018. Plochy, ve kterych je uloZeno
provéfeni Uzemni studii, jsou vymezeny ve vykrese zdkladniho ¢lenéni tohoto dokumentu.

Plochy, ve kterych je uloZeno provéfeni Uzemni studii, jsou vymezeny ve vykrese zékladniho
¢lenéni uzemniho planu a vedle nékolika samostatnych ploch podminénych zpracovanim
Gzemni studie je zpracovani Uzemnich studii pro rozvojové plochy v jizni ¢asti Uzemi obce
Dubi sdruzeno do dvou samostatnych obdobné zpracovanych dil€ich studii:

1/ tzemni studie Dubi — Pozorka — MstiSov (Dubi — zapad)
2/ izemni studie Béhanky - Drahlnky — Bystfice (Dubi — vychod)

Uzemni studie Dubi — Pozorka — Mstiov (Dubi — zapad), vedle Gzemi feSeného Gzemni

e

viivos

ploch v téchto prostorech musi dusledné zohlednit provazanost navazujicich rozvojovych
ploch vefejnou infrastrukturou. Z dvodd nabyti G¢innosti zmény &.4, ktera ¢aste¢né zmeénila
usporadani, vyplynula nutnost pofizeni aktualizace Uzemni studie pro celé Uzemi Dubi —
zapad.

Resené Gzemi studie je dominantnim rozsahlym rozvojovym celkem pro sidelni (obytné)
funkce. Uzemi charakterizuje koncentrace zastavitelnych ploch na Gzemi katastru MstiSov a
Dubi a pfilehlych ploch v katastralnim Gzemi Dubi-Bystfice a Dubi-Pozorka, kde jsou
zastoupeny i plochy ob¢anské vybavenosti a smiSené obytné plochy. Z duvodd znaéného
rozsahu Uzemi a slozitych vzdjemnych vazeb vefejné infrastruktury, je proto nutné pofizeni
Uzemni studie pro celé Uzemi pfed zpracovanim vlastnich dil¢ich studii.

Z uzemniho planu vyplyva i zafazeni do jednotlivych typu ploch s rozdilnym zpUsobem
vyuziti, které zavazné ur€uje rezim vyuziti jednotlivych lokalit. Tyto plochy jsou popséany
v kapitole G.
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D — ZASADY KONCEPCE RESENI
1 - Urbanistické FreSeni a ¢lenéni Uzemi

Koncepce rozvoje Uzemi pfedstavuje rozsahly ploSny rozvoj, ktery v dlouhodobém ¢asovém
horizontu bude znamenat propojeni zastavbou dosud Uzemné odlou¢enych sidel MstiSov —
Dubi — Pozorky a Bystfice. Urbanisticka koncepce je znazornéna v hlavnim vykresu
s urbanistickym FeSenim.

Zaklada se tak plosné rozsahly utvar obytného Uzemi, ktery pfechézi od vychodniho sektoru
poloh s vazbou na venkovské prostfedi a krajinu. Pro lepSi pfehlednost je Gzemi roz€lenéno
na sektory (viz vykres vefejnych zajml a vybranych limitd). Rozsah planované zastavby
dokldda kapitola F — Bilance. Potencial rozvoje v Uzemi feSeném touto Uzemni studii
pfedstavuje cca 364 parcel rodinnych domd a dalSi plochy pro ob&anskou vybavenost,
smiSené obytné Uzemi a rekreaci.

Resené Gzemi je charakteristické velmi &lenitym reliéfem, vyuziti Gzemi je limitovano Fadou
omezujicich prvkld (vedeni VTL plynovodu, opticky kabel, sloZité podminky odkanalizovani,
prvky hodnotné zelené a uzemniho systému ekologické stability). Koordina¢ni naroky jsou
vysoké a vynucuji si respektovani jakékoliv zaloZzené koncepce. Urbanizace dil¢ich menSich
Casti bez respektovani koncepce by mohla pfivodit eliminaci koordinaCnich (zejména
dopravnich) vazeb a znemoznit racionalni vyuZiti ostatnich rozvojovych ploch. Z tohoto
ddvodu je studie pojata jako souhrn regulativil pro dalSi rozvoj, pfi€emz navrzené usporadani
nepredstavuje zcela neménné dogma, ale konceplni zaklad v rdmci jehoZz pravidel se
s riznou mirou zavaznosti — smérnosti Ize pracovat pfi feSeni dil¢ich rozvojovych tGzemi, pfi
zachovani funk&nosti celého uzemi v€etné zachovani kvality Zivotniho prostfedi.

Koncepce feSeni Uzemni studie disledné respektuje Uzemni plan Dubi po zméné ¢€.4. Kromé
rozsahu zastavitelnych ploch studie respektuje zejména :

- funkéni ¢lenéni v souladu s vymezenim ploch s rozdilngym zpusobem vyuziti dle
uzemniho planu v platném znéni dle zmény ¢.4

- navrzené prvky USES v¢&. Interak&nich prvki a ploch vzrostlé zelené

- vymezeni vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené

Celkové urbanistické feSeni bylo dopracovano az do urovné parcelace na jednotlivé
pozemky rodinnych domda, pfesto, Ze takto podrobné FeSeni nebylo cilem zadani. Podrobné
feSeni parcelace je provedeno jako prukaz ,parcelovatelnosti“ blokl a zastavitelnosti Gzemi a
nema zavazny charakter.

Reené Uzemi je pro usnadnéni pfehlednosti urbanisticko ekonomickych bilanci a popisu
koncepce rozdéleno do &ty sektord — centralniho, vychodniho severniho a zapadniho
sektoru. Rozloha sektoru je patrna z nasledujici tabulky:
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SEKTOR VYMERA (m2) | vym éra (%)
Z — zipadni 125746 16,32291
C - centralni 202416 26,27534
V — vychodni 241536 31,35345
S - severni 200667 26,0483
celkem 770 365 100

Vedle nezbytnych ploch pro dopravu, vefejna prostranstvi se zeleni a ploch pro USES a
stavajici vodni toky je zakladnim prvkem a prevazujicim prvkem urbanistického feSeni
vyuZiti rozvojovych ploch pro bydleni. To se vyskytuje ve v3ech sektorech s vyjimkou
vychodniho jako dominantni funkéni vyuziti. (Celkem je smérné navrzeno v celém FeSeném
Uzemi pro RD 364 parcel (tedy 1428 m?/parcelu). Plochy pro bydleni uréené k vystavbé
rodinnych domd jsou ve vSech sektorech tvofeny jednak jiz rozparcelovanymi pozemky a
dale plochami dosud nerozdélenymi. Stav parcelace je patrny z vykresové dokumentace.

Vychodni sektor je funkéné pestrejSi a s ohledem na svou polohu v centru urbanizovaného
Uzemi mésta Dubi je v ném vedle bydleni v rodinnych domech navrzen vysoky podil ploch
pro obéanskou vybavenost a smiSené obytné tzemi (celkem 6 bloku o celkové vymére 4,5
ha). Tyto plochy v€etné plo3né rozsahlého prostoru pro centralni park tvofi okrsek situovany
v poloze zapadné navazujici na silnici 1/8 (Ruskou ulici). Po uvolnéni dotéenych ploch
k vystavbé (dnes jsou tyto plochy vyuZzité pro fotovoltaickou elektrarnu) Ize pfedpokladat, ze
v tomto okrsku bude soustfedéna ob&anska vybavenost, sluzby a hromadné formy bydleni a
dojde tak k realizaci nové centralni oblasti mésta. Tento okrsek pro obd&anskou vybavenost
a smiSené obytné Uzemi se doporuCuje v€as samostatné feSit podrobnym Uzemné
planovacim dokumentem &i podkladem.

Soucésti vychodniho sektoru je v jeho jizni &asti plocha rekreace doporucena pro realizaci
zahradkové osady.

2 - Reseni dopravy

StéZejnim prvkem urbanistické koncepce je vzdy dopravni fe3eni, které utvari zakladni
prostorové vymezeni blok( zastavby. V feSeni studie je navrzena zakladni ,kostra“ budouci
komunikacni sité nové dotvareného sidelniho utvaru.

Zasadni kostrou koncepce komunika¢niho systému jsou shérné komunikace. Jejich trasy
jsou vedeny jednak po stavajicich komunikacich, zejména silnici 111/0822 a v trase stavajici
Ucelové komunikace sméfujici od kfizovatky silnice 111/0822se ulici Na Vysluni smérem do
MstiSova a dale v navrhovanych trasach.
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Pro obsluhu centrdiniho a zapadniho sektoru je zasadni sbérna okruzni komunikace
arondujici severné stavajici zastavbu ve MstiSové (téZ viz nize uvedeny popis prostoru ¢.4

vivs

podminéného podrobnéjSim projektovym provérenim dopravniho feSeni).

Patefi severniho sektoru je vedle vySe zminéné sbhérné komunikace vedené v trase stavajici
Ucelové komunikace sméfujici od kfiZzovatky silnice 111/0822 se ulici Na Vysluni severogjizné
vedend v soucasnosti jiz parcelné vymezena shérna komunikace s planem jejiho cilového
vyusténi do Ruské ulice (viz nize uvedeny popis prostoru ¢.1 podminéného podrobnéjsSim
projektovym provéfenim dopravniho feSeni) a doplfikové zalsténa do ulic DGl Bedfich a
Pohranicni straze.

Nové navrzené sbérné komunikace v zapadnim sektoru jsou ve sméru tvofeny dvéma
komunikacemi vedenymi mezi silnicemi 1/8 a 111/00822 vychodozapadnim smérem a dvéma
severojizné vedenymi komunikacemi, pfi€emz jizni z nich ma vazbu na silnici 111/01319 (téz

viz nize uvedeny popis prostoru ¢.3 podminéného podrobnéjSim projektovym provéfenim
dopravniho feSeni).

Vzhledem k charakteru dokumentace se jednd o navrh srdznym stupném zavaznosti
navrzenych kategorii komunikaci. Navrh obsahuje i kategorizaci komunikaci - jako
vychodisko pro zpracovatele dokumentaci jednotlivych dil€ich lokalit s tim, Ze:

- koncepéné zavaznou je zakladni patef sbérnych komunikaci, zde je dulezité
zachovéni dopravnich vazeb a propojeni v kontextu celé obce;

- relativné nezavazné je vnitfni dopravni feSeni okrskli co se tyCe usporadani
obsluznych, dopravné zklidnénych a pésich komunikaci. U téchto komunikaci je
dulezité zachovani racionalni zastavitelnosti jednotlivych blok( zéstavby (vEetné
blokd navazujicich na ,dotéenou* lokalitu) a dale omezeni vzniku neprajezdnych ulic
s obratisti na minimum, nebot toto uspofadani uliéni sité znemozZnuje racionalni
obsluhu tzemi.

Dopravni napojeni rozvojové lokality

Prijezd od Teplic (aZ k Dubi) je feSen nadstandardné (Ctyfpruhové usporadani dnesni 1/8), od
Litvinova po 1/27 ma rovnéz velmi dobré parametry (az na aglomeraci Osek — H4j a prujezd
Lomem). Paradoxné je tedy nejhorSi dopad rozvoje zemi na mésto Dubi (spravni obec), Ize
pfedpokladat dalSi zesileni dopravy od Teplic, pratahem Dubi a dalSim zatizenim stavajici
kfizovatky ,Pozorka“.

V této souvislosti je proto z hlediska napojeni celého feSeného Uzemi dulezita Uprava a
pfipadné doplnéni hlavnich dopravnich vstup G (pfistupll) do FeSeného Uzemi. Ve

vykresové dokumentaci jsou proto vymezeny nasledujici prostory podminéné podrobnéjSim
projektovym provérenim dopravniho feSeni:

Prostor €. 1: je nejseverngjSim planovanym hlavnim napojenim na silnici I/8 (Ruskou
ulici) s potencidlem dalSi nové zastavby v pfilehlych dosud nezastavénych plochach a
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pfedstavuje novou stykovou kfizovatku cca v poloviné Useku Ruské ulice mezi
zausténim ulicemi Dul Bedfich a Na Vysluni. Kromé projektu usporadani této nové
kfizovatky a zastavby je tfeba navrhnout pfestavbu kfizovatky ulic Ruska/Na Vysluni
na prusec¢nou kfizovatkou, pfi¢emZz nova veétev této kfizovatky bude obsluhovat
rozvojovy prostor lokality ,Udoli“.

Prostor €.2: souvisi s pfistupem do feSeného Uzemi z ulice Na Vysluni a jedna se o
komplikovanou Sestiramennou kfizovatku v prostoru okraje stavajici zastavby a
dosud nezastavéného Uzemi. S ohledem na potfebu redukci koliznich mist a ramen
kfizovatky a dale s ohledem na svaZitost navazujiciho Gzemi je tfeba provéfit
moznost odklonéni navrzené sbérné komunikace smérované do kfiZzovatky od
zapadu a to smérem jiznim od kfizovatky, ¢imzZ by se jednak zlepSily vySkové poméry
nivelety navrzené sbérné komunikace, a dale by bylo eliminovano jedno rameno ze
stavajici kfizovatky, posunem zausténi do nové stykoveé kfizovatky navrzené sbérné
komunikace a silnice 111/00822 — viz nasledujici schéma:

Prostor €. 3: je budoucim hlavnim planovanym hlavnim napojenim na silnici 1/8

(Ruskou ulici) pficemz se jedna o pfestavbu dvou stavajicich kfiZzovatek. Na severu
jde o stavajici stykovou kfizovatku Ruska/Horskd a jiznéji o stavajici stykovou
kfizovatku Rusk&/K.H. Borovského. Jako budouci ,hlavni* pfipojeni z1/8 je
uvazovana severnégjsi z vySe uvedenych kfizovatek s nutnosti provéfeni pfestavby
na okruzni kfizovatkou namisto stavajici stykové. Tato kfizovatka je dnes v hranicich
vyrazné presahujicich potfebu, s fadicimi pruhy. Vlozeni dalSiho ramene (prlisecnd)
by sice feSeni bylo, ale koncepéné a vyhledové i narastem intenzit by se jednalo o
.Kratkozraké" feSeni. V této oblasti je nutné respektovat ochrannd a bezpec¢nostni
pasma plynovodu, proto neni problém ani s Uzemnim poZadavkem, navic bude
udrzena i stavajici hranice (vychodni, jizni a severni strana) kfizovatky, rozsifeni je
pouze smérem zapadnim. Pfestavba kfizovatky na okruzni a vybudovani nového
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hlavniho napojeni je zakladnim predpokladem eliminace nepfiméfeného zatéZovani
ostatnich sméru. Jedna se napf. o stav, kdy by dochazelo ve sméru hlavnim (Teplice)
k nadmérnému zatéZovani stavajici okruzni kfizovatky Pozorka, nebot na jinych,
kfizovatkach (jinak dopravné uspofadanych) by vozidla méla vyhledové problém
s najetim do hlavniho sméru. Tato Uprava by méla byt spole¢nou investici vlastnika
pozemni komunikace (CR) a Mésta Dubi a pfichazi do Gvahy aZ po pfestavbé tzemi
dnes vyuZzitého jako fotovoltaicky park.

S ohledem na budouci planovany rozvoj a prestavbu GUzemi dnes vyuZitého jako
fotovoltaicky park je nutno provéfit i jiznéji situovanou kfizovatku Ruska/K.H.
Borovského, ta bude v nejblizSich ¢asovych horizontech zfejmé fungovat ve stavajici

dispozice je tfeba provéfit jeji lepSi usporadani.

Vzhledem k tomu, Ze obé vySe uvedené kfizovatky jsou budoucim hlavnim vstupem
do celého rozvojového Uzemi a zejména do vychodniho sektoru zastavby, ktery
obsahuje vyrazny podil smiSeného obytného Uzemi a obZanské vybavenosti, je
v pasu prilehlém k Ruské ulici navrZzena vedle zelené i plochy pro parkovani vozidel
navstévnikl ob&anské vybavenosti a sluzeb.

Prostor €. 4: predstavuje dalSi Uzemi k provéfeni zausténi navrzené sbérné
komunikace do silnice 111/01319 tésné pred jiznim okrajem navsi ve MstiSové. Tato
nova kfizovatka je dalezita proto, Ze napojuje nové navrzenou sbérnou komunikaci
vedouci okruzni formou prostorem centralniho a zapadniho sektoru.

DalSi hlavni a vedlejSi  pfipojeni FeSeného Uzemi jsou znazornény ve vykresové
dokumentaci, pfiemz lze konstatovat, Ze tyto dalSi dopravni vstupy pro motorovou dopravu
jsou prostorové jednoznaéné. Znazornéni vedlejSich dopravnich vstupu zobrazuje vedle
pfipojeni rozvojovych lokalit pro motorovou dopravu i prostupy do volné krajiny.

3 - Verejna prostranstvi a ob €anska vybavenost

Soucésti urbanizovaného Uzemi jsou i pozemky vefejnych prostranstvi, které neobsahuji
pozemni komunikace a ve studii jsou oznaceny jako vefejna prostranstvi s pfevahou zelené.
tyto plochy jsou vymezeny dle § 7 vyhlasky 501/2006 Sb.

Umisténi obZanské vybavenosti vyplyva zrezimu ploch srozdilngm zpudsobem vyuZiti
uzemniho planu Dubi, z ¢ehoZz vyplyva, Ze i v plochach bydleni plati polyfunkéni rezim,
pripoustéjici umisténi obanské vybavenosti v souladu s tzemnim planem.
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Ve vykresové dokumentaci jsou oznaleny bloky s predpokladanou vysSi atraktivitou a
s pfedpoklady pro situovani vysSiho podilu obZanské vybavenosti a sluzeb jako bloky
s vysSim podilem ob&anské vybavenosti €i bloky smiSené zastavby a ob&anské vybavenosti.

4 - USES a zelen

Uzemni systém ekologické stability (USES) piedstavuje Ucelové propojeni ekologicky
stabilnich &asti krajiny do funkéniho celku s cilem:

zachovat biodiverzitu pfirodnich ekosystémd,
stabilizaéné plsobit na okolni antropicky narusenou krajinu.

Je tedy prfedpokladem zachrany genofondu rostlin, Zivo€ichu i celych ekosystému a zarover
nezbytnym vychodiskem pro ozdraveni krajinného prostfedi a uchovani vSech jeho
uzite¢nych funkeci.

Podle zakona &. 114/1992 Sb. je USES, jeho vytvafeni a ochrana, jednou z hlavnich forem
ochrany pfirody a krajiny. Podle zakona &. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim
fadu, je USES nezbytnou souc¢asti zemniho planu. V Gzemi FeSeném touto Gzemni studii
jsou proto respektovany jednotlivé skladebné prvky USES dle vymezeni v platném Gzemnim
planu Dubi.

Ve vykrese vefejnych zajm( a vybranych limitd jsou znazornény bloky s vy$Sim podilem
zelené. V téchto blocich je vyrazny podil zastoupeni stavajici vzrostlé zelené a névrh
parcelace musi umoznit zachovani €asti vzrostlé zelené, zejména hodnotnych vzrostlych
strom0.

5 - Technicka infrastruktura

Reseni technické infrastruktury nebylo sougasti této studie, smérny nastin koncepce feseni
je uveden nize v textu. NiZze uvedené zdsady feSeni technické infrastruktury jsou
koncipovéany jako vychozi, je nutno je provéfit projektovym feSenim.

Zejména FeSeni odkanalizovani predstavuje ziejmé& vécné i konceptné nejobtiznéjsi cast
sytému technické infrastruktury v feSeném Uzemi. Nelze jej definitivné pfedjimat a je nutno
jej vzdy konzultovat se spravcem kanalizacni sité.

Zasobovani vodou

Resené Gizemi bude z&sobovano pitnou vodou napojenim na stavajici fady. ReSené tizemi je
rozdéleno do dvou tlakovych pasem, rozsah tlakovych pasem je nutno pfi navrhu postupu
vystavby respektovat. Vzhledem k velkému rozsahu rozvojovych ploch bude nutné
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vodovodni rozvody v navrhované uliéni siti zokruhovat. Vodovodni fady budou v soubéhu
s ostatnimi rozvody inzenyrskych siti ukladany v navrhovanych komunikacich v souladu s
CSN 736005 Prostorova Uprava vedeni technického vybaveni. NavrZzena vodovodni sit
bude FfeSena v souladu s CSN 730873 (Zasobovani pozarni vodou), tzn., Ze profily
vodovodnich fadu budou (s vyjimkou dil¢ich koncovych Usek() navrhovany minimalné DN 80
a vodovodni sit bude osazena hydranty vzdalenymi od sebe max. 240 m (maximalni
vzdalenost objektu od hydrantu je 150 m). Pfed zahajenim vystavby v rozvojovych plochach
je doporu€eno realizovat patefni vodovodni okruhy vedené v nékterych z navrhovanych
sbérnych komunikaci. Z nich potom bude mozné napojovat jednotlivé zasobovaci fady dle
potfeby postupujici vystavby.

Pfed zahajenim vystavby v rozvojovych plochach by mély byt realizovany patefni vodovodni
okruhy vedené v nékterych z navrhovanych sbérnych komunikaci. Z nich potom bude mozné
napojovat jednotlivé zasobovaci fady dle potfeby postupujici vystavby.

Kanalizace splaskova

Koncepce splaskové kanalizace je v feSeném GUzemi pomérné slozZita, protoZze prakticky celé
feSené Uzemi je spadovano mimo stavajici zastavbu Dubi smérem ke MstiSovu, odkud jsou
jiz dnes odpadni vody Cerpany. Z tohoto divodu bude v rozvojovych plochach dusledné
realizovana oddilna splaskova kanaliza¢ni sit. Vzhledem k tomu, Ze stavajici systém pro
odkanalizovani MstiSova kapacitné neodpovida vymezenym rozvojovym plocham, bude
nutno v ieSeném Uzemi realizovat dalSi Cerpaci stanice a zfejmé i zkapacitnit stavajici
Cerpaci stanici s vytlakem do kanaliza¢ni sité Dubi. SplaSkové stoky budou v soubéhu
s ostatnimi rozvody inZzenyrskych siti uklddany v navrhovanych komunikacich v souladu
s CSN 736005 Prostorova Gprava vedeni technického vybaveni.

Pro umoZznéni vystavby v jednotlivych sektorech bude nutné nejprve realizovat patefni stoky
s Cerpaci stanici a vytlatnym potrubim do stavajici sité. Na né pak bude mozné napojovat
dil¢i stoky dle potfeby postupujici vystavby.

V sektorech ,stfed a ,zapad“ bude mozné napojovat nové objekty na splaskovou kanalizaci
prodluZzovanim stavajici kanalizaCni sité MstiSova do napInéni kapacity stavajici Cerpaci
stanice a vytlacného potrubi. V dalSi etapé bude nutno pfistoupit ke zkapacitnéni systému.

DesSt'ové odvodn éni

Vzhledem k Cerpani splaskovych odpadnich vod v feSeném Uzemi i k naplnéni kapacity
jednotné stokové sité Dubi je v izemi navrhovan dusledné oddilny kanaliza¢ni systém.

V rozvojovych plochach je pocitdno srealizaci oddilné kanalizace a s vypousSténim
deStovych vod do recipientu. DeStové vody z budoucich komunikaci a zpevnénych ploch
v zastavitelnych plochach budou likvidovany na misté (napf. zasakovanim) v pfipadé, zZe je
nebude mozné bezpecné odvadét do pfilehlych kapacitnich vodoteci. Pro ovéfeni moznosti
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bezpecného vsakovani srazkovych vod ze zpevnénych ploch — komunikaci, je stanovena
povinnost pofidit hydrogeologické posouzeni vsakovacich podminek a vhodnym névrhem
vsakovaciho zafizeni zajistit, Ze nedojde k negativnimu ovlivnéni sousednich pozemku a
staveb (budoucich staveb na nich)".

V ramci jednotlivych pozemkd musi pozemky staveb pro bydleni splfovat podminky
vyplyvajici z pozadavku na vsakovani deStovych vod na vlastnim pozemku v souladu 8§21
vyhlasSky 501/2006 Sb. tedy pomér vymeéry ¢asti pozemku schopna vsakovani deStove vody
k celkové vymeére pozemku musi Cinit:

- U samostatné stojiciho RD nejméné 0,4;
- u fadového a bytového domu nejméné 0,3;

Mocnost vsakovacich vrstev bude nutno ov  éfit geologickym pr Gzkumem, v p fipadé
jejich malé mocnosti by mohlo dochéazet k nab  Fidani jiloveho podlozZi a ve svazitém
Uzemi k hrozb é sesuv .

Zasobovani plynem

Rozvojové plochy pro obytnou vystavbu budou zasobovany zemnim plynem. Vzhledem
k velkému rozsahu navrhovanych rozvojovych ploch neni mozné poditat s jejich napojenim
ze stavajici stfedotlaké a nizkotlaké sité.

Plynovodni fady budou v soubéhu s ostatnimi rozvody inZenyrskych siti ukladany
v navrhovanych komunikacich vsouladu s CSN 736005 Prostorova Uprava vedeni
technického vybaveni.

Pfed zah4jenim vystavby v rozvojovych plochach by méla byt realizovana nova regulaéni
stanice pro sektory zpad, vychod a centralni sektor a paterni stfedotlaky plynovod vedeny
v hlavni sbérné komunikaci. Z néj potom bude moZné napojovat jednotlivé zasobovaci fady
dle potfeby postupujici vystavby. Bez vystavby nové regulacni stanice bude mozné napojit
na plyn pouze vystavbu v severni ¢asti Uzemi (z NTL stanice Na Vysluni) a pak v pfipadech
nékolika jednotlivych domu v bezprostfedni blizkosti stavajici sité.

Z&sobovani elektrickou energii

Rozvojové plochy budou zdsobovany elektrickou energii prostfednictvim novych trafostanic
22/0,4 kV, které budou napojeny ze stavajici kabeloveé sité VN. Z trafostanic budou vyvedeny
distribucni rozvody NN, které budou smyckovany v rozvodnych skfinich jednotlivych
odbératell. Kabelové rozvody VN i NN budou ukladany v navrhovanych v chodnicich nebo
pFidruzenych pasech podél komunikaci v souladu s CSN 736005 Prostorova Uprava vedeni
technického vybaveni.

Pfed zahajenim vystavby vrozvojovych plochach by méla byt realizovany potfebné
trafostanice napojenim novymi smyckami na stavajici kabelové sité VN. Z trafostanic budou
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vyvedeny distribuéni rozvody NN dle potfeby postupujici vystavby. Bez vystavby trafostanic
stanice bude mozné komplexné& napoijit na distribuéni sit’ elektro pouze vystavbu v severni
¢asti uzemi (z trafostanice Na Vysluni) a pak v ostatnich sektorech jen nékolik jednotlivych
domu v bezprostfedni blizkosti stavajici sité.

Ostatni systémy technické infrastruktury

V Uzemi je tfeba respektovat dalSi systémy technické infrastruktury, zejména trasu
dalkového optického kabelu.
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Obr.: idealni vzorovy fez usporfadani technické infrastruktury v uliénim prostoru:
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E — REGULATIVY A ZASADY RESENI
1 - Funk éni vyuziti uzemi

Z uzemniho planu Dubi vyplyva zafazeni do jednotlivych typu ploch s rozdilnym zpisobem
vyuZziti, které zavazné uréuje rezim vyuziti jednotlivych lokalit.

Oddvodn éni:

V rdmci Uzemniho planu je zarazeni ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti do typd provedeno
dle poZadavkd stavebniho zakona ¢. 183/2006Sb. a jeho provadécich vyhlasek, zejména
vyhldsky 501/2006 Sh. O obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi. Ve vykresové
dokumentaci je oznaceni typd ploch s rozdilngm zpdsobem vyuZiti provedeno jednak
grafickym symbolem a dale i textovou zkratkou. Zafazeni do jednotlivych typd ploch
s rozdilnym zpdsobem vyuZiti zavazné urcuje rezim vyuZiti jednotlivych pozemkd, a
definuje jejich pfipustné vyuZiti, nepfipustné vyuZiti, podminéné pripustné vyuZiti
(podminkou pro podminéné pfipustné vyuZziti je souhlas zastupitelstva mésta se zamérem) a
nakonec i podminky prostorového uspofadani a zékladni podminky ochrany krajinného razu
— témi Uzemni plan vétSinou urcuje zamérné zpfisnéni parametrd podminek pro vystavbu
danych provadécimi vyhlaSkami stavebniho zakona.

Z praktickych dovodd jsou v kapitole G této studie zafazeny podminky pro vyuZiti ploch s
rozdilngym zpdsobem vyuZiti u téch druhd zastavitelnych ploch, které jsou ve studii
dominantné zastoupeny. Podminky pro ostatni typy ploch je tfeba dohledat v pfipadé potreby
v Uzemnim planu Dubi.

2 - Uréeni rozsahu FeSeného Uzemi navazného projektového zpracovani
dil€ich lokalit

Reené Gzemi navaznych projektovych dokumentaci maze mit libovolny rozsah, pficemz
trasové FeSeni sbérnych komunikaci musi byt v souladu se studii (ta feSi polohu sbérnych
komunikaci s moznosti alternativniho feSeni v severnim sektoru — viz komentaf na strané 12
pro prostor ¢.2 podminény podrobnéjSim projektovym provéfenim dopravniho feSeni.
V pfipadé zmény trasy (polohy) obsluzné ¢i dopravné zklidnéné komunikace je tfeba feSené
Uzemi rozsifit k nejblizSi obsluzné ¢&i dopravné zklidnéné komunikaci, jejiz poloha je oproti
studii beze zmény a pfipadné doreSit urbanistickou dispozici a parcelaci az k hranici
feSeného Uzemi dil€i plochy &i lokality, pokud mezi pfemisténou komunikaci a hranici feSené
plochy neni dalsi obsluzna &i dopravné zklidnéna komunikace.

Oddvodn éni:

Navrh sbérnych komunikaci je koncepéné zavazny, navrzené trasy musi byt respektovany.
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Oddvodnéni podminek zmén polohy obsluzné ¢i dopravné zklidnéné komunikace je dano
potfebou zabezpecit racionalni zastavitelnost navazujicich a dotéenych rozvojovych ploch a
aby bylo prokazéno, Ze investor nepodfizuje feSeni vyhradné hranici svého pozemku .

3 - Zasady ur €ujici obsah urbanisticko architektonickych regulati va a
zastavovacich podminek v ndvazné projektové dokumen  taci

V navaznych projektovych dokumentacich  budou urban isticko architektonické
regulativy a zastavovaci podminky respektovat nasle  dujici poZadavky:

3a Zpusob parcelace

Zpusob parcelace Uzemi se muZze odchylit od parcelace zakreslené ve vykresové
dokumentaci studie.

Oddvodn éni :
Dodrzeni navrZzené parcelace nemdize byt zadvazné pozadovano vzhledem ktomu, Ze -
koncepéné zavaznou je v feSeni studie pouze zakladni péatef sbérnych komunikaci, a

.nezavazné" je vnitmi usporadani ,obsluznych* komunikaci a dopravné zklidnénych. V ramci
danych regulativd je tedy uspofadani dzemi variabilni.

3b Regulace polohy budovy (RD) na parcele
Bude v ndvaznych dokumentacich uréena alternativné dvojim zpisobem:

a) zcela konkrétnim umisténim, od kterého se nebude mozné v navaznych stupnich PD
odchylit;

b) regulativnim vymezenim, kdy poloha budovy na parcele je vymezena nékolika typy
regulacnich a stavebnich ¢ar;

c) v pripadé, Ze domy jsou soucasti nepferuSené fady sousedicich parcel a tato fada
obsahuje vice nez 3 parcely, musi svisly primét hlavni plochy fasady pfilehlé
k ulicnimu prostoru u dotéenych rodinnych domu lezet (s pfiméfenou toleranci do 1
metru na obé& strany od uvedené c&ary) na spoleCné Cafe rovnobézné s osou
pfilehlého uli€niho prostoru (tato ¢ara bude vytvéret tzv. uliéni frontu budov). Tuto
podminku Ize v oddvodnénych pfipadech (nepravidelny tvar parcely, poloha siti
technické infrastruktury a jejich ochrannych ¢€i bezpecénostnich pasem na parcele
nedodrzet.

Oddvodn éni :
Pozadavek je oddvodnén povahou Uzemni studie, ktera dle 8§25 a 830 zakona ¢. 182/2006
Sh. je podkladem pro rozhodovani v izemi a navrhuje feSeni vybranych problémd funkénich
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subsystému v Uzemi. Bod c) je oddvodnén potfebou zajisténi kvality hmotové prostorového
usporadani a jeho vizualniho viemu z uliénich verfejnych prostranstvi.

3c Zastav €na plocha parcely

Musi v ramci jednotlivych pozemk( staveb pro bydleni splfiovat podminky vyplyvajici
z pozadavku na vsakovani deStovych vod na vlastnim pozemku v souladu 821 vyhlasky
501/2006 Sb. tedy pomér vymeéry ¢asti pozemku schopna vsakovani destové vody k celkové
vymeéfe pozemku musi Cinit:

- U samostatné stojiciho RD nejméné 0,4;

- u fadového a bytového domu nejméné 0,3;
Oddavodn éni :
Zastavénd plocha parcely vyplyva z praktické aplikace poZadavkd na vsakovani destovych
vod na vlastnim pozemku v souladu 821 vyhlaSky 501/2006 Sb. a znéj vyplyvajicich

pomérd vyméry casti pozemku schopnd vsakovani deStové vody k celkové vymére
pozemku.

3d Vym éra parcely

Minimalni vyméra parcely pro samostatné stojici RD je uréena na 700m?, pfic¢emz pramérny
pocet parcel pro rodinné domy na jeden hektar feSeného tzemi (bez ploch zelené a USES)
nesmi prekrocit pocet 8 parcel pro RD. Vyméru lze snizit pouze v odlvodnénych pfipadech,
kterymi jsou parcely v prolukach, nepravidelné krajni parcely a pod.

Oddvodn éni :

Minimalni velikost parcely vyplyva z praktické aplikace poZadavkd na vsakovani destovych
vod na vlastnim pozemku v souladu 821 vyhlaSky 501/2006 Sb. a znéj vyplyvajicich
pomérd vyméry ¢asti pozemku schopna vsakovani destové vody k celkové vymére pozemku
o hodnoté 0,4. P/ predpokladané vymére pozemku neschopné vsakovani 425 m? (175 m?
zastavéna plocha hlavni budovou, 50 m? vedlejsi budovy, 100 m® — terasy, cesty, bazény a
dalsi podobné zpevnéné plochy, 100 m? — oploceni a konstrukce a omezeni v zahradé,

celkem cca 425° m ploch neschopnych zasakovani — ztéto kalkulace vyplyva celkova
minimalni vyméra pozemku 708 m?.

Pramérny pocet parcel pro RD na ha vyplyva jednak z oddvodnéni nadfazené Uzemné
planovaci dokumentace — Gzemni plan ve svych bilancich kalkuloval 7 RD na ha a dale z
ovérené optimalni velikost parcely pro rodinné domy dle bilanci této studie — a smérnou
parcelaci dosazené pramérné hodnoté 1100m2/parcelu.

Kromé vySe uvedeného je poZadavek dostatecné vyméry parcely zddvodnén krajinnym
kontextem feSeného Uzemi a dale dostate¢nym rozsahem rozvojovych ploch.
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Argumenty investor( o nerentabilité vétSich parcel vzhledem k nakladdm na zainvestovani
Uzemi nelze pokladat za zcela prikazné, protoZze naklady na ulicni sité dopravni a technické
infrastruktury (které tvofi dominantni ¢ast investic) se ve skuteénosti nevynakladaji na m?
pozemku, ale na bézny metr hranice pozemku pfilehlé ke komunikaci. V tomto duchu Ize
konstatovat, Ze rozhodujici naklady Ize uSet/it racionalnim dopravné urbanistickym navrhem,
ktery minimalizuje délku os uli¢ni osnovy.

3e Zasady reSeni budov, dopl nkovych staveb a zelen é

Reseni zésad formovani stavebni hmoty a velikosti dom(, vy3ky budov, podlaznosti, sklonu
a tvaru stfech, podsklepeni, doplrfikovych staveb, regulaénich prvkd architektonického a
materidlového feSeni neni pfedmétem této studie a bude obsahem néavazné projektové
dokumentace. Vtéto souvislosti je zduraznéna povinnost respektovat Podminky
prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu nadfazeného
tuzemniho planu Dubi a doporu€eno je respektovat prvky urbanistické kompozice dle této
studie (viz vykres vymezeni objektd vefejného zamu).

Terénni Upravy - terénni Upravy pozemku by mély byt minimalni a mély by byt provadény
pouze v nutnych a odGvodnitelnych pfipadech. V zasadé musi platit, Ze stavby se pfizpasobi
terénu a nikoli naopak. Za nepfipustné je nutno pokladat naruseni rdzu krajiny srovnanim
podstatné ¢asti pozemkd do roviny navazkou.

Oploceni - Oploceni orientované do uli¢niho prostoru musi byt stfidmé a plocha mezi
sloupky musi byt feSena alespon Castené transparentni vyplni (zajisténi kontroly nad
vefejnym prostorem — prevence kriminality). Oploceni by mélo byt feSeno s podezdivkou do
vysky max. cca 50 cm (s vyjimkou opérnych zdi), ploty budou mit max. vySku 200 cm (vCetné
podezdivky). Ploty mezi soukromymi parcelami jsou omezeny vyskou 2 m bez pozadavku
na transparentnost vypiné.

U plotd pfilehlych k uliénimu prostoru a vefejnym prostranstvim a v pohledové exponovanych
mistech je nutné usilovat o jednotné pojeti plott, podezdivek a pfip. opérnych zdi tvorFicich
soucast oploceni pozemkl v ramci konkrétniho uliéniho prostoru a to v€. zohlednéni FeSeni
vstupu a vjezdd na pozemek a skfini pro pfipojeni a méfeni elektfiny a plynu umisténi
prostor pro nadoby na komunalni odpad. Pro tento ucel je doporu€eno zajistit vzorovy projekt
oploceni v cca 3 alternativach jeho feSeni.

Ploty v rozhledovych trojahelnicich kfizovatek musi byt provedeny dle vySe uvedenych zasad
a navic musi splnit podminku vyrazné pruhlednosti vyplni od vysky max. 90 cm. Vymezeni
rozhledovych trojuhelnikd bude sou€asti navaznych stupit projektové dokumentace a
respektovani vySe uvedenych podminek je zavazné z duavodl zajisténi technickych a
bezpecénostnich podminek dopravniho FeSeni.

Zelenn — V prostorach verejnych prostranstvi musi byt proveden navrh parkové zelené. V
prostorach parcel do hloubky 7 m od uliéni hranice pozemku, je doporu¢eno vysazeni
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okrasné zelen s vyuzitim stromovych forem zelené&. V rozhledovych trojahelnicich kfizovatek
musi zelen spinit podminku maximalni vySky 90 cm.

Oddvodn éni :

Pozadavek je oddvodnén povahou GUzemni studie, ktera dle 8825 a 30 zakona ¢. 182/2006
Sh. je podkladem pro rozhodovéani Uzemi a navrhuje feSen& vybranych problémd funkénich

subsystémd v Gzemi. Vtomto pfipadé jsou pozadavky oddvodnény ochranou kvality
vefejného prostoru a nenaruSenim krajinného razu.

4 - Plochy USES a zelen &

7 sy

Minimalni Sifka lokalniho biokoridoru lesnich spole€enstev je 15 m, v feSeni lokalit je tfeba
respektovat vymezeni lokalniho biokoridoru, vzhledem k dalsim moznym funkcim biokoridoru
v ramci obytného Uzemi (pé&Si stezky, odpocivky s lavickami a pod.) je nutno biokoridor
realizovat adekvatné SirSi. DalSi plochy zelené tvofi soustava interakénich prvkd a byly
vymezeny na zakladé existence vzrostlé zelené v Uzemi a tvofi dulezity prvek, zejména jako
doprovodna zelen podél vodote€i a odvodnéni. Vymezeni téchto ploch jako stavajici kostry
ekologické stability je zavazné.

Ve vykrese vefejnych zajm( a vybranych limitd jsou znazornény bloky s vy$Sim podilem
zelené. V téchto blocich je vyrazny podil zastoupeni stavajici vzrostlé zelené a névrh
parcelace musi umoznit zachovani €asti vzrostlé zelené, zejména hodnotnych vzrostlych
strom0.

Oddavodn éni :
Parametry skladebnych é¢asti USES jsou uréeny metodickymi pokyny (Rukovét' projektanta

Uzemnich systémd ekologické stability) a urcuji Sifkové i délkové parametry skladebnych
prvka.

5 - Verejny prostor a ve Fejna prostranstvi

Soucésti urbanizovaného Gzemi musi byt samostatné vymezené pozemky verejnych
prostranstvi dle § 22 odst. (4) vyhlasky 501/2006 Sb. Vefejna prostranstvi pro uli¢ni prostory
jsou Sitkové definovany v subkapitole 8 ve vztahu ke kategorizaci pozemnich komunikaci.

Oddvodn éni :

Pozemky vefejnych prostranstvi dle 8 22 odst. (4) vyhlasky 501/2006 Sb. jsou urceny pro
uzivani osobami dle 82 odst. 2 pism. e stavebniho zakona, tedy osobami pokrocilého véku,
téhotnymi Zenami, osobami doprovazejicimi dité v koc¢arku, dité do tfi let, popfipadé osobami
s mentalnim postizenim nebo osobami s omezenou schopnosti pohybu nebo orientace.
Z cilové skupiny uZivateld tedy vyplyva poZadavek na tyto funkce:
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- odpocinek a posezeni

- stin, zelen, kratkodoba ochrana pred povétrnosti
- détskeé hAsté, herni prvky

- bezbarierovost

Vyhlaska urcuje jejich minimalni prostorové parametry a vzdalenosti, pficemz vedle vyse
uvedenych potreb je tfeba dle potfeb Uzemi prostranstvi doplnit o plochy pro :

- objekty technické infrastruktury — trafostanice, regulacni stanice plynu, atp.

6 - Dopravni vstupy a p Fistupy do Uzemi a prostupnost do krajiny

NavrZzené hlavni pfistupy do GOzemi musi byt respektovany a soucasti navaznych
dokumentaci musi byt FeSeni vstupnich dopravnich uzli. Uzemni studie podmifiuje prostory
oznacené na strané 12 a dalSich jako prostory €.1 az €.4 podrobit podrobnéjSim projektovym
provéfenim dopravniho FeSeni. VedlejSi pfistupy dané vazbou obsluznych, dopravné
zklidnénych a pésSich komunikaci na stavajici zastavéné Uzemi jsou navrzeny smérné a lze
je korigovat dle aktualniho projektového feSeni. Pfistupy do volné krajiny jsou navrzeny
smérné a Ize je korigovat dle aktualniho projektového feSeni s podminkou zachovan jejich
poctu.

Oddavodn éni :
Uvedené pozadavky jsou zakladnim pfedpokladem pro plnohodnotné fungovani rozvojovych

lokalit a souc¢asné nezhorSovani hygienickych, dopravnich a bezpecénostnich pomérd ve
stavajicim obytném Uzemi vlivem zvySeni navySeni dopravni zatéze.

7 - Doprava v klidu

Uzemi musi byt vybaveno dostateénym mnoZstvim kratkodobych stani pro odstavovani
vozidel mimo plochy vlastnich pozemku a to i s ohledem na rostouci stupern motorizace. Tyto
pozadavky musi byt pfedevSim uspokojeny formou parkovacich mist podél komunikaci ev.
na samostatnych parkovistich.

Oddvodn éni :

Opatfeni eliminuje soucasnou praxi, kdy vozidla zdstavaji odstavena (byt by i kratkodobé) na
pozemnich komunikacich, a to vrozporu s platnymi predpisy (zakon ¢&. 361/2000 Sb.).
Obecna tolerance tohoto zakladniho ustanoveni (ddvodem byva stav na stavajicich
sidlistich) se pfenasi i do nové postavenych obytnych okrskd (RD) a nové se opét stavi Uzké
komunikace, na které se nevhodné odstavuji vozidla.

Ukazatel ,kratkodobych” stani pro obytné okrsky je 1 stani na 20 obyvatel — p/i obydlenosti 1
RD = 3,5 (+-)obyvatel, je proto nutno umistit min. 1 parkovaci misto na 5,7 RD. Tento
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ukazatel Ize v souc¢asnosti rozhodné pokladat za nevyhovujici aktualni situaci a trenddm v
budouci motorizaci (automobilizaci) a proto je minimalni Sife ulicniho prostoru u sbérnych a
obsluznych komunikaci zvolena tak, aby umoznila i pfipadnou realizaci parkovaciho pruhu
v uliénim prostoru, coZ umozni dosazeni ukazatele cca 2,5 stani na 20 obyvatel.

8 - Parametry a feSeni komunikaci, pr Gjezdnost izemi a §i fe uliéniho
prostoru

8a Obecné

Navrh sbérnych komunikaci je koncep&né zavazny, navrZzené trasy, urCujici zadouci
propojeni, musi byt respektovany. Navrh obsluznych, dopravné zklidnénych a péSich
komunikaci neni z hlediska navrzenych tras koncep&né zavazny a jejich polohu Ize ménit
v souladu s podminkami bodu 2 této kapitoly (E).

Funké&ni zafazeni resp. zatfidéni (Cili rozliSeni na sbérné, obsluzné a dopravné zklidnéné) u
sbérnych a obsluznych komunikaci nelze ménit a i pfi zméné prostorového uspofadani
obsluznych komunikaci, musi byt jejich funk&ni zafazeni zachovano. U dopravné zklidnénych
komunikaci lze jejich zafazeni alternovat se zafazenim do obsluznych komunikaci, pfesné
zafazeni bude provedeno v ramci dalSich stupfiCi projektové pripravy, zde bude rozhodujici
charakter zastavby, vyuZiti ploch a pfipadné dalSi omezeni dle této studie a zejména nize
uvedena nasledujici podminka, ktera plati v pfipadé, Ze pozemky vefejného prostranstvi,
jehoz soucasti je pozemni komunikace, budou pfedavany do majetku mésta Dubi.

Investor je povinen provést p Fefazeni dopravn é zklidn énych komunikaci do kategorie
obsluznych v p Fipadé, Ze budouci vlastnik komunikace tento pozZadavek up latni.
V tomto p Fipadé je tieba vzdy dodrzet minimalni §i Fku uli éniho prostoru 10m, tak, aby
sou éasti uli éniho prostoru mohl byt alespo i jednostranny chodnik a bylo umozn éno
uloZeni veSkerych pot Febnych siti.

Doprava musi byt Uzemim vedena prljezdné se zakazem navrhovani jednosmérnych
komunikaci a s eliminaci slepych ulic s koncovymi obratisti (ta Ize vyjime¢né realizovat pouze
v okrajovych Castech zastavby s minimem narokd na dopravni obsluhu a to pro aktudlni
dobu navrhu ale i pro vyhledova obdobi. Tato vyjimka musi byt v navazujici dokumentaci
fadné odlvodnéna a musi byt prokdzana nemoznost splnéni pozadavku na navrhovani
komunikaci prijezdnych.

Oddvodn éni :

Uvedené pozZadavky jsou zakladnim predpokladem pro plnohodnotné fungovani rozvojovych
lokalit a soucasné nezhorSovani hygienickych, dopravnich a bezpecnostnich pomérd ve
stavajicim obytném Uzemi vlivem zvySeni navySeni dopravni zatéze.
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V navrhu neni uvaZovano s jednosmérnych vedenim provozu, které by v praxi vedlo
s ohledem na vyhlaSku 501/2006 sb. k redukci Sife uli¢niho prostoru a jednosmérné vedeni
provozu by pak predstavovalo konecny stav a ne pocatek feSeni. Negativa jednosmérného
provozu jsou obecné znama — delSi neracionalni dopravni trasy, zhorSena orientace a
flexibilita, omezena prujezdnost, nemoznost couvani.

Parametry jednotlivych komunikacich jsou jako zékladni uvedeny v grafické priloze, jejich
navrh byl odvozovan dle CSN 73 6110. ProtoZe Gzemi je oblasti s proménnymi vySkovymi
poméry, riznym zpusobem zastavby a navazujicich ploch, je moZné tyto zakladni navrhy
pfizplsobovat, ale pouze pfi zachovani zakladnich minimalnich prvkd — Sife hlavniho
dopravniho prostoru, Sife jizdniho péasu, Sife chodnikd — pruhu pro pési, parkovaci pruh,
event. parkovaci zaliv, zeler.

Nedilnou soucasti pro navrh je prostorové uspofadani i z hlediska ukladani siti, a to
v souladu s CSN 73 6005 (Prostorové uspofadani siti technického vybaveni).

8b Sbérné komunikace

Prostory pro sbérné komunikace musi byt navrzeny s minimalni Sifi uliéniho prostoru 12
metr(. Navrh téchto komunikaci je koncepéné zavazny, generalni sméry navrzenych tras
musi byt respektovany.

Oddvodn éni a dalSi pozadavky:

Zéakladni kategorie pro danou oblast bude MS 7,50/50. Clenéni dle této kategorie je
navrzeno - 2x jizdni pruh Sife 2,75 m, 2 x vodici prouzek 0,5 m — tim MK zabira mezi
obrubami 6,5 m — zbyva 1,5 m

V souladu s funkénim feSenim ploch s rozdilngym zpdsobem vyuZiti vyplyva pro sbérné
komunikace Sife 12 m uli¢niho prostoru — viz 8§ 22 vyhl. ¢. 501/2006 Sb. — pro bytové domy.
Tim pro shérné pozemni komunikace i odpada problém s ukladanim siti — mimo pfipadnou
zeler je k dispozici 5,5 m pro sité. V tomto pruhu bude jako zakladni jednostranny chodnik
Sife 2 m — nové vytvarené verejna prostranstvi dle § 7 vyhl. ¢. 501/2006 Sb — Sife chodniku
(pruhu pro pési dle 8§ 22). Zbyvajici ¢ast bude potom bud’ pro dalSi chodnik (nezbytné
propojeni zastavby do nejbliz&§iho mist pro pfechazeni nebo prfechodu pro pé&si (CSN 73
6110). Tento chodnik mdze jiz byt zdZen az na 1 m (opét viz 73 6110 ¢l. 10.1.2.4).
V pripadé, Zze v daném sméru bude vyvolana potfeba cyklistické dopravy, bude tato vedena
spolecéné s péSimi (min. intenzita cyklistd do 20/hod. - CSN 73 6110 — ¢&l. 10.4.3.4 —
obousmeérna stezka jednopruhova) — p#i rozsifeni na Si/i 3 m (¢l. 10.4.3.6) — s ev. lok&lnim
zUZenim — viz stejna cast.

DalSi vyuziti ,volné"“ Sife zbyvajici bude pro parkovaci pruhy, ev. parkovaci zalivy —
(nutnost zajistit i zde min. zhruba na 6 RD jedno ,kratkodobé misto®). Vlastni usporadani je
na navrhu architekta projektu, s tim, Ze vySe uvedené je zavazujici — ve zbyvajicich Usecich
bude prostor vyplnén zeleni, rozSifenim ploch pro péSi s odpocinkovou funkci — lavicky,
drobna architektura....
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ZjednoduSené — jizdni pas nepoklesne pod 6,5 m (hlavni dopravni prostor pod 7 m),
jednostranny chodnik pod 2 m, bude dodrZzen pocet mist na 6 RD — 1 (mimo povinnost
zajistit daldi mista na pozemku — viz. CSN 73 6110 a OTP).

Komunikace na vjezdu (v Useku 100 m od napojeni) budou minimalné po jedné strané
lemovéany stromoradim.

Obr.: idedlni vzorovy fez sbhérnou komunikaci:

g
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) 200 )
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MAX, SIRE VEREINEHQ PROSTRANSTVI

8c Obsluzné komunikace

Tyto komunikace budou vedeny v ,prostoru vefejného prostranstvi® v minimalni Sifi 10 m.
Navrh umisténi téchto komunikaci neni koncep&éné zavazny, zavazné je ovSem jejich
zafazeni do kategorie obsluznych (viz. podminky uvedené v kap. 8a).

Oddvodn éni a dalSi pozadavky:

Zakladni potfeba Sife 10m zddvodnéna zejména zakonem ¢&. 13/97 Sb., provadéci vyhlasky
&. 104/97 Sb a CSN 73 6005 (viz vy3e). Ve vymezeni 8 m neni mozné uloZeni viech siti
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technické infrastruktury tak, aby byla ustanoveni citovanych predpisd dodrZzena a neni zde
umoznéno kratkodobé odstaveni vozidel.

Pro pozadovanych 10 m je potom zakladni Sife jizdniho pasu 5,5 m —tj. 2 x jizdni pruh bez
vodiciho prouzku 2,75 m, pfipadné 6,0 m (s vodicimi prouzky 2x0,25 m).

Jednostranny chodnik musi byt dle 822 odst. (3) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. 2 m, ale dle
vyhlasky téhoZ ministerstva 1,5 m (369/2001 Sb.) Proto ponechame na dalSich stupnich, zda
navrhnou jen zminénych 1,5 m. Zbyvajici Sife v rozsahu cca 2,5 m bude vyuZita pro zeleri a
parkovaci zalivy, ev. druhy ,chodnik” v §ifi 1 m.

V mistech, kde by mohlo dochézet ke ,zkracovani“ tras, budou rovhou navrzeny zklidriovaci
prvky

Obr.: idealni vzorovy rfez obsluznou komunikaci:
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8d Dopravn & zklidn éné komunikace

Navrh umisténi téchto komunikaci neni koncep&né zavazny, zavazné neni ani jejich zafazeni
do kategorie dopravné zklidnénych a komunikace mohou byt pfefazeny do kategorie
obsluznych (viz. podminky uvedené v kap. 8a).

Navrh dopravné zklidnénych komunikaci musi pfredstavovat ,vrchol v systému dopravni
obsluhy*, protoZe kvalitné navrzené dopravné zklidnéné komunikace musi svym feSenim byt

v s

komfort pro spole&né vyuZiti osobami i vozidly. Sife uliéniho prostoru je uréena na 10 metrd .

Tuto Sifku Ize zdZit na minimdlni pfipustnou Sifi uliéniho prostoru 8m za predpokladu
komplexni realizace dle nize uvedenych podminek. U dopravné zklidnéné pozemni
komunikace je nutné zajistit plnohodnotny prajezd vozidel, ovSem s ,&itelnymi“ retardéry,
zaroven do komunikaci zakomponovat zeleri, odpocinkovy a pobytovy prostor. Rovnéz nelze
zapomenout na vedeni inZzenyrskych siti a parkovaci stani dle bodu 7 a dale podminky dle
bodu 8.a.

Nelze pfipustit redukci naklad na vybaveni uliéniho prostoru na Ukor naro¢nosti feSeni zcela
minimalistickym FeSenim obytnych ulic s redukci na zpevnénou plochu 0 minimalni pfipustné
Sifi (lokéalné 3,5 m pro oboustranny provoz) s obasnou vyhybnou a zatravnénim zbylych
ploch.

Oddvodn éni a dalSi pozadavky:

U dopravné zklidnéné pozemni komunikace je nutné zajistit prdjezd vozidel ve spolecném
prostoru s provozem péSim a cyklistickym, ovSem s ,Citelnymi“ retardéry, zarover do uli¢niho
prostoru zakomponovat zeleri a odpocinkovy a pobytovy prostor.

Zasadni je, Ze pobytova funkce tohoto druhu komunikaci pfevliada nad funkci dopravni a tato
zasada musi byt zddraznéna ve stavebnim feSeni uliéniho prostoru.

Soucasti ulicniho prostoru musi byt samostatné vymezené plochy pro parkovaci stani, jejichz
vymezeni bude patrné ze stavebniho usporadani uliéniho prostoru, vhodné je tato mista
odlisit jinym druhem povrchu. Sife uliéniho prostoru musi umoznit vedeni veSkerych
potfebnych inZenyrskych siti.

Vzhledem k tomu, Ze nelze pfipustit redukci ndkladd na vybaveni uliéniho prostoru na ukor
naroc¢nosti feSeni zcela minimalistickym feSenim obytnych ulic s redukci na zpevnénou
plochu o minimalni pfipustné Sifi (lokalné 3,5 m pro oboustranny provoz) s obcasnou
vyhybnou a zatravnénim zbylych ploch je toto zajisténo ,etapizaci“ Sife ulicniho prostoru, kdy
vychozi Sife uliéniho prostoru je ur¢ena na 10 metrd pro prvni fazi projektové pfipravy
(standardni Sife obsluzné komunikace), a na minimalni pfipustnou Sifi uliéniho prostoru 8m
pro obytnou zénu je moZzno zGzit uliéni prostor pouze pA prokazani jeho komplexniho
vybaveni.
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Obr.: idedlni vzorovy fez dopravné zklidnéné komunikace:

oI5, 50 o,

NEKTERE UVADENE HODNOTY JSOU "MINIMALNI"
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8e Hromadna doprava

Z hlediska predpokladli provozovani HD v zastavované oblasti je tfeba navrh pfizplsobit
budoucim potfebam provozu MHD (nebo jinou HD) a to zejména po shérnych komunikacich.
Tak bude zajiSténa pomérné kvalitni dostupnost a dochazkova vzdalenost ze vSech Casti
zastavovaného uzemi.

Oddvodn éni :

Pozadavek na akceptovani hromadnych forem dopravy je zddvodnén obecnymi trendy
udrzitelného rozvoje a ekonomie.
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F — BILANCE

Fa Bilance za celé feSené Gzemi

TYP FUNKCNI PLOCHY VYMERA (m2) | vym éra (%)
1 - bloky obytné zastavby 518607,0000 67,31965
2 - bloky smiSené zastavby 44823,0000 5,818411
10 - blok ploch rekreace —

zahradkarska osada 20993,0000 2,725072
3 - vefejna prostranstvi — zelen 28147,0000 3,653723
4 - obsluzné komunikace 66390,0000 8,617993
5 - komunikace zklidnéné 3087,0000 0,400719
8 - komunikace sbérné 58237,0000 7,559663
9 - péSi komunikace 1346,0000 0,174722
6 - plochy pro USES 28735,0000 3,73005
celkem 770365 100,0000

Celkovy teoreticky pocet parcel (je uvadén dle smérné parcelace ve vykresové ¢asti) :

- pro RD : 364 parcel (tedy 1428 m?/parcelu)

- pro ob&anskou vybavenost a smiSené obytné Gzemi : 6 blok( o celkové vyméfe 4,5 ha
(pro lepsi predstavu si Ize predstavit, Ze tato plocha pfedstavuje 45 parcel pro RD o vymére

1000 m?*/parcelu)

- pro plochy rekreace (zahradkové osady): 1 blok o celkové vymére 2,1 ha (pro lepsi
predstavu si lze predstavit, Zze tato plocha predstavuje cca 40 pozemkl zahradek o vymére
400 m’/parcelu a témé&F 5000 m® pro vnitroaredlové komunikace a spole¢né prostory

zahradkaru.
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Fb Bilance za sektor zdpad

TYP FUNKCNI PLOCHY VYMERA (m2) | vym éra (%)
1 - bloky obytné zastavby 120638,0000 95,93784
8 - komunikace shérné 5108,0000 4,062157
celkem 125746,0000 100

Celkovy teoreticky pocet parcel (je uvadén dle smérné parcelace ve vykresové casti) :

- pro RD : 21 parcel (tedy 5745 m?/parcelu)

Parcelace zapadniho sektoru je specifickd, nebot zatimco sektory Z-01 az Z-03 maji
obvyklou parcelaci (celkem 13 parcel s primé&rnou vymérou pozemku 1626 m?/parcelu), pak
u sektord Z-04 a Z-05 se predpoklada s ohledem na jejich polohu na okraji zastavby a
mnozstvi hodnotné vysoké zelené velmi fidké zastavéni na ploSné rozsahlych pozemcich a
proto je zde predpokladano pouze 8 parcel s pramérnou vymeérou pozemku cca 12438
m?/parcelu, véetné potfebnych vnitfnich komunikaci.
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Fc Bilance za sektor st fed

TYP FUNKCNI PLOCHY VYMERA (m2) | vym éra(%)

1 - bloky obytné zastavby 144396,0000 71,33626
3 - vefejna prostranstvi — zelen 3113,0000 1,537922
4 - obsluzné komunikace 20277,0000 10,01749
5 - komunikace zklidnéné 2097,0000 1,035985
8 - komunikace shérné 17542,0000 8,666311
9 - pési komunikace 1023,0000 0,505395
6 - plochy pro USES 13968,0000 6,90064
celkem 202416,0000 100

Celkovy teoreticky pocet parcel (je uvadén dle smérné parcelace ve vykresové ¢asti) :

- pro RD : 100 parcel (tedy 1444 m?/parcelu)
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Fd Bilance za sektor vychod

TYP FUNKCNI PLOCHY VYMERA (m2) | vym éra (%)
1 - bloky obytné zastavby 110880,0000 45,9062
2 - bloky smiSené zastavby 44823,0000 18,55748
10 - blok ploch rekreace —

zahrddkérské osada 20993,0000 8,691458
3 - vefejna prostranstvi — zelen 17977,0000 7,442783
4 - obsluzné komunikace 22989,0000 9,517836
5 - komunikace zklidnéné 990,0000 0,409877
8 - komunikace sbhérné 17556,0000 7,268482
6 - plochy pro USES 5328,0000 2,205882
celkem 241536,0000 100

Celkovy teoreticky pocet parcel (je uvadén dle smérné parcelace ve vykresové Casti):

- pro RD : 108 parcel (dle typu RD izolované ¢&i fadové, tedy 1027 m?/parcelu)

- pro rekreacni vyuZziti obéanskou vybavenost a smiSené obytné tzemi : 6 blokd o celkové
vymeéfe 4,5 ha (pro lepSi pfedstavu si Ize pfedstavit, Ze tato plocha pfedstavuje 45 parcel pro

RD o vyméfe 1000 m?/parcelu)

- pro plochy rekreace (zahradkové osady): 1 blok o celkové vyméfe 2,1 ha (pro lepsi
pfedstavu si Ize predstavit, Ze tato plocha predstavuje cca 40 pozemku zahradek o vymére
400 m?/parcelu a témé&F 5000 m® pro vnitroaredlové komunikace a spole¢né prostory

zahradkaru.
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Fe Bilance za sektor sever

TYP FUNKCNI PLOCHY VYMERA (m2) | vym éra(%)

1 - bloky obytné zastavby 142693,0000 71,10935
3 - verejna prostranstvi — zelen 7057,0000 3,516772
4 - obsluzné komunikace 23124,0000 11,52357
8 - komunikace sbérné 18031,0000 8,985533
9 - pési komunikace 323,0000 0,160963
6 - plochy pro USES 9439,0000 4,703813
celkem 200667,0000 100

Celkovy teoreticky pocet parcel (je uvadén dle smérné parcelace ve vykresové ¢asti) :

- pro RD : 135 parcel (tedy 1057 m?/parcelu)
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G — REKAPITULACE PODMINEK PRO VYUZITIi VYBRANYCH PLO CH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM DLE UP

Z uzemniho planu vyplyva i zafazeni do jednotlivych typa ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti v souladu s poZadavky stavebniho zakona ¢&. 183/2006Sb. a jeho provadécich
vyhlasek, zejména vyhlasky 501/2006 Sb. O obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi.
Z praktickych davodu zafazujeme do pravodni zpravy podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti u téch druhd zastavitelnych ploch, které jsou ve studii dominantné
zastoupeny. Podminky pro ostatni typy ploch je tfeba dohledat v pfipadé potfeby v Gzemnim
planu Dubi.

Obr.: vyfez tzemniho planu (hlavni vykres):

Na dalSich stranéach jsou uvedeny podminky pro :

B plochy bydleni,

0] plochy ob&anského vybaveni,
R plochy rekreace,

S plochy smiSené obytné,
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PLOCHY BYDLENI (B)
(84 vyhlagky 501/2006 Sb.)

PrevaZujici zp Gsob vyuziti

® (izemi pro bydleni - umoznujici pohyb, rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupna vefejna prostranstvi a ob&anské
vybaveni

PFipustné vyuziti

® pozemky rodinnych domi

® pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

® pozemky vefejnych prostranstvi v&. zelené a prvkd USES

® pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni kromé vyuZiti specifikovaného dale jako nepfipustné ci
podminéné pripustné

Nepfipustné vyuziti

® pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni pro budovy obchodniho prodeje o vyméfe vétsi nez 1000 m?

@ Cerpaci stanice pohonnych hmot

Podmin éné pFipustné vyuziti

(Podminkou pro podminéné pfipustné vyuziti je kromé pfipadnych dalSich uvedenych podminek to, Ze u

uvedeného vyuziti jeho rozsah a provoz nesmi zapricinit takové negativni vlivy, které by znehodnotily prostfedi
okolniho obytného Gzemi (napf. nardstem dopravy, znecisténim ovzdusi, zvySeni hluku, emisi, imisi apod.)

® novostavby a zmény staveb pro vefejné stravovani, obCerstveni a sluzby, zejména restaurace, jidelny,
hostince, vinarny, kavarny, bary, bufety, herny, kasina, kluby

® stavby pro vefejné ubytovani a ubytovaci sluzby, zejména hotely, motely, penziony a ubytovani v soukromi —
® pozemky staveb pro rodinnou rekreaci - pouze ve stavajicich zahradkarskych osadach

® pozemky bytovych domua s podminkou, Ze tento typ staveb pro bydleni odpovida svymi hmotové prostorovymi
parametry okolni zastavbé, v pfipadé, zZe se v okoli dotéené plochy zastavba nevyskytuje, nejsou bytové domy
pfipustné

® chov domacich zvifat, zejména skotu, vepfa, driibeze, kralikl, pst a kocek, je pfipustny pouze mimo plochy
naleZejici dle Statutu lazeriského mista Dubi v Krusnych horach do vnitfniho lazefiského Uzemi

® dalSi stavby a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohody bydleni - slucitelné s bydlenim
Podminky prostorového uspo Fadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

® vySkova regulace zastavby: zastavba bude vzdy feSena jako nizkopodlazni (do 4 nadzemnich podlazi véetné
podkrovi)

Specifické podminky vztazené ke konkrétnim plocham a rozvojovym lokalitam

® Zmény v Uzemi u plochy MS5 jsou podminény povolenim vyjimky z ochrannych podminek zvlasté chranénych
druht dle § 56 zakona €. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny.

® Zmény v uzemi v plochach zmén ¢&. 1Z6, 1Z7, 1Z8, CI2, DR2 jsou podminény vyjimkou z ochrannych
podminek zvlasté chrdnénych druhd podle § 56 z4ak. €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,

® U plochy 178 je podminkou zaélenéni stavajicich domécich dfevin do budouci Upravy pozemkovych parcel.

® V plochach zmén €. 2Z5 az 278 je nutno respektovat stavajici doprovodnou, ochrannou a strukturni zeler
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® Zmény v Uzemi v plochach zmén ¢. DR3, DR4 jsou podminény vyjimkou z ochrannych podminek zvlasté
chranénych druhd podle § 56 zak. €. 114/1992 Sbh., o ochrané pfirody a krajiny. V téchto plochéach je nutné
zachovat prostor pro migraci obojzivelnik( nachazejicich se v okoli téchto rozvojovych ploch

PLOCHY REKREACE (R)
(85 vyhlasky 501/2006 Sb.)

PrevaZujici zp Gsob vyuziti

® Uzemi pro rekreaci a zahradkarské osady

PFipustné vyuziti

® stavby a zafizeni sluditelné s rekreaci, (zahradkové osady, pfirodni koupalisté, rekreaéni a pobytové louky,
oteviena sportovisté a hfisté), kromeé vyuziti specifikovaného dale jako nepfipustné ¢i podminéné pfipustné

® pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

® pozemky vefejnych prostranstvi vé. zelené a prvkt USES

Nepfipustné vyuziti

(podskupiny druhd staveb vyjmuté z druhd staveb uvedenych v pripustném vyuziti)

® pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni pro budovy obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 1 000 m?

® novostavby a zmény staveb pro vefejné stravovani, obcerstveni a sluzby, zejména restaurace, jidelny,
hostince, vinarny, kavarny, bary, bufety, herny, kasina, kluby

® stavby pro vefejné ubytovani a ubytovaci sluzby, zejména hotely, motely, penziony a ubytovani v soukromi

® Cerpaci stanice pohonnych hmot

Podmin éné pfipustné vyuziti

(Podminkou pro podminéné pripustné vyuziti je kromé prpadnych dalSich uvedenych podminek to, Zze u

uvedeného vyuziti jeho rozsah a provoz nesmi zapficinit takové negativni vlivy, které by znehodnotily prostredi
okolniho obytného Gzemi (napf. nardstem dopravy, znecisténim ovzdusi, zvySeni hluku, emisi, imisi apod.)

® stavby a zafizeni ob&anské vybavenosti a sluzeb souvisejici a slugitelné s rekreaci, (kromé vyuZiti
specifikovaného dale jako nepfipustné)

® pozemky rodinnych domu a rodinné rekreace s podminkou, Zze pozemky jsou zajiStény z hlediska obsluhy
dopravni a technickou infrastrukturou

Podminky prostorového uspo Fadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

® vyskova regulace zastavby: zastavba bude vZzdy feSena jako pfizemni, u staveb rodinné rekreace se pfipousti
jedno nadzemni podlazi a podkrovi

® intenzita vyuziti pozemkul: procento zastavénych a zpevnénych ploch max. do 30% vyméry pfislusného
pozemku

Specifické podminky vztazené ke konkrétnim plocham a rozvojovym lokalitdm

® vyuziti plochy 1Z9 je limitovano podminkou, Ze v pfipadé budouci exploatace loziska, vlastnik staveb
nesouvisejicich s dobyvanim vyhradniho loziska tyto stavby odstrani na své naklady — tento pozadavek je nutno
uvést i naslednych rozhodnutich o umist  éni nebo povoleni staveb nat échto plochach.

® Zmény v Gzemi u plochy 171 jsou podminény povolenim vyjimky z ochrannych podminek zvlasté chranénych
druht dle 8 56 zdkona €. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny.
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PLOCHY OB GANSKEHO VYBAVENI (O)
(86 vyhlasky 501/2006 Sb.)

PrevaZujici zp Gsob vyuziti

® (zemi pro umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obcanského vybaveni a k zajiSténi podminek pro jejich
uzivani

Pripustné vyuziti

® pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni kromé vyuZiti specifikovaného dale jako nepfipustné ci
podminéné pfipustné

® pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

® pozemky vefejnych prostranstvi vé. zelené a prvk( USES

Nepfipustné vyuziti

neni uréeno

Podmin éné pfipustné vyuziti

(Podminkou pro podminéné pripustné vyuziti je kromé pripadnych dalSich uvedenych podminek to, Ze u

uvedeného vyuziti jeho rozsah a provoz nesmi zapficinit takové negativni vlivy, které by znehodnotily prostredi
okolniho obytného Gzemi (napf. nardstem dopravy, zneciSténim ovzdusi, zvySeni hluku, emisi, imisi apod.)

® pozemky souvisejiciho obéanského vybaveni pro budovy obchodniho prodeje o vymére vétsi nez
1000 m*

® novostavby a zmény staveb pro vefejné stravovani, obCerstveni a sluzby, zejména restaurace, jidelny,
hostince, vinarny, kavarny, bary, bufety, herny, kasina, kluby

® stavby pro vefejné ubytovani a ubytovaci sluzby, zejména hotely, motely, penziony a ubytovani v soukromi
® Cerpaci stanice pohonnych hmot
® pozemky staveb pro bydleni

® chov domacich zvifat, zejména skotu, vepra, driibeze, kralikl, pst a kocek, je pfipustny pouze mimo plochy
nalezejici dle Statutu lazenského mista Dubi v KruSnych horach do vnitfniho lazeriského Gzemi

Podminky prostorového uspo fadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

® plochy ob¢anského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné dostacujici plochy dopravni
infrastruktury a byt z nich pfistupné.

® vyskova regulace zastavby : zastavba bude vzdy feSena jako nizkopodlazni (do 4 nadzemnich podlazi véetné
podkrovi)

Specifické podminky vztazené ke konkrétnim plocham a rozvojovym lokalitam:

® Zmény v Uzemi u plochy MS5 jsou podminény povolenim vyjimky z ochrannych podminek zvlasté chranénych
druht dle § 56 zakona €. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny.
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PLOCHY SMISENE OBYTNE (S)
(88 vyhlasky 501/2006 Sb.)

PrevaZujici zp Gsob vyuziti

® plochy bydleni, obéanského vybaveni a pfipadné neruSici vyroby a sluzeb s vylou¢enim staveb a zafizeni,
snizujicich kvalitu prostfedi v této ploSe

PFipustné vyuziti

® pozemky staveb pro bydleni

® pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni kromé vyuZiti specifikovaného dale jako nepfipustné ¢i
podminéné pfipustné

® pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

® pozemky vefejnych prostranstvi vé. zelené a prvk( USES

Nepfipustné vyuziti

neni uréeno

Podmin éné pfipustné vyuziti

(Podminkou pro podminéné pripustné vyuZiti je kromé pripadnych dalSich uvedenych podminek to, Ze u

uvedeného vyuziti jeho rozsah a provoz nesmi zapficinit takové negativni vlivy, které by znehodnotily prostredi
okolniho obytného GUzemi (napf. nardstem dopravy, zneciSténim ovzdusi, zvySeni hluku, emisi, imisi apod.)

® pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni pro budovy obchodniho prodeje o vyméfe vétsi nez 1000 m?

® novostavby a zmény staveb pro vefejné stravovani, obCerstveni a sluzby, zejména restaurace, jidelny,
hostince, vinarny, kavarny, bary, bufety, herny, kasina, kluby

® stavby pro vefejné ubytovani a ubytovaci sluzby, zejména hotely, motely, penziony a ubytovani v soukromi
® pozemky staveb pro rodinnou rekreaci

® nerusSici vyroba a sluzby

Podminky prostorového uspo fadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

® plochy ob&anského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné dostacujici plochy dopravni
infrastruktury a byt z nich pfistupné.

® vySkova regulace zastavby : zastavba bude vzdy feSena jako nizkopodlazni (do 4 nadzemnich podlazi véetné
podkrovi)

Specifické podminky vztazené ke konkrétnim plocham a rozvojovym lokalitam:

V plo3e 4.1 je obytna funkce stanovena jako podminéné pfipustnd, s podminkou, Ze v navazujicich fizenich bude
prokazano neprekroceni hlukovych limitd provozem stavajici silnice 1/8.
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