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A — ZAKLADNI A IDENTIFIKA CNi UDAJE

1 - Identifika éni udaje

druh Gzemn é planovaci dokumentace ¢&i podkladu : Gzemni studie
etapa : navrh
pofizovatel : M éstsky U fad v Dubi
zastoupeny (ve vécech smluvnich) :
starostou ing. Petrem Pipalem
zastoupeny (ve vécech technickych)
panem Jifim Veselym, vedoucim stavebniho Ufadu

(drzitel zvlaStni odborné zpuasobilosti MV na Useku Uzemniho

planovani)
sidlo: Ruskéa 264, 417 01 Dubi 1
Zpracovatel : Ing.arch. FrantiSek PospiSil a kolektiv
sidlo : Hlavni 1196/30

141 00 Praha 4

zpracovatelsky kolektiv :
ing. arch. FrantiSek Pospisil
(autorizovany architekt se vSeobecnou plsobnosti)
ing. Vojtéch Mazura

ing. Kamila PospiSilova
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2 - Obsah dokumentace

textova €ast dokumentace:

- svazek Pravodni zpravy

graficka ¢ast dokumentace:
Graficka ¢ast (sloZena v deskach):

- vykres — vyiez Uzemniho planu (hlavni vykres) 1 : 5000

- vykres - hlavni vykres s urbanistickym feSenim, 1 : 2500
- vykres - urbanistické feSeni nad ortofotografii, 1 : 2500

- vykres - dopravni infrastruktura, ¢lenéni tzemi, 1 : 2500
- vykres stavajici energetické infrastruktury, 1 : 2500

- vykres stavajici vodohospodarské infrastruktury, 1 : 2500

- vykres - vymezeni objektl vefejného zajmu, 1 : 2500

Obrazky vloZzené do pravodni zpravy:
- vzorovy fez uliénim prostorem — shérné pozemni komunikace
- vzorovy fez uli€nim prostorem — obsluzné pozemni komunikace
- vzorovy fez uli€nim prostorem — obytné ulice

- vzorovy fez uliénim prostorem — upofadani technické infrastruktury

3 - Technické aspekty zpracovani

Mapovym podkladem studie byly:

- digitalizovana katastralni mapa

- vektoroveé vrstevnice dle SMO5 ¢i ZABAGED

- vektorové vrstvy siti technické infrastruktury poskytnuté objednatelem

Vektorova data vlastniho feSeni jsou uspofadana v samostatnych vrstvach CAD (*.dgn) Ci
GIS (ESRI shape file) systému tak, aby byla oddélena od vrstev mapového podkladu. Studie
byla zpracovana v soufadném systému S-JTSK.

Ing.arch. FrantiSek PospiSil a kol. NAVRH o XI. 2014
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Presnost studie odpovida digitalizované katastradlni mapé a méfitku studie a pfi dalSi
projektové pfipravé Ize predpokladat, Ze se polohopisné i vySkopisné udaje pfimérené
odchyluji od pfesnéjSich dat, ktera by bylo mozno ziskat pouze podrobnym polohopisnym a
vySkopisnym zaméfenim. V tomto ohledu Ize v dalSim stupni projektové pfipravy vystavby
v jednotlivych lokalithch pfipustit korekci navrZzeného FeSeni odpovidajici odchylce
v pfesnosti zminénych podkladd s aktualnim zamérenim.

Studie byla metodicky feSena obdobnym zpUsobem, jako dfive zpracovana Uzemni studie
Dubi — Pozorka — MstiSov, zaméfena na feSeni zapadniho rozvojového sektoru obce

4 - Podklady

V ramci zpracovani studie byly vyuZity tyto podklady:
- aktualni mapy katastru nemovitosti v digitalni formé
- letecké ortofotomapy — soufadnicové orientované
- vrstevnice dle map SMO5 resp. ZM10 (Zabaged)
- Uzemni plan Dubi
- Uzemni studie Dubi — Pozorka — MstiSov,

- aktudlni vektoroveé vrstvy siti technické infrastruktury poskytnuté objednatelem

Ing.arch. FrantiSek PospiSil a kol. NAVRH o XI. 2014
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B — ZADANI
1 - Rozsah

Vymezeni Uzemi feSeného studii odpovida vymezeni ploch ve vychodni ¢asti panevniho
Uzemi obce (mésta) Dubi dle navrhu Gzemniho planu a fesi diléi rozvojové plochy u nichz
Gzemni plan ulozil potfebu nasledného provéreni Uzemni studii a které nebyly feSeny
v ramci Uzemni studie Dubi — Pozorka - MstiSov..

Nad ramec vySe uvedenych rozvojovych ploch byly do feSeni studie doplnény i plochy dle
zmény ¢€.2, které sice byly na zakladé projednani této zmény vyfazeny, ale jako pracovni
vyhledové Uzemni rezervy jsou soucasti FeSeni studie ve zjednoduSené formé.

2 - Postup zpracovani

Organizacné byl postup zpracovani rozdélen do tfi etap:
1/ 1.koncept Gzemni studie
2/ 2. koncept Uzemni studie (ten zohlednil rozvojové plochy dle rozpracované zmény
¢.2)

2/ navrh (Cistopis) Uzemni studie

Rozdéleni na etapy bylo nutné z davodl zabezpe€eni moznosti korekce a pfipominky k
feSeni ze strany pofizovatele v rozpracovanosti studie. Druhy koncept Uzemni studie
vyplynul z nutnosti zohlednit do Gzemni studie pribéh zpracovani Zmény €. 2 Gzemniho
planu Dubi.

3 - Ugel
Ugelem Gzemni studie bylo stanoveni zasad dal3iho rozvoje jako vychodiska a limitG pro
developery a investory v Uzemi.

Z vécného hlediska bylo U€elem zpfesnéni feSeni Uzemniho planu predevSim v oblasti
dopravné urbanistickych aspektd rozvoje, tedy navrh zakladni blokové urbanistické
dispozice.

Ing.arch. FrantiSek PospiSil a kol. NAVRH o XI. 2014
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4 - Cil

Cilem Uzemni studie je :

- navrh uspofadani blokd navrzené zéastavby vE. nezdvazné parcelace, jejimz
smyslem je prokazani funkénosti navrzeného vymezeni blok( zastavby

- umisténi dopravni infrastruktury v feSeném Uzemi a jeji napojeni na stavajici
dopravni sit, v€etné pfipadné Upravy navazujici stavajici dopravni sité

- stanoveni parametrd komunikaci a vefejnych prostor vzhledem k budoucimu
provozu (MHD v&etné prostoru pro zastavky, zimni Udrzba, pfistupy vozidel HZS a
zachranné sluzby, parkovani vozidel navstév, chodniky)

- navrZeni ploch vefejnych prostranstvi - parkd a prostort pro umisténi détskych hrist
tak, aby svoji polohou a velikosti umozniovaly vyuZiti pro tento Ucel — s ohledem na
pozadavky 87 vyhlasky €.501/2006 Sb.

- feSeni vazby novych rozvojovych ploch na okolni nezastavéné Uzemi (zachovani
pFistupu, popf. vytvofeni novych, do volné zemédélsky a lesnicky obhospodafované
krajiny) z hlediska komplexniho FeSeni krajiny, v souladu s ustanovenim 83 odst.5
vyhlasky €. 501/2006 Sb.

- zpresnéni prostorového vymezeni prvk( GUzemniho systému ekologické stability
v nezbytné nutnych parametrech

C — VYCHODISKA

1 - Legislativni vychodiska

Vécné

feSeni Uzemni studie vychazi zejména z nasledujici legislativy a norem:

- zadkon €.183/2006 Sbh. v plathném znéni (stavebni zakon)

- vyhldSka 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti

- vyhladska 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuzZivani tzemi

- zakon €. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny

- Rukovét zpracovatele USES

- vyhldSka 369/2001 Sb. o obecnych technickych poZadavcich zabezpecujicich uZivani

staveb

osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace

- zakon €. 13/97 Sb. o pozemnich komunikacich

- provadéci vyhlaska 104/97 Sb. k zakonu 13/97 Sb.

- zakon €. 361/2000 Sb. o provozu na pozemnich komunikacich

Ing.arch.
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- CSN 73 6110 — Projektovani mistnich komunikaci

- CSN 73 6056 - Parkovani a odstavné plochy

- CSN 73 6102 - KFizovatky

- CSN 73 6005 - Prostorova Gprava vedeni technického vybaveni
- CSN 73 0873 - Zasobovani pozarni vodou

- TP 103 a TP 179 ministerstva dopravy

2 - Uzemné planovaci vychodiska — Gizemni plan Dubi

Zakladnim vychodiskem feseni je Uzemni plan Dubi byl vydany v roce 2008 a jeho zmény
¢.lac.2.

Plochy, ve kterych je uloZeno provéfeni Uzemni studii, jsou vymezeny ve vykrese zékladniho
Clenéni tohoto dokumentu a zpracovani Uzemnich studii pro rozvojové plochy v jizni Casti
Uzemi obce Dubi je sdruzeno do dvou samostatnych obdobné zpracovanych dil€ich studii:

1/ tzemni studie Dubi — Pozorka — MstiSov (Dubi — zapad)

2/ izemni studie Béhéanky - Drahlnky — Bystfice (Dubi — vychod)

Uzemni studie B&hanky - DrahGnky — Bystfice (Dubi — vychod), vedle Gzemi feSeného
Uzemni studii Dubi — Pozorka — MstiSov (Dubi — zapad) pfedstavuje jedno ze dvou tézist
budouci tzemné planovaci ¢innosti a rozvoje mésta a nelze je ponechat nekoordinovanému
ploch v téchto prostorech musi dusledné zohlednit provazanost navazujicich rozvojovych
ploch vefejnou infrastrukturou. Z divodd zna¢ného rozsahu Uzemi a slozitych vzajemnych
zejména dopravnich vazeb, vyplynula nutnost pofizeni Gzemni studie pro celé Uzemi pred

dalsi projektovou pfipravou jednotlivych lokalit.

Z uzemniho planu vyplyva i zafazeni do jednotlivych typu ploch s rozdilnym zpGsobem
vyuZziti, které zavazné urcuje podminky vyuZiti jednotlivych lokalit. Tyto plochy jsou popséany
v kapitole G. Funkéni zafazeni dle Uzemniho planu je znazornéno ve vykrese ,vyfez
Guzemniho planu” (hlavni vykres) v méfitku 1 : 5000.

Ing.arch. FrantiSek PospiSil a kol. NAVRH o XI. 2014
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D — KONCEPCE RESENI

(bilance uvedené v textu této kapitoly jsou pouze orientaéni)

1 - Celkoveé urbanistické reSeni a ¢lenéni Uzemi

Koncepce rozvoje Uzemi predstavuje rozsahly plodny rozvoj, ktery v dlouhodobém ¢asovém
horizontu bude znamenat pfedevsim vyuZiti ploch mezi tzemné odlou¢enymi sidly Dubi a
Bystfice a sidly Béhanky a Drahtnky. Reseni urbanistické studie po&ita pFitom s vyhledovym
propojenim uvedenych sidel zastavbou a proto feSi (ve formé vyhledového navrhu)
urbanistickou dispozici i v plochach, které s ohledem na soulad s Gzemnim planem nejsou
v soucasnosti (rok 2014) zastavitelné. Urbanisticka koncepce je znazornéna v hlavnim
vykresu s urbanistickym feSenim.

Rozsah planované zastavby doklada kapitola F — Bilance. Potencial rozvoje v Uzemi
feSeném touto Uzemni studii pfedstavuje cca 370 parcel a dalsi plochy pro ob&anskou
vybavenost a smiSené obytné tzemi.

ReSené Gzemi je charakteristické prostorovou é&lenitosti a zejména prostorou oddélenosti
jednotlivych feSenych ploch. Vyuziti zemi je pfitom limitovano fadou omezujicich prvki
(vedeni stavajici technické infrastruktury, misty sloZité podminky odkanalizovani, prvky
hodnotné zelené a lokalni dotyk rozvojovych ploch s prvky dzemniho systému ekologické
stability). Koordina¢ni néroky jsou proto vysoké a vynucuji si respektovani zaloZené
koncepce. Urbanizace dil¢ich menSich ¢asti bez respektovani koncepce by mohla pfivodit
eliminaci koordina¢nich (zejména dopravnich) vazeb a znemoznit raciondlni vyuZiti ostatnich
rozvojovych ploch.

Z tohoto dlvodu je studie pojata jako souhrn regulativil pro dalSi rozvoj, pfiéemz navrzené
usporadani nepfredstavuje zcela neménné dogma, ale koncepéni zéklad vramci jehoz
pravidel I1ze pracovat na feSeni dil€ich rozvojovych Gzemi, pfi zachovani funk&nosti celého
Uzemi v€etné predpokladl pro zachovani kvality Zivotniho prostfedi.

Koncepce feSeni Uzemni studie dusledné respektuje Uzemni plan Dubi, coz je prokazano ve
vykrese ,Vyfez hlavniho vykresu Uzemniho planu“ v méfitku 1 : 5000. Kromé& rozsahu
zastavitelnych ploch studie respektuje zejména :

- funkéni ¢lenéni v souladu s vymezenim ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti dle
Uzemniho planu

- navrzené prvky USES v¢&. Interakenich prvki a ploch vzrostlé zelené

Ing.arch. FrantiSek PospiSil a kol. NAVRH o XI. 2014
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Celkové urbanistické feSeni bylo dopracovano az do uUrovné parcelace presto, Ze takto
podrobné feSeni nebylo poZzadavkem zadani. Nicméné takto podrobné nezavazné feSeni je
provedeno jako prikaz ,feSitelnosti parcelace bloka.

2 - Reseni dopravy

StéZejnim prvkem urbanistické koncepce resp. urbanistické dispozice je pfedevsim dopravni
feSeni, které utvari zakladni prostorové vymezeni blokl zastavby. V feSeni studie je
navrzena zakladni ,kostra“ budouci komunikacni sité nové dotvareného sidelniho utvaru.
Vzhledem k charakteru dokumentace se jednd o navrh srdznym stupném zavaznosti
navrzenych kategorii komunikaci. N&vrh obsahuje i kategorizaci komunikaci - jako

vychodisko pro zpracovatele dokumentaci jednotlivych dil€ich lokalit s tim, Ze:

- koncepéné zavaznou je zakladni patef sbérnych komunikaci, zde je dullezité
zachovéni dopravnich vazeb a propojeni v kontextu celé obce;

- relativné nezavazné je vnitfni dopravni FeSeni okrski co se tyCe usporadani
obsluznych a dopravné zklidnénych komunikaci. U téchto komunikaci je dalezité
zachovani racionalni zastavitelnosti jednotlivych blok( zastavby (v€etné bloku
navazujicich na ,dotéenou” lokalitu) a dale omezeni vzniku neprijezdnych ulic
s obratiSti na minimum, nebot’ toto uspofadani uli¢ni sité znemozZfuje racionalni
obsluhu tzemi

Resené Gizemi izemni studie, narozdil od Gzemni studie Dubi — zapad, kde rozvojové plochy
tvofily souvislé Uuzemi, je tvofené jednotlivymi prostorové oddélenymi plochami rozvojovych
lokalit. Tyto lokality navazuji na zastavéné Uzemi, nebo jsou uvnitf zastavéného Gzemi.
Z této skute€nosti vyplyva to, Ze celkova dopravni koncepce vychazi z existujiciho skeletu
pozemnich komunikaci a jejich usporadani se podfizuje.

Z hlediska napojeni celého feSeného Uzemi, pfipadné doplnéni stavajicich vstupu (pfistupu)
je proto akceptovan stavajici stav a feSeni jednotlivych lokalit se ve vétSiné pripadd
nadrazené silni¢ni sité (tedy silnic 1., Il. a Ill. tfidy nedotykd) a pfimé napojeni na nadfazené
komunikace je ojedinélé. Popis dopravniho napojeni jednotlivych lokalit je uveden nize
v textu v ramci popisu feSeni jednotlivych lokalit.
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3 - Verejna prostranstvi a ob €anska vybavenost

Soucésti urbanizovaného Uzemi jsou i pozemky vefejnych prostranstvi, které neobsahuji
pozemni komunikace a ve studii jsou oznaceny jako verejna prostranstvi s pfevahou zelené.
tyto plochy jsou vymezeny dle § 7 vyhlasky 501/2006 Sb.

Umisténi obZanské vybavenosti vyplyva zrezimu ploch srozdilngm zpudsobem vyuZiti
uzemniho planu Dubi, z ¢ehoz vyplyva, Ze i v plochach bydleni plati polyfunk&ni rezim,
pfipoustéjici umisténi obdanské vybavenosti v souladu s Gzemnim planem. Ve vykresové
dokumentaci jsou vymezena jednak mista s pfedpokladanou vysSi atraktivitou vefejnych
prostranstvi s pfedpoklady pro situovani vybavenosti a sluzeb a dale bloky smiSené obytné
zastavby, kde je doporuceno umistit vy3Si podil ob&anské vybavenosti.

4 - USES a zelen

Uzemni systém ekologické stability (USES) piedstavuje Ucelové propojeni ekologicky
stabilnich &asti krajiny do funkéniho celku s cilem:

zachovat biodiverzitu pfirodnich ekosystém{,
stabilizacné pasobit na okolni antropicky narusenou krajinu.

Je tedy predpokladem zachrany genofondu rostlin, ZivoCichu i celych ekosystému a
zaroven nezbytnym vychodiskem pro ozdraveni krajinného prostfedi a uchovani v3ech jeho
uzite¢nych funkeci.

Podle zakona ¢&. 114/1992 Sb. je USES, jeho vytvaFeni a ochrana, jednou z hlavnich
forem ochrany pfirody a krajiny. Podle zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu, je USES nezbytnou soudasti Gzemniho planu. V Gzemi feSeném touto
Gzemni studii jsou proto respektovany jednotlivé skladebné prvky USES respektovany a
pouze ve dvou pfipadech je navrZzena nepodstatn prostorova korekce jejich vymezeni. tyto
Upravy jsou zndzornény ve vykrese vymezeni objektl vefejného zajmu.

5 - Technicka infrastruktura

Re3eni technické infrastruktury nebylo souéasti této studie, smérny nastin koncepce fedeni
je uveden v popisu jednotlivych lokalit nize v textu. Nize uvedené zasady feSeni technické
infrastruktury jsou koncipovany jako vychozi, je nutno je provéfit projektovym feSenim.
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Zejména feSeni odkanalizovani predstavuje ziejmé vécné i konceptné nejobtiznéjsi cast
sytému technické infrastruktury v feSeném Gzemi. Nelze jej definitivné pfedjimat a je nutno
jej vzdy konzultovat se spravcem kanalizacni sité.

Problematické je p fedevSim deS$ tové odvodn éni. Obecné plati , dle poZzadavkd uzemniho
planu:

Citace: ,Problémem je pIné kapacitni zatizeni nékterych Usekd stavajiciho jednotného
stokového systému v pfipadé odtoku srazkovych vod. Proto je v rozvojovych plochach
pocitano s realizaci oddilné kanalizace a s vypousténim destovych vod do recipientu”.

Problémem je tedy zajiSténi toho, aby destové vody z komunikaci a vefejnych zpevnénych
ploch byly odvadény prostifednictvim destové kanalizace do mistnich vodotedi a pfipadné do
deStovych zdrzi, &i jinych retenci, sregulovanym odtokem. V feSeném Uzemi, kde je
stavajici kanalizace provozovéana Casto jako jednotna s odlehéenim do vodnich tokd, je
splnéni tohoto poZadavku velmi obtizné a vyplyva z néj provéfeni zplsobu odkanalizovani
Gzemi v dalSich stupnich projektové pfipravy. Pokud spravce kanalizace neumozni realizaci
jednotné kanalizace, pak z toho vyplyva:

a) budovat kanalizaci jako oddilnou — toto feSeni je investi¢né velmi narocné

b) Céast lokality (dot€enou pocatecnimi etapami vystavby) doCasné feSit jako
jednotnou a vytvorit pfedpoklady pro cilovy stav - oddilny kanalizaCni systém. Toto
feSeni ovdem znamena zaloZeni oddilné stokové sité od pocatku vystavby. Dolasné
(do vybudovani navazujicich useku destové kanalizace k recipientim) Ize teoreticky
deStové vody napojit do stavajicich stoky ¢i sbéracu, pokud jsou opatfeny
odleh¢ovaci komorou a odleh&ovaci stokou do recipientu).

¢/ dohodnout se spravcem kanalizace jednotny systém odkanalizovani alespon pro
¢ast uzemi.

V ramci jednotlivych pozemkd musi pozemky staveb pro bydleni splfovat podminky
vyplyvajici z poZzadavku na vsakovani destovych vod na vlastnim pozemku v souladu §21
vyhlaSky 501/2006 Sb. Tento poZadavek vytvéfi pfedpoklad pro zmenSeni narokd na
kapacitu stok pro odvedeni destovych vod.

Z hlediska zasobovani vodou se do feSeného GUzemi promita to, Ze Uzemi mésta Dubi je
rozdéleno do nékolika tlakovych pasem, rozsah tlakovych pasem je nutno pfi navrhu postupu
vystavby respektovat. Vzhledem k velkému rozsahu rozvojovych ploch bude nutné
vodovodni rozvody v navrhované uli¢ni siti zokruhovat. Vodovodni fady musi umoZzZnovat
zasobovani pozarni vodou, tzn., Ze profily vodovodnich fadl budou (s vyjimkou dil¢ich
koncovych usekud) navrhovany minimalné DN 80 a vodovodni sit bude osazena hydranty
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vzdalenymi od sebe max. 240 m (maximalni vzdalenost objektu od hydrantu je 150 m). Pfed
zahdjenim vystavby v rozvojovych plochach je doporu€eno realizovat péatefni vodovodni
okruhy vedené v nékterych z navrhovanych sbérnych komunikaci. Z nich potom bude mozné
napojovat jednotlivé zasobovaci fady dle potfeby postupujici vystavby.

6 - Popis FeSeni jednotlivych rozvojovych okrsk
(Bilance vymér uvedené v textu této kapitoly jsou pouze orientacéni)

Nasledujici tabulka udava souhrnné Udaje vymér zastoupenych funkci za celé feSené Uzem:i:

TYP FUNKENI PLOCHY VYMERA (ha) vym éra(%)
bloky obytné zastavby 41,2033 76
bloky ob¢anské vybavenosti 2,2193 4
vefejna prostranstvi 2,4791 5
obsluzné komunikace 3,9058 7
komunikace zklidnéné 2,9489 5
komunikace sbérné 1,4700 3
samostatné komunikace pési 0,0186 0
celkem 54,2449 100

LOKALITA POZORKA 1 (PO 1)
(PO1/1,PO1/2,PO1/3,PO1/4,PO1/5)

Lokalita ,PO 1“ o vyméfe 36 501 m? se nachazi v severni &asti katastralniho Gzemi
Pozorka. Pfevazujici funkci je bloku je bydleni.

Dopravni napojeni je zajisténo péti komunika¢nimi vstupy. Z vychodu je hlavni
pristup z ulice Ruska, proti sjezdu k supermarketu. Z jihu a jihozapadu jsou dva hlavni vstupy
z Mirové ulice. Dva horni vstupy jsou dale propojeny stavajicimi obsluznymi komunikacemi
s ulici Stfedni. FeSeni je pfitom koncipovano tak, aby definitivné z urbanistické dispozice
Gzemi eliminovalo napojeni Tramvajni ulice do Ruské pro automobilovou dopravu.

Lokalita se obsluznymi komunikacemi déli na pét obytnych blokd o pfiblizném
mozném pod&tu 25 parcel pfi vymérach v rozmezi od 700 — 1200 m?.
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Navrzeny systém rovnobéznych komunikaci vytvafi pravouhlé bloky pro dvoji fadu
parcel o hloubce 35 m na jednu parcelu rodinného domu. V uli¢ni fronté pfi Ruské ulici je
navrzena pouze jedna fada parcel, ve které je vzhledem k charakteru okoli mozno umistit
objekty s vySSi koncentraci ob&anského vybaveni. Tato zastavba jednak dotvofi funkeni
skladbu Ruské ulice a zaroven poslouZi jako urcita clona pro ostatni obytnou zastavbu.
V tomto bloku je tfeba zastavbu fesit tak, aby byl eliminovan negativni vliv dopravy z pfilehlé
silnice 1/8.

VyuZziti uzemi neni podminéno limitem vedeni stavajici technické infrastruktury.
Urcitym problémem muze byt umisténi pfipojeni na silnici 1/14 (Ruskou ulici) v prostoru
naproti vjezdu do supermarketu. V pfipadé, Ze toto napojeni nebude z dopravné
organizacnich ¢i majetkopravnich davodui realné, neni timto feSeni lokality ohroZeno.

Nasledujici tabulka udava vyméry funk&nich ploch lokality:

Prameérna
Kéd Kéd Pocet |velikost
lokality | bloku Funkce Vyméra |RD parcely
PO 1 PO1/1 5631 5,0 1126
PO1/2 4698 4,0 1175
PO1/3 7000 8,0 875
PO1/4 3085 3,0 1028
bloky obytné zastavby 20414 20,0 1021
PO 1/5 [bloky smiSené obytné zastavby 3871 5,0 774
verejna prostranstvi s p  fevahou
zelené 1269
obsluzné komunikace* 8479
komunikace zklidn éné* 2282
komunikace p éSi* 186
PO 1 celkem 36501 25,0 971

*pozn.: do ploch mohou byt zdivodu zachovéani dilezitych dopravnich vazeb

pozemni komunikace

Zasobovani vodou

PO 1. z&sobovani plochy pitnou vodou je mozno feSit z vodovodniho Fadu v pfilehlych

komunikacich Ruskéa a Mirova.

Kanalizace

PO 1: likvidace odpadnich vod je moZno feSit z gravitacné do pfilehlych komunikaci Ruska a

Mirova.

Zasobovani plynem

PO 1: zasobovani plochy plynem je mozno feSit ze stfedotlakych plynovodd umisténych

v ulicich Ruska a Mirova.

zahrnuty i nékteré stavajici
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LOKALITA NAD MARKETEM (BY NM)
(NM/1,NM/ 2)

Lokalita ,NM"“ o vyméfe 16 672 m? se nachazi v severni ¢asti katastralniho Gzemi
Pozorka. Vyhradni funkce vSech dil¢ich blokl lokality je bydleni.

Dopravni obsluZznost lokality je zajisténa prodlouzenim ulice DruZstevni, ktera ji
protina v severovychodnim sméru. Ta je zakonCena obratistém s moznosti jejiho budouciho
vyusténi v trase byvalé vlecky do Zizkovy ulice. V severozapadnim sméru ohraniuje Gzemi
komunikace vedena podél stavajiciho kanalizaCniho Fadu, ktera vyastuje v ulici Smetanove.

Lokalita se obsluznymi komunikacemi dale déli na dva obytné bloky o pfibliznych
vymeérach 0,8 a 0,6 ha. V lokalité je mozno umistit zhruba 13 parcel rodinnych domu.

VyuZziti uzemi je podminéno néasledujicim limitem. V severni Casti lokality je stavajici
vedeni jednotného kanalizaéniho fadu, které ur€uje budouci polohu obsluzné komunikace.

Nasledujici tabulka udava vymeéry funk&nich ploch lokality:

Prameérna
Poéet | velikost
Kdéd lokality | Kod bloku Funkce Vyméra |RD parcely
BY-NM BY-NM /1 7598 8,0 950
BY-NM /2 5875 6,0 979
bloky obytné zastavby 13472 14,0 962
verejna prostranstvi s p fevahou
zelené 114
obsluzné komunikace* 2622
komunikace zklidn éné* 553
BY-NM celkem 16762 14,0 962

* pozn.: do ploch mohou byt z didvodu zachovani ddleZitych dopravnich vazeb zahrnuty i nékteré stavajici
pozemni komunikace

Zasobovani vodou

PO 1: zasobovani plochy pitnou vodou je mozZno FeSit prodlouzenim vodovodniho Fadu
v Druzstevni ulici.

Kanalizace
PO 1: odkanalizovani plochy je moZzno FeSit gravitacnim fadem do Smetanovy ulice.
Zasobovani plynem

PO 1. zasobovani plochy plynem je moZno fFeSit prodlouzenim stavajiciho vedeni
v Druzstevni ulici.
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LOKALITA BYST RICE 6, POZORKA 4 (PO 4)
(PO4/1,PO4/2,PO4/3,BY6/1,BY6/2, BYG6/3)

Lokality ,BY 6“, ,PO 4" o vyméfe 34 338 m? se nachazi na rozhrani katastralnich
Uzemi Bystfice a Pozorka pfi severovychodnim vybé&zku k.U. Pozorka. Obé lokality tvofi
jeden funkéni celek, jehoz vyhradni funkci je bydleni.

Dopravni patef lokality tvofi hlavni sbérna komunikace probihajici ze severovychodu
na jihozapad v trase stavajici Zizkovy ulice. Do vnitfniho obytného prostoru vstupuje ze
severu obsluzna komunikace, kterd umozni budouci rozvoj ploch ,PO 4/ 3" a ,PO 4 [ 2"
Ve stfedni ¢asti od lokality vstupuje druha obsluZzna komunikace, kterd se o zhruba 120 m
dale v jihozapadnim sméru napojuje zpét do Zizkovy ulice a zpfFistupriuje plochy ,BY 6 /2, a
,BY 6 / 3" Obé obsluzné komunikace propojuje dopravné zklidnéna komunikace, jez
zajistuje vnitini obsluhu jednotlivych parcel ploch ,PO 4/ 3“a ,PO 4/ 2. Obé komunikace je
dale mozné v jizni ¢asti vyhledové prodlouZit a zokruhovat. Pod plochou ,PO 4 / 2" jsou
vytvoreny podminky pro vyhledovy rozvoj obytného tzemi.

Lokality se dale déli na pét obytnych blokd s celkovou kapacitou cca 22 parcel pro
rodinné domy. Vyuziti  GUzemi je podminéno  néasledujicim limitem. Ve
vychodozapadnim sméru lokalitu protina vrchni vedeni vysokého napéti 10 kV, které
¢astecné urcuje budouci polohu obsluzné komunikace.

Nasledujici tabulka udava vymeéry funk&nich ploch lokality:

Prameérna
Kéd Kéd Pocet | velikost
lokality | bloku Funkce Vyméra |RD parcely
BY 6 BY6/1 6111 5,0 1222
BY6/2 4424 4,0 1106
BY6/3 3936 4,0 984
bloky obytné zastavby 14472 13,0 1113
verejna prostranstvi s p fevahou
BY6/2 |zelené 352
obsluzné komunikace* 1039
komunikace zklidn éné* 560
BY 6 celkem 16423 13,0 1113
PO 4 PO4/1 8714 6,0 1452
PO4/2 3522 3,0 1174
bloky obytné zastavby 12236 9,0 1360
vefejna prostranstvi s p fevahou
PO 4/3 |zelené 1603
obsluzné komunikace* 3325
komunikace zklidn é&né* 751
PO 4 celkem 17915 9,0 1360

* pozn.: do ploch mohou byt z divodu zachovani ddleZitych dopravnich vazeb zahrnuty i nékteré stavajici
pozemni komunikace
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Zasobovani vodou

BY 6, PO 4: zasobovani ploch pitnou vodou je moZno FeSit z kapacitniho vodovodniho fadu
v ulici Topolové.

Kanalizace

BY 6, PO 4: odkanalizovani ploch bude nutno feSit vybudovanim nového pfivodu do stavajici
stoky v Ruské ulici. Vzhledem k absenci recipientu bude nutno v téchto plochach destove
vody akumulovat ve zdrzich.

Z&sobovani plynem

BY 6, PO 4: rozvojové plochy budou napojeny na zemni plyn ze stavajici STL plynovodni
sité uloZené v okolnich ulicich.
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LOKALITA BYST RICE (BY 4)
(BY4/1,BY4/2,BY4/3,,BY4/4,,BY4/ 5 BY4/6,,BY4/7)

Lokalita ,BY 4“ o vyméfe 54 868 m? se nachazi ve stfedni &asti katastralniho Gzemi
Bystfice. Vyhradni funkce vSech dil€ich bloku je bydleni.

Dopravni patef lokality tvofi hlavni sbérna komunikace probihajici podél zapadni
hranice Uzemi, coZz je stavaji ulice Bystfick4. Podél této komunikace je s ohledem na
existenci stavajici technické infrastruktury vymezen péas (vefejného prostranstvi) s pfevahou
zelené. Do vnitfniho obytného prostoru vstupuje stfedem obsluzna komunikace, ktera se
napojuje do ulice Topolové. Z té se dale vétvi dvé dopravné zklidnéné komunikace, které
jsou vzajemné propojené a zajistuji dopravni obsluhu jednotlivych parcel rodinnych doma.

VyuZziti uzemi je podminéno nasledujicimi limity. Ve sméru vychod-zdpad lokalitu
protina vedeni vysokotlakého plynovodu, které Caste¢né urcuje budouci polohu obsluznych
komunikaci. V prostoru ochranného pasma VTL plynovodu je navrZzena plocha verfejné
zelené. Déle Uzemim prochézi vrchni vedeni vysokého napéti 10 kV, jemuz se rovnéz
Castecné prizplsobuje trasovani dopravnich komunikaci, rozvrzeni parcelace a umisténi
vefejného prostranstvi.

Nasledujici tabulka udava vymeéry funk&nich ploch lokality:

Prameérna
Kéd Kéd Pocet |velikost
lokality | bloku Funkce Vyméra |RD parcely
BY 4 BY4/1 9637 8,0 1205
BY4/2 9928 11,0 903
BY4/3 4999 3,0 1666
BY4/3 5626 6,0 938
BY4/6 7466 4,0 1867
BY4/7 5850 3,0 1950
bloky obytné zastavby 43506 35,0 1243
BY 4 /4 [bloky smiSené obytné zastavby 1551 1,0 1551
verejna prostranstvi s p  fevahou
zelené 3848
obsluzné komunikace* 2948
komunikace zklidn éné* 3016
BY 4 celkem 54868 36,0 1252

* pozn.: do ploch mohou byt z divodu zachovani ddlezitych dopravnich vazeb zahrnuty i nékteré stavajici
pozemni komunikace

Ing.arch. FrantiSek PospiSil a kol. NAVRH o XI. 2014



UZEMNIi STUDIE DUBI - VYCHOD (BEHANKY - DRAHUNKY - BYSTRICE - POZORKA) 20

Zasobovani vodou

BY 4: z&sobovani pitnou vodou je mozno feSit hapojenim ze stavajiciho vodovodniho fadu
v ulici Bystfické.

Kanalizace

BY 4: splaskové vody z lokality budou napojeny do stavajici stoky v Zizkové ulici. Pro
odvedeni destovych vod bude podél Zizkovy ulice realizovana deStova stoka (popf.
povrchova strouha) odvadéjici srazkové vody do Bystfice.

Z&sobovani plynem

BY 4: rozvojové plochy budou napojeny na zemni plyn ze stavajici STL plynovodni sité
uloZené v ulici Topolové.
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LOKALITA BYST RICE 5 (BY 5)

Lokalita ,BY 5“ o vyméfe 14 852 m? se nachazi ve stfedni asti katastralniho Gzemi
Bystfice a skrze pruse¢nou kfizovatku v ulici Bystfické volné navazuje na lokalitu ,BY 4“.

Vyhradni funkce bloku je bydleni.

Obsluhu Uzemi zajistuje dopravné zlidnéna slepa ulice zakon€ena obratiStém ve
tvaru T, ktera plochu dale déli na 6 parcel pro rodinné domy. PFiblizné vyméry téchto parcel
&ini 1000 — 1500 m?.

Usporadani parcel je pfizplsobeno vedeni VTL plynovodu, ktery je jedinym limitem
z hlediska inZzenyrskych siti, ktery vyuZiti lokality podmifuje. Z toho divodu jsou parcely
v jizni Casti plochy prostorové zvyhodnény oproti parcelam v severni Casti tak, aby bylo

mozné umistit domy mimo ochranné pasmo.

Nasledujici tabulka udava vymeéry funk&nich ploch lokality:

Pramérna

Kod Kaéd Poéet |velikost
lokality [ bloku Funkce Vyméra |[RD parcely
BY 5 BY 5 11439 8,0 1430

bloky obytné zastavby 11439 8,0 1430

verejna prostranstvi s p fevahou

zelené 2740

komunikace zklidn éné* 672
BY 5 celkem 14852 8,0 1430

* pozn.: do ploch mohou byt z didvodu zachovani ddleZitych dopravnich vazeb zahrnuty i nékteré stavajici

pozemni komunikace

Zasobovani vodou

BY 5: zasobovani pitnou vodou je mozno feSit napojenim ze stdvajiciho vodovodniho fadu

v ulici Bystfické.

Kanalizace

BY 5: splaskové vody z lokality budou napojeny do stavajici stoky v ulici BystFicke.

Z&sobovani plynem

BY 5: rozvojové plochy budou napojeny na zemni plyn ze stavajici STL plynovodni sité

ulozené v okolnich ulicich.
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LOKALITA BYST RICE 2 (BY / 2)

Lokalita ,BY 2“ o vymére 24 816 m? se nachazi na severovychodé katastralniho
Uzemi Bystfice. Vyhradni funkce dil€ich blok( je bydleni.

Dopravni napojeni je zajisténo dvéma komunika¢nimi vstupy. Zapadni Cast je ze
severu pfistup z ulice Drahunské prostfednictvim ulice Luéni. Vychodni €ast je z jihovychodu
napojena na ulici Wolkerovu a ktera je na vstupu do rozvojovych ploch ukonéena obratistém,
avSak do budoucna je ponechana alternativa propojeni s lokalitou DR 2, které umozni
budouci rozvoj tzemi.

VyuZziti zemi je podminéno nasledujicim limitem. Od severu k jihu lokalitu protina
vedeni jednotného kanalizacniho fadu. DalSi skutenosti je potfeba posunu severni hranice
lok&lniho biocentra BC 22 tak, aby byla na uvolnénou plochu umistitelna komunikace,

Nasledujici tabulka udava vymeéry funk&nich ploch lokality:

Primérna
Kod Kaod Poéet |velikost
lokality [ bloku Funkce Vyméra |[RD parcely
BY 2 BY2/3 23899 4,0 5975
bloky obytné zastavby 23899 4,0 5975
komunikace zklidn éné* 916
BY 2 celkem 24816 4,0 5975

*pozn.: do ploch mohou byt z divodu zachovani ddlezitych dopravnich vazeb zahrnuty i nékteré stavajici

pozemni komunikace

Zasobovani vodou

BY 2: plocha je napojitelna ze stavajicich vodovodnich Ffadd v ulicich Drahinské a Luéni.

Kanalizace

BY 2: plochou pfimo prochazi kanaliza¢ni fad, do kterého je moZné rozvojoveé plochy napaijit.

Zasobovani plynem

BY 2: plochu je moZné napojit na stavajici vedeni v ulicich Luéni nebo Sv. Cecha.
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LOKALITA DRAH UNKY 2, LOKALITA B EHANKY 5, BEHANKY 9 (DR 2, BE 5, BE 9)
(brR2/1-DR2/11,BE5/1,BE5/2,BE5/3,BE9/1,BE9/?2)

Lokalita ,DR 2“ o vyméfe 110 916 m? se nachazi v jizni ¢asti katastralniho uzemi
Drahunky a plynule navazuje na soucasnou zastavbu. Vyhradni funkce vSech dil¢ich bloku je
bydleni.

Lokalita ,BE 5%, ,BE 9" 0 vyméfe 27 786 m? se nachazi v jizni Cé&sti katastralniho
Uzemi Béhanky a plynule navazuje na soucasnou zastavbu. Vyhradni funkce vSech dil€ich
bloku je bydleni ¢i smiSené obytné plochy. V misté dopravniho napojeni bloku BE 5 na ulici
Dlouhou je navrzeno prostranstvi uréené pro verejnou zeler. Okoli tohoto vefejného prostoru
pFedstavuje potencial pro koncentraci pfipadné ob&anské vybavenosti a sluzeb.

Hlavni dopravni osu tvofi navrzena severojizné orientovana sbérna komunikace
probihajici skrz lokalitu ,DR 2 z ulice Drahtnska do ulice Dlouha, ktera dale pokracuje do
lokality ,BE 7*.

Lokality se obsluznymi komunikacemi oddélenymi z hlavni osy €leni celkem na 16
obytnych blokd o prumérné vymeére okolo jednoho hektaru. Navrzeny systém obsluznych a
dopravné zklidnénych komunikaci vytvaFi zpravidla pravouhlou strukturu zastavby, ktera
umoznuje racionalni parcelaci a efektivni vyuziti Gzemi pro parcely rodinnych domo.
Pramérna velikost parcel se pohybuje okolo 700 — 1000 m?.

Vedeni stavajiciho kanaliza¢niho fadu je hlavnim limitem z hlediska vedeni
inZenyrskych siti, ktery vyuZiti lokality podmifiuje a do zna¢né miry predurduje polohu
komunikaci.

Nasledujici tabulka udava vymeéry funk&nich ploch lokality:

Prameérna
Kéd Kéd Pocet |velikost
lokality | bloku Funkce Vyméra |RD parcely
DR 2 DR2/1 3663 6,0 610
DR2/2 7516 10,0 752
DR2/3 12020 16,0 751
DR2/4 10301 14,0 736
DR2/5 3357 4,0 839
DR2/6 9273 12,0 773
DR2/7 9318 12,0 777
DR2/8 8934 12,0 745
DR2/9 5153 6,0 859
DR 2/10 10055 13,0 773
DR 2/11 4838 4,5 1075
bloky obytné zastavby 84430 109,5 771
verejna prostranstvi s p fevahou
zelené 2714
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Pramérna
Kaod Kaod Pocet |velikost
lokality | bloku Funkce Vyméra |[RD parcely
obsluzné komunikace* 10408
komunikace zklidn éné* 2465
komunikace sb érné* 10899
DR 2 celkem 110916| 110,55 775
BE 5 BE5/1 295 0,5 591
BE5/2 1291 2,0 646
BE5/3 2945 4,0 736
bloky obytné zastavby 4532 6,5 697
BE5/1 2862 3,0 954
BE5/2 661 1,0 661
BE5/3 2669 4,0 667
bloky smiSené obytné zastavby 6192 8,0 774
verejna prostranstvi s p fevahou
zelené 812
obsluzné komunikace* 801
komunikace zklidn éné* 470
komunikace sb érné* 1083
BE 5 celkem 13890 14,5 740
BE 9 BE9/1 5324 5,0 1065
BE9/2 5497 4,0 1374
bloky obytné zastavby 10821 9,0 1202
obsluzné komunikace* 3076
BE 9 celkem 13897 9,0 1202

*pozn.: do ploch mohou byt z divodu zachovani ddlezitych dopravnich vazeb zahrnuty i nékteré stavajici
pozemni komunikace

Zasobovani vodou

DR 2, BE 5, BE 9: ReSené Gzemi bude zasobovéano pitnou vodou napojenim na stavajici
fady. Rozvojové plochy je mozné napojit na stavajici vodovodni fady v Drahtnské, Polni,
Svermové a Dlouhé ulici, se zaokruhovanim téchto Fadd v ramci rozvodd pro zasobovani
rozvojovych ploch.

Kanalizace

DR 2: rozvojovou plochu je mozné odkanalizovat gravitané do stavajici stoky DN 800 jizné
pod ulici Drahdnskou nebo vytlakem do mista kfiZeni ulic Dukelské a Drahinskeé.

BE 5: rozvojovou plochu je moZné odkanalizovat gravitatné do stavajici stoky DN 800, ktera
plochou prochézi.
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BE 9: rozvojovou plochu je mozné odkanalizovat gravitacné do stavajici stoky DN 800 nebo
do stavajici stoky DN 400 v ulici 5. kvétna.
Zasobovani plynem

DR 2, BE 5, BE 9: rozvojové plochy jsou zapojitelné ze stavajicich nizkotlaké rozvody
v Drah(nské, Polni, Svermové a pfipadné napojit na STL rozvod v prostoru u Dlouhé ulice.
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LOKALITA B EHANKY 7, BEHANKY 8 (BE 7, BE 8)
(BE7/1azBE7/7, BE8)

Lokalita ,BE 7, ,BE 8“ 0o vyméfe 54 665 m® se nachdzi v jizni &asti katastralniho
Uzemi Béhanky a souc€asnou zastavbu. Prevladajici funkce dil¢ich blokl lokality ,BE 7 je
bydleni a u lokality ,BE 8“ je Uzemnim planem uréen& ob¢anskéa vybavenost, ale tato funkce
ma opodstatnéni pouze pro pfipadny rozvoj sousedicich sportovnich ploch a spiSe je vhodna

pro obytné funkce.

Hlavni dopravni osu tvofi sbérna komunikace probihajici ve sméru vedeni stavajici

kanaliza¢ni stoky, ktera se napojuje do Dlouhé ulice.

Lokalita se obsluznymi a dopravné zlidnénymi komunikacemi oddélenymi z hlavni
osy ¢leni do Sesti obytnych blokd s moznosti umisténi celkového pocétu okolo 37 parcel pro
rodinné domy. V ploSe ,BE 7/1 a 7/2 se pocita s moznosti vétsi koncentrace ob&anského

vybaveni podél ulice Dlouhé.

Vedeni kanalizaniho Fadu je jedinym limitem z hlediska vedeni inZenyrskych siti,

ktery vyuZiti lokality podmiriuje.

Nasledujici tabulka udava vymeéry funk&nich ploch lokality:

Pramérna
Kaod Kaéd Poéet |velikost
lokality | bloku Funkce Vyméra |[RD parcely
BE 7 BE7/1 8686 8,0 1122
BE7/2 1883 2,0 959
BE7/3 3379 2,0 1321
BE7/4 5026 50 1005
BE7/5 9942 10,0 994
BE7/6 810 1,0 810
BE7/7 4345 4,0 1086
bloky obytné zastavby 34072 32,0 1042
BE7/1 3660 3,0 1122
BE7/2 1953 2,0 959
bloky smiSené obytné zastavby 5614 5,0 1123
verejna prostranstvi s p fevahou
zelené 1040
komunikace zklidn éné* 4955
komunikace sb érné* 2718
BE 7 celkem 48398 37,0 1053
BE 8 BE 8 3750 4,0 938
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BE 8 1216 1,0 1216
bloky smiSené obytné zastavby 4966 5,0 993
komunikace zklidn éné* 1302
BE 8 celkem 6268 5,0 993

*pozn.: do ploch mohou byt z divodu zachovani ddlezitych dopravnich vazeb zahrnuty i nékteré stavajici
pozemni komunikace

Zasobovani vodou

BE 7: plochy jsou napojitelné prodlouZzenim stavajiciho Fadu v Dlouhé ulici
s pfedpokladanym zaokruhovanim do vodovodni sité Béhanek. Pfes plochu BE 7 prochazi
hranice tlakovych pasem vodovodu, horni ¢ast plochy bude proto zfejmé zasobovana vodou
ze stavajiciho fadu v Zelené ulici spole¢né s rozvojovou plochou BE 8.

BE 8: plocha je napojitelna prodlouzenim stavajiciho fadu v Zelené ulici.
Kanalizace

BE 7, BE 8: vétSinu parcel je mozné odkanalizovat do stavajiciho Ffadu prochazejiciho
feSenym Gzemim.

Z&sobovani plynem

BE 7, BE 8: rozvojové plochy budou napojeny ze stavajicich stfedotlakych plynovodu
v ulicich Dlouha a Zelena.

Ing.arch. FrantiSek PospiSil a kol. NAVRH o XI. 2014



UZEMNIi STUDIE DUBI - VYCHOD (BEHANKY - DRAHUNKY - BYSTRICE - POZORKA) 28

LOKALITA B EHANKY 2, B EHANKY 6, DUBI 3 (BE 2, BE 6, DU 3)
(BE2/1,BE2/2, BE2/3, BE6, DU 3)

Lokalita ,BE 2“, ,BE 6“ a ,DU 3“ o vyméfe 46 726 m? se nachazi na hranici
katastralnich izemi Béhanky a Dubi. Vyhradni funkce vSech dil€ich bloku je bydleni, pficemz
plochy v bloku DU 3 maji s ohledem na polohu u namésticka Zahradni ulice potencial pro
umisténi ob&anské vybavenosti a sluzeb.

Uzemi je ohraniteno ze severu ulici Dubska (11/253), ze zapadu ulici Zahradni a z jihu
stavajici zahradkarskou kolonii. Pro vnitfni obsluhu parcel je navrZzena komunikace navazuji
na stavajici komunikaci z ulice Dubské.

VyuZziti tzemi neni podminéno limitem vedeni stavajici technickeé infrastruktury.

Nasledujici tabulka udava vyméry funk&nich ploch lokality:

Prameérna
Kéd Kéd Pocet |velikost
lokality | bloku Funkce Vyméra |RD parcely
BE 2 BE2/1 4313 4,0 1078
BE2/2 4287 4,0 1072
BE2/3 5233 3,0 1744
bloky obytné zastavby 13833 11,0 1258
verejna prostranstvi s p fevahou
BE2/2 [zelené 4188
komunikace zklidn éné* 4225
BE 2 celkem 22247 11,0 1258
BE 6 BE 6 9378 5,0 1876
bloky obytné zastavby 9378 5,0 1876
komunikace zklidn éné* 3393
BE 6 celkem 12771 5,0 1876
DU 3 DU 3 11708 5,0 2342
bloky obytné zastavby 11708 5,0 2342
DU 3 celkem 11708 5,0 2342

*pozn.: do ploch mohou byt z divodu zachovani ddlezitych dopravnich vazeb zahrnuty i nékteré stavajici
pozemni komunikace

Zasobovani vodou

BE 2, BE 6: plochy jsou napojitelné ze stavajicich vodovodnich fadu v ulicich Dubské a
Dlouhé, podminkou zasobovani ploch je (jiz planovana) rekonstrukce stavajiciho pfivodniho
fadu Dubi IIl. — Béhanky.
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Kanalizace

BE 2: ¢ast plochy priléhajici k Dubské ulici muze byt odkanalizovana v ramci kanalizace
stavajici zastavby Béhanek, dolni ¢ast plochy BE 2 by musela byt napojena tlakovou
kanalizaci. Je rovnéZz moZzné vést kanalizaci pro plochy BE 2 a BE 6 jiZznim smérem do
stavajici stoky DN 800 popsané v pfedchozim odstavci.

BE 6, DU 3: plochy Ize napojit do stavajici stoky v ulici Zahradni (v pfipadé rekonstrukce
¢asti stoky z profilu DN 200 na DN 300)

Z&sobovani plynem

BE 2, BE 6, DU 3: rozvojové plochy budou napojeny na zemni plyn ze stavajici STL
plynovodni sité uloZené v okolnich ulicich.
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LOKALITA B EHANKY 3 (BE 3)

Lokalita ,BE 3" o vymére 12 516 m? se nachazi ve stfedni ¢asti katastralniho Gzemi
Béhanky. Vyhradni funkce tohoto samostatného bloku je bydleni.

Uzemi je pravdépodobné nejlépe dopravné pfistupné ze severovychodu z prostoru
kfizeni ulice Dubské (11/253) a Dlouhd, ¢aste¢né pres pozemky stavajici zastavby. Dopravni
zpfistupnéni miZze byt s ohledem na navazujici zastavéné plochy komplikované a proto je
nutno do budoucna pocitat s alternativnim pristupem od jihozapadu.

Nasledujici tabulka udava vymeéry funk&nich ploch lokality:

Primérna
Kod Kaod Poéet |velikost
lokality [ bloku Funkce Vyméra |RD parcely
BE 3 BE 3 11820 5,0 2364
bloky obytné zastavby 11820 5,0 2364
komunikace zklidn éné* 696
BE 3 celkem 12516 5,0 2364

* pozn.: do ploch mohou byt z didvodu zachovani ddleZitych dopravnich vazeb zahrnuty i nékteré stavajici
pozemni komunikace

Zasobovani vodou

BE 3: plochy jsou napojitelné ze stavajicich vodovodnich fadl v ulicich Dubské a Dlouhé,
podminkou zasobovani ploch je (jiz planovana) rekonstrukce stavajiciho pfivodniho fadu
Dubi Il. — Béhanky.

Kanalizace
BE 3: fe3eni likvidace odpadnich vod bude pfedmétné navazné dokumentace
Z&sobovani plynem

BE 3: lokalitu je mozné obslouZit napojenim na stavajici vedeni STL v ulici Dubska.
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LOKALITA B EHANKY 1 (BE 1)

s w7

Lokalita ,BE 1 o vyméfe 5 892 m? se nachazi ve stfedni ¢asti katastralniho Gzemf
Béhanky. Vyhradni funkce tohoto samostatného bloku je bydleni.

Uzemi je ohrani¢eno z vychodu ulici Dlouha, ze které je rovnéz dopravné
obslouzeno. Lokalita sestava zjednoho obytného bloku o pfiblizné vyméfe 0,6 ha
S moznosti umisténi cca 6 parcel pro rodinné domy. Parcelaci a vymezeni bloku je tfeba
koncipovat tak, aby nebyl omezen pfipadny budouci rozvoj v navazujicich plochach. Podél

Dlouhé ulice se pfitom prfedpoklada umisténi plochy pro stromoradi.

Nasledujici tabulka udava vymeéry funk&nich ploch lokality:

Pramérna

Koéd Koéd Pocet |velikost
lokality | bloku Funkce Vyméra |RD parcely
BE 1 BE 1 5496 6,0 916

bloky obytné zastavby 5496 6,0 916

verejna prostranstvi s p  fevahou

zelené 396
BE 1 celkem 5892 6,0 916

Zasobovéani vodou
BE 1: plocha je napojitelna ze stavajiciho vodovodniho fadu v Dlouhé ulici,
Kanalizace

BE 1. plochu je moZné vyhledové napojit do kanalizaéniho Fadu prochazejiciho jizné
rozvojovymi lokalitami BE 7, BE 5 a DR 2. Toto feSeni vSak vyZaduje vybudovani nového
fadu v Dlouhé ulici o délce cca 300 m. Do doby, nez bude do navrhové feSeni zahrnuta
oblast mezi lokalitami BE 1 a BE 7, bude v lokalit¢ pravdépodobné FeSena likvidace
odpadnich vod individualné.

Z&sobovani plynem

BE 1: plochu je moZné napojit na stavajici vedeni STL v Dlouhé ulici.
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LOKALITA B EHANKY 4, DRAHUNKY 1 (BE 4, DR 1)
(BE4/1,BE4/2,BE4/3,BE4/4,DR1/1, DR1/2,DR1/3)

Lokalita ,BE 4“, ,DR 1“ 0 vyméFe 46 257 m? se nachazi na hranici katastralnich Gzemf
Béhanky a Drahunky v jejich stfedni ¢asti. Pfevladajici funkci dil¢ich bloku je bydleni.

Dopravni patef lokality tvofi hlavni sbérnd komunikace probihajici skrz Uzemi,
spojujici ulici Dlouh& se spodni ¢asti Komenského namésti. Ze severu je lokalita ohrani¢ena
ulici Pod navrs§im. Vnitfné je doprava feSena obsluZznou komunikaci, na kterou je napojena
paralelni dopravné zklidnéna komunikace.

Lokalita se komunikacemi déli do ¢tyF obytnych blokd s mozZnosti umisténi cca 26
parcel pro rodinné domy a jednoho bloku vefejného prostranstvi o vymére 5 714 m>.

VyuZziti zemi je podminéno nasledujicimi limity. Ve sméru vychod-zapad lokalitou
probiha vedeni dalkového optického kabelu. Dale je rovnéz sméru vychod-zapad GUzemim
veden vodovodni fad DN 400, ktery ¢aste¢né ur€uje vyuZiti uzemi.

Nasledujici tabulka udava vyméry funk&nich ploch lokality:

Pramérna
Kaod Kaod Pocet |velikost
lokality | bloku Funkce Vyméra |RD parcely
BE 4 BE4/1 3052 2,5 1221
BE4/2 2144 2,0 1072
BE4/3 6112 5,0 1222
bloky obytné zastavby 11308 9,5 1190
verejna prostranstvi s p fevahou
zelené 5714
obsluzné komunikace* 2377
komunikace zklidn éné* 1351
BE 4 celkem 20750 9,5 1190
DR 1 DR1/1 6199 6,5 954
DR1/2 5857 5,0 1171
DR1/3 8950 5,0 1790
bloky obytné zastavby 21006 16,5 1273
obsluzné komunikace* 2706
komunikace zklidn éné* 1795
DR 1 celkem 25507 16,5 1273

* pozn.: do ploch mohou byt z divodu zachovani délezitych dopravnich vazeb zahrnuty i nékteré stavajici
pozemni komunikace
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Zasobovani vodou

BE 4, DR 1: plochy jsou napojitelné ze stavajicich vodovodnich fadl v ulicich Dubské a
Dlouhé, podminkou zasobovani ploch je (jiz planovana) rekonstrukce stavajiciho pfivodniho
fadu Dubi Il. — Béhanky.

Kanalizace

BE 4, DR 1: plochy budou odkanalizovany gravitaéné do stavajici stoky DN 800 prochazejici
podél severovychodniho okraje zastavby Dubi.

Z&sobovani plynem

BE 4, DR 1: rozvojové plochy budou plynofikovany napojenim ze stavajicich stfedotlakych
fadl v lokalité Drahunky.
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LOKALITA DRAH UNKY 3, DRAHUNKY 4 (DR3, DR 4)
(DR3,DR4/1,DR4/?2)

Lokalita ,DR 3“, ,DR 4“ o vyméfe 55 832 m? se nachazi ve stredni ¢asti katastralniho
Uzemi Drahunky. Prevladajici funkci dil¢ich bloku je bydleni.

Dopravni patef lokality tvofi Dubska ulice, kterd rozdéluje Uzemi na severni a jizni
¢ast. Lokalita se komunikacemi déli celkem na tfi obytné bloky s mozZnosti umisténi cca 32
parcel pro rodinné domy.

VyuZziti zemi je podminéno nasledujicimi limity. Ve sméru vychod-zapad lokalitou
probiha vedeni dalkového optického kabelu. Dale je rovnéz sméru vychod-zapad GUzemim
veden vodovodni fad DN 400, ktery ¢aste¢né ur€uje vyuZiti uzemi.

Nasledujici tabulka udava vymeéry funk&nich ploch lokality:

Primeérna
Kaéd Kaéd Pocet |velikost
lokality | bloku Funkce Vyméra |RD parcely
DR 3 DR 3 21072 12,0 1756
bloky obytné zastavby 21072 12,0 1745
BE 8 celkem 21072 12,0 1756
DR 4 DR4/1 20188 11,0 1835
DR4/2 8202 6,0 1367
DR4/3 4728 4,0 1182
bloky obytné zastavby 33119 21,0 1577
obsluzné komunikace* 1774
komunikace zklidn éné* 87
DR 4 celkem 34980 21,0 1577

* pozn.: do ploch mohou byt z divodu zachovani ddleZitych dopravnich vazeb zahrnuty i nékteré stavajici
pozemni komunikace

Zasobovani vodou

DR 3, DR 4: plochy jsou napojitelné na vodovod novym pfivodem z rozvodné sité Drahlnek.
Pfes obé rozvojové plochy prochazeji nadfazené vodovodni pfivadéce, které v soucasné
dobé brani vyuziti pozemkul. Pfipadna zastavba v lokalité by musela konflikt se stavajicimi
vodovodnimi pfivadédi vyresit.

Kanalizace

DR 3, DR 4: jako nejoptimalngjSi feSeni se jevi realizace kanalizace vedené gravitacné tak,
aby se napojila na stoku ur€enou k odkanalizovani rozvojové plochy DR 2. DeStové vody
budou svedeny do Raciho potoka.

Z&sobovani plynem

Neni planovano.
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E — REGULATIVY A ZASADY RESENI
1 - Funk €éni vyuziti zemi

Z uzemniho planu Dubi vyplyva zafazeni do jednotlivych typu ploch s rozdilnym zpisobem
vyuZziti, které zavazné urcuje rezim vyuZziti jednotlivych lokalit.

Oddvodn éni:

V rdmci Uzemniho planu je zarazeni ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti do typd provedeno
dle poZadavkd stavebniho zakona ¢. 183/2006Sb. a jeho provadécich vyhlasek, zejména
vyhlasky 501/2006 Sh. O obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi. Ve vykresové
dokumentaci je oznaceni typd ploch s rozdilngm zpdsobem vyuZiti provedeno jednak
grafickym symbolem a dale i textovou zkratkou. Zafazeni do jednotlivych typd ploch
s rozdilnym zpdsobem vyuZiti zavazné urcuje rezim vyuZiti jednotlivych pozemkd, a
definuje jejich pfipustné vyuZiti, nepfipustné vyuZiti, podminéné pripustné vyuZiti
(podminkou pro podminéné pfipustné vyuZziti je souhlas zastupitelstva mésta se zamérem) a
nakonec i podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného rédzu
— témi Uzemni plan vétSinou urcuje zamérné zpfisnéni parametrd podminek pro vystavbu
danych provadécimi vyhlaSkami stavebniho zakona.

Z praktickych davodd jsou v kapitole G této studie zafazeny podminky pro vyuZiti ploch s
rozdilngym zpdsobem vyuZiti u téch druhd zastavitelnych ploch, které jsou ve studii
dominantné zastoupeny. Podminky pro ostatni typy ploch je tfeba dohledat v pfipadé potreby
v Uzemnim planu Dubi.

2 - Uréeni rozsahu FeSeného Uzemi navazného projektoveho zpracovani
dil€ich lokalit

ReSené Gzemi navaznych projektovych dokumentaci mGze mit libovolny rozsah, pficemz
trasové feSeni sbhérnych komunikaci musi byt v souladu se studii. V pfipadé zmény trasy
(polohy) obsluzné ¢&i dopravné zklidnéné komunikace je tfeba feSené Uzemi rozSifit
k nejblizSi obsluzné ¢&i dopravné zklidnéné komunikaci, jejiz poloha je oproti studii beze
zmény a pfipadné doreSit urbanistickou dispozici a parcelaci az k hranici feSeného Uzemi
dil¢i plochy ¢&i lokality, pokud mezi pfemisténou komunikaci a hranici feSené plochy neni
dalsi obsluzna &i dopravné zklidnéna komunikace.

Oddvodn éni:

Navrh shérnych komunikaci je koncepéné zavazny, navrzené trasy musi byt respektovany.
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Oddvodnéni podminek zmén polohy obsluzné ¢i dopravné zklidnéné komunikace je dano
potfebou zabezpedit racionalni zastavitelnost navazujicich a dotéenych rozvojovych ploch a
aby bylo prokazano, ze investor nepodrizuje feSeni vyhradné hranici svého pozemku .

3 - Zéasady ur €ujici obsah urbanisticko architektonickych regulati va a
zastavovacich podminek v ndvazné projektové dokumen  taci

V névaznych projektovych dokumentacich  budou urban isticko architektonické
regulativy a zastavovaci podminky respektovat nasle  dujici poZadavky:

3a Zpusob parcelace

Zpusob parcelace Uzemi se muZze odchylit od parcelace zakreslené ve vykresové
dokumentaci studie.

Odutivodn éni :

Dodrzeni navrzené parcelace nemuze byt zavazné pozadovano vzhledem ktomu, Ze -
koncepCné zévaznou je vieSeni studie pouze zakladni patef sbérnych komunikaci, a
.-nezavazné" je vnitini usporadani ,obsluznych* komunikaci a dopravné zklidnénych. V ramci
danych regulativii je tedy usporadani tzemi variabilni.

3b Regulace polohy budovy (RD) na parcele
Bude v navaznych dokumentacich uréena alternativné dvojim zpisobem:

a) zcela konkrétnim umisténim, od kterého se nebude moZzné v navaznych stupnich PD
odchylit;

b) regulativnim vymezenim, kdy poloha budovy na parcele je vymezena nékolika typy
regulacnich a stavebnich &ar;

c) v pfipadé, Ze domy jsou soucasti neprerusené fady sousedicich parcel a tato fada
obsahuje vice nez 3 parcely, musi svisly pramét hlavni plochy fasady pfilehlé
k uliénimu prostoru u dotéenych rodinnych domu lezet (s pfiméfenou toleranci do 1
metru na obé& strany od uvedené Cary) na spole¢né Cafe rovnobézné s osou
pfilehlého uliéniho prostoru (tato ¢ara bude vytvaret tzv. uliéni frontu budov). Tuto
podminku Ize v oddvodnénych pfipadech (nepravidelny tvar parcely, poloha siti
technické infrastruktury a jejich ochrannych ¢&i bezpecénostnich pasem na parcele
nedodrzet.
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Oddavodn éni :
PoZadavek je oddvodnén povahou GUzemni studie, ktera dle 8§25 a 830 zékona ¢. 182/2006
Sb. je podkladem pro rozhodovani v izemi a navrhuje feSeni vybranych problémd funkénich

subsystému v Uzemi. Bod c) je oddvodnén potfebou zajiSténi kvality hmotové prostorového
usporadani a jeho vizualniho vjemu z uli¢nich vefejnych prostranstvi.

3c Zastav éna plochy parcely

Musi v ramci jednotlivych pozemk( staveb pro bydleni splfiovat podminky vyplyvajici
Z pozadavku na vsakovani destovych vod na vlastnim pozemku v souladu 821 vyhlasky
501/2006 Sb. tedy pomér vymeéry ¢asti pozemku schopna vsakovani destové vody k celkové
vymeéfe pozemku musi Cinit:

- U samostatné stojiciho RD nejméné 0,4;

- u fadového RD (v€etné dvojdomu) a bytového domu nejméné 0,3;

Oddvodn éni :

Zastavénd plocha parcely vyplyva z praktické aplikace poZadavkd na vsakovani destovych
vod na vlastnim pozemku v souladu 821 vyhlaSky 501/2006 Sb. a znéj vyplyvajicich
pomérd vyméry casti pozemku schopna vsakovani deStové vody k celkové vymére
pozemku.

3d Vym éra parcely

Minimalni vyméra parcely pro samostatné stojici RD je uréena na 700m?, pfic¢emz pramérny
pocet parcel pro rodinné domy na jeden hektar feSeného tzemi (bez ploch zelené a USES)
nesmi prekrocit pocet 8 parcel pro RD. Vyméru lze snizit pouze v odlvodnénych pripadech,
kterymi jsou parcely v prolukach, nepravidelné krajni parcely a pod.

Oddvodn éni :

Minimalni velikost parcely vyplyva z praktické aplikace poZadavkd na vsakovani destovych
vod na vlastnim pozemku v souladu 821 vyhlasky 501/2006 Sb. a znéj vyplyvajicich
pomeérd vyméry ¢asti pozemku schopna vsakovani deStoveé vody k celkové vymére pozemku
o hodnoté 0,4. P/ predpokladané vymére pozemku neschopné vsakovani 425 m? (175 m?
zastavéna plocha hlavni budovou, 50 m? vedlejsi budovy, 100 m? — terasy, cesty, bazény a
dalsi podobné zpevnéné plochy, 100 m? — oploceni a konstrukce a omezeni v zahradé,
celkem cca 425° m ploch neschopnych zasakovani — ztéto kalkulace vyplyva celkova
miniméalni vyméra pozemku 708 m?.
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Pragmérna pocet parcel pro RD na ha vyplyva jednak z oddvodnéni nadrazené Gzemné
planovaci dokumentace — Uzemni plan ve svych bilancich kalkuloval 7 RD na ha a dale z
ovérené optimalni velikost parcely pro rodinné domy dle bilanci této studie — a smérnou
parcelaci dosazené pruamérné hodnoté 1100m2/parcelu.

Kromé vySe uvedeného je pozadavek dostatecné vyméry parcely zddvodnén krajinnym
kontextem feSeného Uzemi a dale dostatecnym rozsahem rozvojovych ploch.

Argumenty investord o nerentabilité vétSich parcel vzhledem k nakladdm na zainvestovani
Uzemi nelze pokladat za zcela prdkazné, protoZe naklady na uliéni sité dopravni a technické
infrastruktury (které tvofi dominantni &ast investic) se ve skuteénosti nevynakladaji na m?
pozemku, ale na bézny metr hranice pozemku pfilehlé ke komunikaci. V tomto duchu lze
konstatovat, Ze rozhodujici naklady Ize uSetfit racionalnim dopravné urbanistickym navrhem,
ktery minimalizuje délku os uliéni osnovy.

3e Zasady feSeni budov, dopl nkovych staveb a zelen é

Reseni zasad formovani stavebni hmoty a velikosti domu, vySky budov, podlaZnosti, sklonu
a tvaru stfech, podsklepeni, doplfikovych staveb, regulaénich prvkd architektonického a
materidlového feSeni neni pfedmétem této studie a bude obsahem navazné projektové
dokumentace. Vtéto souvislosti je zddraznéna povinnost respektovat Podminky
prostorového uspofadani a zakladni podminky ochrany krajinného rdzu nadfazeného
Uzemniho planu Dubi a doporuceno je respektovat prvky urbanistické kompozice dle této
studie (viz vykres vymezeni objektl vefejného zajmu).

Terénni Upravy - terénni Upravy pozemkd by mély byt minimalni a mély by byt provadény
pouze v nutnych a odlGvodnitelnych pfipadech. V zasadé musi platit, Ze stavby se pfizpasobi
terénu a nikoli naopak.

Oploceni - Oploceni orientované do uli€niho prostoru musi byt stfidmé a plocha mezi
sloupky musi byt feSena alespon ¢aste¢né transparentni vyplni (z ddvodd zajiSténi kontroly
nad vefejnym prostorem — prevence kriminality). Oploceni by mélo byt feSeno s podezdivkou
do vySky max. cca 50 cm (s vyjimkou opérnych zdi), ploty budou mit max. vySku 200 cm.
Ploty mezi soukromymi parcelami jsou omezeny vySkou 2 m bez pozadavku na
transparentnost vyplné.

U plotu pfilehlych k uli€énimu prostoru a vefejnym prostranstvim a v pohledové exponovanych
mistech je nutné usilovat o jednotné pojeti plott, podezdivek a pfip. opérnych zdi tvoficich
soucast oploceni pozemku v ramci konkrétniho uli¢niho prostoru a to v&. zohlednéni feSeni
vstupu a vjezdd na pozemek a skfini pro pfipojeni a méfeni elektfiny a plynu umisténi
prostor pro nadoby na komunalni odpad. Pro tento Ucel je doporuceno zajistit vzorovy projekt
oploceni v cca 3 alternativach jeho feSeni.
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Ploty v rozhledovych trojahelnicich kfizovatek musi byt provedeny dle vySe uvedenych zasad
a navic musi splnit podminku vyrazné prdhlednosti vypini od vysky min. 90 cm. Vymezeni
rozhledovych trojuhelnikd bude souc€asti navaznych stupit projektové dokumentace a
respektovani vySe uvedenych podminek je zavazné z dlvodl zajisténi technickych a
bezpecénostnich podminek dopravniho FeSeni .

Zelen — V prostorach verejnych prostranstvi musi byt proveden navrh parkové zelené. V
prostorach parcel do hloubky 7 m od uliéni hranice pozemku, je doporuéeno vysazeni
okrasné zelen s vyuzitim stromovych forem zelené. V rozhledovych trojuhelnicich kfizovatek
musi zelen spinit podminku maximalni vysky 90 cm.

Oddvodn éni :
Pozadavek je oddvodnén povahou GUzemni studie, ktera dle 8825 a 30 zakona ¢. 182/2006
Sh. je podkladem pro rozhodovani Gzemi a navrhuje feSeni vybranych problémd funkénich

subsystému v Gzemi. Vtomto pfipadé jsou pozadavky oddvodnény ochranou kvality
vefejného prostoru a nenaruSenim krajinného razu.

4 - Plochy USES a zelen &

Minimalni Sifka lokalniho biokoridoru lesnich spole€enstev je 15 m, v feSeni lokalit je tfeba
respektovat vymezeni lokalniho biokoridoru, vzhledem k dalsim moznym funkcim biokoridoru
v ramci obytného Uzemi (pé&Si stezky, odpocivky s lavickami a pod.) je nutno biokoridor
realizovat adekvatné SirSi. DalSi plochy zelené tvofi soustava interakénich prvkd a byly
vymezeny na zakladé existence vzrostlé zelené v Uzemi a tvofi dulezity prvek, zejména jako
doprovodna zelen podél vodoteci a odvodnéni. Vymezeni téchto ploch jako stavajici kostry
ekologické stability je zavazné.

Oddvodn éni :

Parametry skladebnych &asti USES jsou uréeny metodickymi pokyny (Rukovét projektanta
Uuzemnich systémd ekologické stability) a urcuji Sifkové i délkové parametry skladebnych
prvkda.
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5 - Verejny prostor a ve Fejné prostranstvi

Soucésti urbanizovaného Gzemi musi byt samostatné vymezené pozemky vefejnych
prostranstvi dle 87 a § 22 odst. vyhlaSky 501/2006 Sb. Vefejna prostranstvi pro uliéni
prostory jsou Sifkové definovany v subkapitole 8 ve vztahu ke kategorizaci pozemnich
komunikaci.

Oddvodn éni :

Pozemky verfejnych prostranstvi dle 87 a 8§ 22 odst vyhlasky 501/2006 Sb. jsou uréeny pro
uzivani i osobami dle 82 odst. 2 pism. e stavebniho zakona, tedy osobami pokrocilého véku,
téhotnymi Zenami, osobami doprovéazejicimi dité v koc¢arku, dité do tfi let, popfipadé osobami
s mentalnim postizenim nebo osobami s omezenou schopnosti pohybu nebo orientace.
Z cilové skupiny uZivateld tedy vyplyva poZadavek na tyto funkce:

- odpocinek a posezeni

- stin, zelen, kratkodoba ochrana pred povétrnosti
- détske hAsté, herni prvky

- bezbarierovost

Vyhlaska urcuje jejich minimalni prostorové parametry a vzdalenosti, pficemz vedle vyse
uvedenych potreb je tfeba dle potfeb Gzemi prostranstvi doplnit o plochy pro :

- objekty technické infrastruktury — trafostanice, regula¢ni stanice plynu, atp.

6 - Dopravni vstupy a p Fistupy do Uzemi a prostupnost do krajiny

NavrZzené hlavni pfistupy do GOzemi musi byt respektovany a soucasti navaznych
dokumentaci musi byt FeSeni vstupnich dopravnich uzl(. VedlejSi pFistupy dané vazbou
obsluZznych, dopravné zklidnénych a péSich komunikaci na stavajici zastavéné uzemi jsou
navrzeny smérné a lze je korigovat dle aktualniho projektového FeSeni. Pfistupy do volné
krajiny jsou navrZzeny smérné a lze je korigovat dle aktuélniho projektového feSeni s
podminkou zachovan jejich poctu.

Oddavodn éni :
Uvedené pozadavky jsou zakladnim pfedpokladem pro plnohodnotné fungovani rozvojovych

lokalit a souc¢asné nezhorSovani hygienickych, dopravnich a bezpecénostnich pomérd ve
stavajicim obytném Uzemi vlivem zvySeni navySeni dopravni zatéze.
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7 - Doprava v klidu

Uzemi musi byt vybaveno prostorem pro dostate¢né mnozstvi kratkodobych stani pro
odstavovani vozidel mimo plochy vlastnich pozemkd a to i s ohledem na rostouci stuper
motorizace. Tyto poZzadavky musi byt pfedevsim uspokojeny formou parkovacich mist podél
komunikaci ev. na samostatnych parkovistich.

Oddavodn éni :

Opatfeni eliminuje soucasnou praxi, kdy vozidla zdstavaji odstavena (byt by i kratkodobé) na
pozemnich komunikacich, a to v rozporu s platnymi pfedpisy (zakon ¢&. 361/2000 Sb.).
Obecné tolerance tohoto zakladniho ustanoveni (divodem byva stav na stavajicich
sidlistich) se pfenasi i do nové postavenych obytnych okrskd (RD) a nové se opét stavi uzkeé
komunikace, na které se nevhodné odstavuji vozidla.

Ukazatel ,kratkodobych" stani pro obytné okrsky je 1 stani na 20 obyvatel — p/i obydlenosti 1
RD = 3,5 obyvatele, je proto nutno umistit min. 1 parkovaci misto na 5,7 RD. Tento ukazatel
lze v soucasnosti rozhodné pokladat za nevyhovujici aktualni situaci a trenddm v budouci
motorizaci (automobilizaci) a proto je minimélni Sife uliéniho prostoru u sbérnych a
obsluznych komunikaci zvolena tak, aby umozZnila i pfipadnou realizaci parkovaciho pruhu
v uliénim prostoru, coZz umozni dosazeni ukazatele cca 2,5 stani na 20 obyvatel.

Teoreticky Ize uvaZovat pfi délce ulice 100m a osmi prilehlymi parcelami (2x 4 po kazdé
strané)

8 - Parametry a feSeni komunikaci, pr Gjezdnost Gzemi a Si fe uliéniho
prostoru

8a Obecn é

Navrh sbérnych komunikaci je koncepéné zavazny, navrzené trasy, urcujici zadouci
propojeni, musi byt respektovany. Navrh obsluznych, dopravné zklidnénych a péSich
komunikaci neni z hlediska navrzenych tras koncepéné zavazny a jejich polohu Ize ménit
v souladu s podminkami bodu 2 této kapitoly (E).

Funkéni zafazeni resp. zatfidéni (Cili rozliSeni na sbérné, obsluzné a dopravné zklidnéné) u
sbérnych a obsluznych komunikaci nelze ménit a i pfi zméné prostorového usporadani
obsluznych komunikaci, musi byt jejich funkéni zafazeni zachovano. U dopravné zklidnénych
komunikaci lze jejich zafazeni alternovat se zafazenim do obsluznych komunikaci, pfesné
zafazeni bude provedeno v ramci dalSich stupfit projektové pfipravy, zde bude rozhodujici
charakter zastavby, vyuziti ploch a pfipadné dalSi omezeni dle této studie a zejména nize
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uvedena nasledujici podminka, ktera plati v pfipadé, Ze pozemky vefejného prostranstvi,
jehoz soucasti je pozemni komunikace, budou pfedavany do majetku mésta Dubi.

Investor je povinen provést p fefazeni dopravn & zklidn énych komunikaci do kategorie
obsluznych v p fipadé, Ze budouci vlastnik komunikace tento pozadavek up latni.
V tomto p Fipadé je tfeba vzdy dodrzet minimalni Si  Fku uli €éniho prostoru 10m, tak, aby
sou ¢éasti uli éniho prostoru mohl byt alespo i jednostranny chodnik a bylo umozn éno
ulozeni veSkerych pot Febnych siti.

Doprava musi byt Uzemim vedena prujezdné se zdkazem navrhovani jednosmeérnych
komunikaci a s eliminaci slepych ulic s koncovymi obratisti (ta Ize vyjime¢né realizovat pouze
v okrajovych &astech zastavby s minimem narokd na dopravni obsluhu a to pro aktualni
dobu navrhu ale i pro vyhledova obdobi. Tato vyjimka musi byt v navazujici dokumentaci
fadné oddvodnéna a musi byt prokazana nemoznost splnéni pozadavku na navrhovani
komunikaci prajezdnych.

Oddvodn éni :
Uvedené pozadavky jsou zakladnim predpokladem pro plnohodnotné fungovani rozvojovych

lokalit a souc¢asné nezhorSovani hygienickych, dopravnich a bezpecénostnich pomérd ve
stavajicim obytném Uzemi vlivem zvySeni navySeni dopravni zatéze.

V navrhu neni uvaZzovano s jednosmérnych vedenim provozu, které by v praxi vedlo
s ohledem na vyhlaSku 501/2006 sb. k redukci Sife ulicniho prostoru a jednosmérné vedeni
provozu by pak pfedstavovalo konecny stav a ne pocatek feSeni. Negativa jednosmérného
provozu jsou obecné znama — delSi neracionalni dopravni trasy, zhorSend orientace a
flexibilita, omezend prdjezdnost, nemoznost couvani.

Parametry jednotlivych komunikacich jsou jako zakladni uvedeny v grafické pfiloze, jejich
navrh byl odvozovan dle CSN 73 6110. ProtoZe Gzemi je oblasti s proménnymi vySkovymi
poméry, rdznym zplsobem zastavby a navazujicich ploch, je mozné tyto zakladni navrhy
pfizpdsobovat, ale pouze pfi zachovani zékladnich minimélnich prvkd — Sife hlavniho

dopravniho prostoru, Sife jizdniho péasu, Sife chodnikd — pruhu pro pési, parkovaci pruh,
event. parkovaci zaliv, zelen.

Nedilnou soucasti pro navrh je prostorové uspofadani i z hlediska ukladani siti, a to
v souladu s CSN 73 6005 (Prostorové usporfadani siti technického vybaveni).
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8b Sbérné komunikace

Prostory pro sbérné komunikace musi byt navrzeny s minimalni Sifi uliécniho prostoru 12
metrd. Néavrh téchto komunikaci je koncepiné zéavazny, navrzené trasy musi byt
respektovany.

Oddvodn éni a dalSi pozadavky:

Zakladni kategorie pro danou oblast bude MS 7,50/50. Clenéni dle této kategorie je
navrzeno - 2x jizdni pruh Sife 2,75 m, 2 x vodici prouzek 0,5 m — tim MK zabir4 mezi
obrubami 6,5 m — zbyva 1,5 m

V souladu s funkénim reSenim ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti vyplyva pro sbérné
komunikace Sife 12 m uli¢niho prostoru — viz 8 22 vyhl. ¢. 501/2006 Sb. — pro bytové domy.
Tim pro sbérné pozemni komunikace i odpada problém s ukladanim siti — mimo prfipadnou
zeler je k dispozici 5,5 m pro sité. V tomto pruhu bude jako zakladni jednostranny chodnik
Sife 2 m — nové vytvarena verfejna prostranstvi dle 8 7 vyhl. ¢. 501/2006 Sb — Sife chodniku
(pruhu pro pési dle § 22). Zbyvajici ¢ast bude potom bud’ pro dalSi chodnik (nezbytné
propojeni zastavby do nejbliz§iho mist pro pfechazeni nebo pfechodu pro pési (CSN 73
6110). Tento chodnik mdZe jiz byt zGZzen aZz na 1 m (opét viz 73 6110 ¢l. 10.1.2.4).
V pfipadé, Ze v daném sméru bude vyvolana potfeba cyklistické dopravy, bude tato vedena
spolecéné s péSimi (min. intenzita cyklistd do 20/hod. - CSN 73 6110 — ¢&l. 10.4.3.4 —
obousmérna stezka jednopruhova) — pfi rozSifeni na Sifi 3 m (¢l. 10.4.3.6) — s ev. lok&lnim
zUZenim — viz stejna cast.

Dalsi vyuziti ,volné" Sife zbyvajici bude pro parkovaci pruhy, ev. parkovaci zalivy —
(nutnost zajistit i zde min. zhruba na 6 RD jedno ,kratkodobé misto®). Vlastni usporadani je
na navrhu architekta projektu, s tim, Zze vySe uvedené je zavazujici — ve zbyvajicich Usecich
bude prostor vyplnén zeleni, rozSifenim ploch pro péSi s odpocinkovou funkci — lavicky,
drobna architektura....

ZjednoduSené — jizdni pas nepoklesne pod 6,5 m (hlavni dopravni prostor pod 7 m),
jednostranny chodnik pod 2 m, bude dodrZzen pocet mist na 6 RD — 1 (mimo povinnost
zajistit daldi mista na pozemku — viz. CSN 73 6110 a OTP).

Komunikace na vjezdu (v Useku 100 m od napojeni) budou minimalné po jedné strané
lemovéany stromoradim.
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Obr.: ideélni vzorovy fez sbhérnou komunikaci:
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8c Obsluzné komunikace

Tyto komunikace budou vedeny v ,prostoru vefejného prostranstvi“ v minimalni Sifi 10 m.
Navrh umisténi téchto komunikaci neni koncep&éné zavazny, zavazné je ovSem jejich
zafazeni do kategorie obsluznych (viz. podminky uvedené v kap. 8a).

Oddvodn éni a dalSi pozadavky:

Zakladni potfeba Sife 10m zddvodnéna zejména zakonem ¢&. 13/97 Sb., provadéci vyhlasky
. 104/97 Sb a CSN 73 6005 (viz vy3e). Ve vymezeni 8 m neni mozné uloZeni viech siti
technické infrastruktury tak, aby byla ustanoveni citovanych pfedpisd dodrzena a neni zde
umoznéno kratkodobé odstaveni vozidel.

Pro poZzadovanych 10 m je potom zakladni Sife jizdniho pasu 5,5 m —tj. 2 x jizdni pruh bez
vodiciho prouzku 2,75 m, pfipadné 6,0 m (s vodicimi prouzky 2x0,25 m).
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Jednostranny chodnik musi byt dle 822 odst. (3) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. 2 m, ale dle
vyhlasky téhoZ ministerstva 1,5 m (369/2001 Sb.) Proto ponechame na dalSich stupnich, zda
navrhnou jen zminénych 1,5 m. Zbyvajici Sife v rozsahu cca 2,5 m bude vyuZita pro zeleri a
parkovaci zalivy, ev. druhy ,chodnik” v §ifi 1 m.

V mistech, kde by mohlo dochézet ke ,zkracovani“ tras, budou rovhou navrzeny zklidriovaci
prvky

Obr.: idealni vzorovy rfez obsluznou komunikaci:
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8d Dopravn é zklidn éné komunikace

Navrh umisténi téchto komunikaci neni koncepéné zavazny, zavazné neni ani jejich zafazeni
do kategorie dopravné zklidnénych a komunikace mohou byt pfefazeny do kategorie
obsluznych (viz. podminky uvedené v kap. 8a).

Navrh dopravné zklidnénych komunikaci musi predstavovat ,vrchol v systému dopravni
obsluhy“, protozZe kvalitné navrzené dopravné zklidnéné komunikace musi svym feSenim byt
naro¢néjsSi nez bézné obsluzné komunikace, tak, aby skute¢né poskytly pozadovany obytny
komfort pro spoleéné vyuZiti osobami i vozidly. Site uliéniho prostoru je uréena na 10 metrd .

Tuto Sifku Ize zUzit na minimalni pfipustnou Sifi uliéniho prostoru 8m za predpokladu
komplexni realizace dle nize uvedenych podminek. U dopravné zklidnéné pozemni
komunikace je nutné zajistit plnohodnotny prijezd vozidel, ovSem s ,Citelnymi“ retardéry,
zaroven do komunikaci zakomponovat zeler, odpocinkovy a pobytovy prostor. Rovnéz nelze
zapomenout na vedeni inZenyrskych siti a parkovaci stani dle bodu 7 a dale podminky dle
bodu 8.a.

Nelze pripustit redukci nakladd na vybaveni uliéniho prostoru na Ukor naro¢nosti feSeni zcela
minimalistickym FeSenim obytnych ulic s redukci na zpevnénou plochu o minimalni pfipustné
Sifi (lokalné 3,5 m pro oboustranny provoz) s obCasnou vyhybnou a zatravnénim zbylych
ploch.

Oddvodn éni a dalSi pozadavky:

U dopravné zklidnéné pozemni komunikace je nutné zajistit prijezd vozidel ve spolecném
prostoru s provozem péSim a cyklistickym, ovSem s ,citelnymi“ retardéry, zaroveri do ulicniho
prostoru zakomponovat zeleri a odpocinkovy a pobytovy prostor.

Zasadni je, ze pobytova funkce tohoto druhu komunikaci pfevliada nad funkci dopravni a tato
zasada musi byt zddraznéna ve stavebnim rfeSeni uli¢éniho prostoru.

Soucasti ulicniho prostoru musi byt samostatné vymezené plochy pro parkovaci stani, jejichz
vymezeni bude patrné ze stavebniho usporadani uliéniho prostoru, vhodné je tato mista
odligit jinym druhem povrchu. Sife uliéniho prostoru musi umoznit vedeni veskerych
potfebnych inzenyrskych siti.

Vzhledem k tomu, Ze nelze pfipustit redukci ndkladd na vybaveni uliéniho prostoru na ukor
naroc¢nosti feSeni zcela minimalistickym feSenim obytnych ulic s redukci na zpevnénou
plochu o minimalni pfipustné 3ifi (lokalné 3,5 m pro oboustranny provoz) s obcasnou
vyhybnou a zatravnénim zbylych ploch je toto zajisténo ,etapizaci“ Sife ulicniho prostoru, kdy
vychozi Sife uliéniho prostoru je ur¢ena na 10 metrd pro prvni fazi projektové pfipravy
(standardni Sife obsluzné komunikace), a na minimalni pfipustnou Sifi uliéniho prostoru 8m
pro obytnou zénu je moZno zGzit uliéni prostor pouze pA prokazani jeho komplexniho
vybaveni.
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Obr.: idedlni vzorovy fez dopravné zklidnéné komunikace:
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Obr.: idealni vzorovy fez usporfadani technické infrastruktury v uliénim prostoru:
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8e Hromadné& doprava

Z hlediska predpoklad(l provozovani hromadné dopravy zastavované oblasti je navrh vedeni
sbérnych komunikaci pfizpusoben teoretickym budoucim potfebdm provozu MHD a
umozfiuje vedeni autobusovych linek Drahdnskou ulici, navrZzenou severojizni sbérnou
komunikaci a Dlouhou ulici. Tak bude zajiSténa kvalitni dostupnost a dochazkova vzdalenost
ze vSech &asti zastavovaného tzemi.

Oddvodn éni :

Pozadavek na akceptovani hromadnych forem dopravy je zddvodnén obecnymi trendy
udrziteIného rozvoje a ekonomie.
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F - BILANCE RESENYCH PLOCH

(bilance uvedené v textu této kapitoly jsou pouze orientacni)

CELE RESENE UZEMi :

Nasledujici tabulka udava souhrnné Udaje za vSechny lokality v feSeném tzemi:

pramérna
L o pocet vym éra

TYP FUNKCNI PLOCHY VYMERA (m?) parcel RD | parcely RD
bloky obytné zastavby 412033 353 1167
bloky smiSené obytné =zastavby (ve
kterych se predpoklada vyssi podil
ob¢anské vybavenosti) 22193 24 925
vefejna prostranstvi s pfevahou zelené 24791
obsluzné komunikace 39058
komunikace zklidnéné 29489
komunikace sbérné 14700
komunikace pési 186
celkem 542449 377 1152

Celkovy teoreticky pocet parcel:

Predpokladana bilance navrhovych ploch dle navrzené parcelace ¢ini 377 parcel o primérné
velikosti parcel 1152 m?. Vysledna hodnota se na zakladé konkrétnich pozadavk( vlastnik(
pozemkud muze liSit. PoCet parcel v feSeném Uzemi by se vSak mél pohybovat v rozmezi 370
— 390 parcel, tedy zhruba 1113 — 1174 m?/parcelu.
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Nasledujici tabulka udava podrobné bilanéni Gdaje za jednotlivé bloky v feSeném Gzemi:

Pramérna
Kéd Kod Pocet | velikost
lokality | bloku Funkce Vyméra |RD parcely
BE 1 BE 1 5496 6,0 916
bloky obytné zastavby 5496 6,0 916
verejna prostranstvi s p  fevahou zelen é 396
BE 1 celkem 5892 6,0 916
BE 2 BE2/1 4313 4,0 1078
BE2/2 4287 4,0 1072
BE2/3 5233 3,0 1744
bloky obytné zastavby 13833 11,0 1258
BE 2/2 |vefejn4 prostranstvi s p fevahou zelen é 4188
komunikace zklidn éné 4225
BE 2 celkem 22247 11,0 1258
BE 3 BE 3 11820 5,0 2364
bloky obytné zastavby 11820 5,0 2364
komunikace zklidn éné 696
BE 3 celkem 12516 5,0 2364
BE 4 BE4/1 3052 2,5 1221
BE4/2 2144 2,0 1072
BE4/3 6112 5,0 1222
bloky obytné zastavby 11308 9,5 1190
verejna prostranstvi s p  fevahou zelen é 5714
obsluzné komunikace 2377
komunikace zklidn éné 1351
BE 4 celkem 20750 9,5 1190
BE 5 BE5/1 295 0,5 591
BE5/2 1291 2,0 646
BE5/3 2945 4,0 736
bloky obytné zastavby 4532 6,5 697
BE5/1 2862 3,0 954
BE5/2 661 1,0 661
BE5/3 2669 4,0 667
bloky smiSené obytné zastavby 6192 8,0 774
verejna prostranstvi s p fevahou zelen é 812
obsluzné komunikace 801
komunikace zklidn éné 470
komunikace sb érné 1083
BE 5 celkem 13890 14,5 740
BE 6 BE 6 9378 5,0 1876
bloky obytné zastavby 9378 5,0 1876
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Prameérna
Kod Kod Pocet | velikost
lokality | bloku Funkce Vyméra |RD parcely
komunikace zklidn éné 3393
BE 6 celkem 12771 5,0 1876
BE 7 BE7/1 8686 8,0 1122
BE7/2 1883 2,0 959
BE7/3 3379 4,0 845
BE7/4 5026 5,0 1005
BE7/5 9942 10,0 994
BE7/6 810 1,0 810
BE7/7 4345 4,0 1086
bloky obytné zastavby 34072 34,0 1002
BE7/1 3660 3,0 1122
BE7/2 1953 2,0 959
bloky smiSené obytné zastavby 5614 5,0 1123
verejna prostranstvi s p  fevahou zelen é 1040
komunikace zklidn éné 4955
komunikace sb érné 2718
BE 7 celkem 48398 39,0 1018
BE 8 BE 8 3750 4,0 938
BE 8 1216 1,0 1216
bloky smiSené obytné zastavby 4966 5,0 993
komunikace zklidn éné 1302
BE 8 celkem 6268 5,0 993
BE 9 BE9/1 5324 5,0 1065
BE9/2 5497 4,0 1374
bloky obytné zastavby 10821 9,0 1202
obsluzné komunikace 2579
BE 9 celkem 13400 9,0 1202
BY 2 BY2/3 23899 4,0 5975
bloky obytné zastavby 23899 4,0 5975
komunikace zklidn éné 916
BY 2 celkem 24816 4,0 5975
BY 4 BY4/1 9637 8,0 1205
BY4/2 9928 11,0 903
BY4/3 4999 3,0 1666
BY4/3 5626 6,0 938
BY4/6 7466 4,0 1867
BY4/7 5850 3,0 1950
bloky obytné zastavby 43506 35,0 1243
BY 4/4 | bloky smiSené obytné zastavby 1551 1,0 1551
verejna prostranstvi s p fevahou zelen é 3848
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Pramérna
Kod Kod Pocet | velikost
lokality | bloku Funkce Vyméra |RD parcely
obsluzné komunikace 2948
komunikace zklidn éné 3016
BY 4 celkem 54868 36,0 1252
BY 5 BY 5 11439 8,0 1430
bloky obytné zastavby 11439 8,0 1430
verejna prostranstvi s p fevahou zelen é 2740
komunikace zklidn éné 672
BY 5 celkem 14852 8,0 1430
BY 6 BY6/1 6111 5,0 1222
BY6/2 4424 4,0 1106
BY6/3 3936 4,0 984
bloky obytné zastavby 14472 13,0 1113
BY 6 /2 |verejnd prostranstvi s p fevahou zelen é 352
obsluzné komunikace 1039
komunikace zklidn éné 560
BY 6 celkem 16423 13,0 1113
BY-NM |BY-NM/1 7598 8,0 950
BY-NM /2 5875 6,0 979
bloky obytné zastavby 13472 14,0 962
verejna prostranstvi s p  fevahou zelen é 114
obsluzné komunikace 2622
komunikace zklidn éné 553
BY-NM celkem 16762 14,0 962
DR 1 DR1/1 6199 6,5 954
DR1/2 5857 5,0 1171
DR1/3 8950 5,0 1790
bloky obytné zastavby 21006 16,5 1273
obsluzné komunikace 2706
komunikace zklidn éné 1795
DR 1 celkem 25507 16,5 1273
DR 2 DR2/1 3663 6,0 610
DR2/2 7516 10,0 752
DR2/3 12020 16,0 751
DR2/4 10301 14,0 736
DR2/5 3357 4,0 839
DR2/6 9273 12,0 773
DR2/7 9318 12,0 777
DR2/8 8934 12,0 745
DR2/9 5153 6,0 859
DR 2/ 10055 13,0 773
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Pramérna
Kod Kod Pocet | velikost
lokality | bloku Funkce Vyméra |RD parcely
10
DR 2/
11 4838 4,5 1075
bloky obytné zastavby 84430 109,5 771
verejna prostranstvi s p  fevahou zelen é 2714
obsluzné komunikace 10408
komunikace zklidn éné 2465
komunikace sb érné 10899
DR 2 celkem 110916 109,5 771
DR 3 DR 3 21072 12,0 1756
bloky obytné zastavby 21072 12,0 1756
BE 8 celkem 21072 12,0 1756
DR 4 DR4/1 20188 11,0 1835
DR4/2 8202 6,0 1367
DR4/3 4728 4,0 1182
bloky obytné zastavby 33119 21,0 1577
obsluzné komunikace 1774
komunikace zklidn éné 87
DR 4 celkem 34980 21,0 1577
DU 3 DU 3 11708 5,0 2342
bloky obytné zastavby 11708 5,0 2342
DU 3 celkem 11708 5,0 2342
PO 1 PO1/1 5631 5,0 1126
PO1/2 4698 4,0 1175
PO1/3 7000 8,0 875
PO1/4 3085 3,0 1028
bloky obytné zastavby 20414 20,0 1021
PO 1/5 |bloky smiSené obytné zastavby 3871 5,0 774
verejna prostranstvi s p  fevahou zelen é 1269
obsluzné komunikace 8479
komunikace zklidn éné 2282
komunikace p ési 186
PO 1 celkem 36501 25,0 971
PO 4 PO4/1 8714 6,0 1452
PO4/2 3522 3,0 1174
bloky obytné zastavby 12236 9,0 1360
PO 4/ 3 |vefejna prostranstvi s p fevahou zelen é 1603
obsluzné komunikace 3325
komunikace zklidn éné 751
PO 4 celkem 17915 9,0 1360
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G — REKAPITULACE PODMINEK PRO VYUZITi VYBRANYCH PLO CH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM DLE UP

Z uzemniho planu vyplyva i zafazeni do jednotlivych typu ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZiti v souladu s poZadavky stavebniho zdkona &. 183/2006Sb. a jeho provadécich
vyhlaSek, zejména vyhlasky 501/2006 Sb. O obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi.
Z praktickych davodu zafazujeme do pravodni zpravy podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti u téch druhd zastavitelnych ploch, které jsou ve studii dominantné
zastoupeny. Podminky pro ostatni typy ploch je tfeba dohledat v pfipadé potfeby v Gzemnim
planu Dubi.

Na dalSich stranach jsou uvedeny podminky pro :

B plochy bydlent,
@] plochy ob&anského vybaveni,
VP plochy vefejnych prostranstvi,
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PLOCHY BYDLENI (B)
(84 vyhlagky 501/2006 Sb.)

PrevaZujici zp Gsob vyuziti

® (izemi pro bydleni - umoznujici pohyb, rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupna vefejna prostranstvi a ob&anské
vybaveni

PFipustné vyuziti

® pozemky rodinnych domi

® pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

® pozemky vefejnych prostranstvi v&. zelené a prvkd USES

® pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni kromé vyuZiti specifikovaného dale jako nepfipustné ci
podminéné pripustné

® dalSi stavby a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohody bydleni, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi
zejména obyvatelim ve vymezené ploSe

Nepfipustné vyuziti

® pozemky souvisejiciho obéanského vybaveni pro budovy obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 1000 m?

Podmin éné pfipustné vyuziti
(Podminkou pro podminéné pfipustné vyuziti je souhlas zastupitelstva mésta se zamérem) :

® novostavby a stavebni Upravy pro stavby pro vefejné stravovani, obcCerstveni a sluzby, zejména restaurace,
jidelny, hostince, vinarny, kavarny, bary, bufety, herny, kasina, kluby

® stavby pro vefejné ubytovani a ubytovaci sluzby, zejména hotely, motely, penziony a ubytovani v soukromi
® Cerpaci stanice pohonnych hmot
® pozemky staveb pro rodinnou rekreaci

® pozemky bytovych domu

Podminky prostorového uspo Fadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

® vySkova regulace zastavby bytovych dom( a obc&anského vybaveni: zastavba bude vzdy feSena jako
nizkopodlazni (do 4 nadzemnich podlazi véetné podkrovi)

Specifické podminky vztazené ke konkrétnim plocham a rozvojovym lokalitam

® Pro plochy bydleni v plochach zmén &. 176, 177 a 1Z8 plati pozadavek na vyjimku z ochrannych podminek
zvl&sté chranénych druhd podle § 56 zak. €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, nebot biologicky prdzkum
prokazal vyskyt zvlasté chranéného druhu rostliny — koprnik Stétinolisty.

® U plochy 178 je podminkou zaélenéni stavajicich doméacich dfevin do budouci Upravy pozemkovych parcel.

® V plochach zmén €. 2Z5 az 278 je nutno respektovat stavajici doprovodnou, ochrannou a strukturni zeler
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PLOCHY OB GANSKEHO VYBAVENI (O)
(86 vyhlasky 501/2006 Sb.)

PrevaZzujici zp Gsob vyuziti
® (izemi pro umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb ob¢anského vybaveni a k zajiSténi podminek pro jejich
uzivani

PFipustné vyuziti

® pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni kromé vyuZiti specifikovaného dale jako nepfipustné ci
podminéné pfipustné

® pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

® pozemky vefejnych prostranstvi v&. zelené a prvki USES

Nepfipustné vyuziti

neni uréeno

Podmin éné pFipustné vyuziti

(Podminkou pro podminéné pripustné vyuZiti je souhlas zastupitelstva mésta se zamérem) :

® pozemky souvisejiciho obéanského vybaveni pro budovy obchodniho prodeje o vymére vétsi nez
1 000 m?

® novostavby a stavebni Upravy pro stavby pro vefejné stravovani, ob&erstveni a sluzby, zejména restaurace,
jidelny, hostince, vinarny, kavarny, bary, bufety, herny, kasina, kluby

® stavby pro vefejné ubytovani a ubytovaci sluzby, zejména hotely, motely, penziony a ubytovani v soukromi
® Cerpaci stanice pohonnych hmot

® pozemky staveb pro bydleni

Podminky prostorového uspo fadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

® plochy ob&anského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné dostacujici plochy dopravni
infrastruktury a byt z nich pfistupné.

® vysSkova regulace zastavby : zastavba bude vzdy feSena jako nizkopodlazni (do 4 nadzemnich podlazi véetné
podkrovi)
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (VP)
(87 vyhlasky 501/2006 Sb.)

PrevaZzujici zp Gsob vyuziti

® plochy pro umisténi pozemkuU verejnych prostranstvi

PFipustné vyuziti
® pozemky jednotlivych druhd vefejnych prostranstvi a vefejné zelené

® pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti

neni uréeno

Podmin éné pFipustné vyuziti

neni uréeno

Podminky prostorového uspo Fadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

neni uréeno
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