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l. UvoD

Meéstsky tfad Dubi, odbor Stavebni ufad a izemni planovani, piislusny k pofizovani
uzemniho planu podle § 6 odst.2 zdkona ¢.183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), v souladu s ustanovenim § 55 odst. 1 a ve spojeni s § 47 odst. 1 az 4
stavebniho zékona, zaslal dne 28.11.2018 dotCenym organiim, sousednim obcim a krajskému
ufadu Navrh zpravy o uplathovani tzemniho planu Dubi 2018, zpracovany v souladu
s ustanovenim § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné¢ analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zptsobu evidence izemn¢ planovaci ¢innosti, v platném znéni. Na
uiedni desce byl navrh zpravy zvetejnén od 28.11.2018 do 2.1.2019.

V zakonné 1hiité nebyly u potizovatele uplatnény zadné ptipominky.

Z dotCenych organid uplatnil pisemné vyjadieni Odbor dopravy a silni¢niho
hospodaistvi Krajského ufadu Usteckého kraje, Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR,
Hasi¢sky zachranny sbor, Obvodni baiisky ufad Most a Ministerstvo obrany CR. V t&chto
pisemnych vyjadienich nebyly uplatnény zadné pozadavky tykajici se obsahu zpravy. Ostatni
dotéené organy ani sousedni obce se ke zpraveé nevyjadtily.

Il. ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU

a) vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plianu vcetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zikona), a vyhodnoceni
pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadii na udrzitelny rozvoj izemi

Uzemni plan Dubi byl zastupitelstvem mésta vydan 17.9.2008 usnesenim &. 370/12/2008.
Opatieni obecné povahy zn. SU 453/08-326/Ve nabylo uéinnosti 3.10.2008. Projektantem byl
Ing. arch. FrantiSek Pospisil.

V letech 2010 az 2012 byl UP zménén 1.zménou. Po schvaleni zadani byl jeji navrh
rozdélen na zménu 1A a zménu 1B, kdy obé vychazely ze schvaleného zadani, avSak kazda
byla projednana samostatnym postupem. Do zmény 1A byly zahrnuty zaméry nepodléhajici
posouzeni vlivi Gzemniho planu na Zivotni prostfedi — vymezovala plochu vyroby a
skladovani pro umisténi FVE, plochu bydleni a plochu rekreace. Do zmény 1B byl zahrnut
zamér vyzadujici mimo jiné i vyhodnoceni vlivii zmény tzemniho planu na Zivotni prostiedi —
vymezovala v k.a. Cinovec plochu smiSenou vyrobni. Zména 1A byla vydana 16.5.2012,
opati‘eni obecné povahy nabylo ucinnosti 1.6.2012 a zména 1B byla vydana 27.6.2012 a
opatieni obecné povahy nabylo u¢innosti 13.7.2012. Projektantem byl Ing. arch. Frantisek
Pospisil.

Zastupitelstvo mésta Dubi nasledné rozhodlo o pofizeni 2.zmény UP na svych jednanich
14.12.2011 a 21.3.2012 usnesenimi & 171/8/2011 a 204/10/2012. Zména UP byla pofizovana
za ucelem rozsifeni zastavitelnych ploch mésta vyhradné pro bydleni. Do soucasné¢ doby
(listopad 2018) neni jeji projedndvani dokonceno pro nesouhlas dotéenych organi
s vymezenim zastavitelnych ploch bydleni v CHLU. Projektantem je Ing. arch. Frantisek
Pospisil

Zastupitelstvo mésta Dubi déle na svych jednanich dne 13.11.2013 a 11.12.2013 rozhodlo
o navrzich na 3.zménu uzemniho planu usnesenimi ¢. 411/21/2013, 447/21/2013 a
448/21/2013. Jednalo se o0 navrhy na rozsifeni zastavitelnych ploch mésta o plochy bydleni a
rekreace. Pofizovatel zpracoval navrh zadani 3. zmény UP a projednal jej postupem podle
ustanoveni § 47 SZ. V pribéhu projednavani cast dotCenych organd uplatnila nesouhlas
S vymezenim novych zastavitelnych ploch pro jejich kolizi s chranénym vefejnym zajmem, a



proto potizovatel prace na projednani zadani ukonCil a informoval o této skutecnosti
zastupitelstvo mésta Dubi v dubnu 2014.

Nésledné ve druhém pololeti roku 2014 pofizovatel zpracoval Zpravu o uplatiovani
uzemniho planu Vv uplynulém obdobi, kterda byla zastupitelstvem meésta Dubi schvalena
17.12.2014 usn. €. 23/1/2014.

Zastupitelstvo mésta Dubi dale na svych jednanich dne 15.5.2014 usnesenim .
502/24/2014 a 18.11.2015 usnesenim ¢. 196/7/2015 rozhodlo o potizeni 4. zmény uzemniho
planu. Potieba poiidit 4. zménu UP byla mimo jiné odiivodnéna skuteénosti, Ze uzemni plan
byl vydén pted 6 roky a v tomto obdobi doslo:

e k nékolika novelam stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek

e k vydani Politiky Gizemniho rozvoje CR a jeji 1. aktualizace,

k vydani Zasad izemniho rozvoje Usteckého kraje

k vydani a aktualizaci izemn¢ analytickych podklada

a Vv neposledni tad¢ se ustalily pozadavky na metodické a obsahové pojeti izemné
planovaci dokumentace a soucasné praktické pouzivani izemniho planu stavebnim
ufadem prokazalo nutnost provedeni potfebnych zmén.

Piedmétem 4. zmény UP tedy nebyly konkrétni poZzadavky na vymezeni novych ploch
uzemniho planu, ale tiprava obsahu dokumentace tak, aby byl zajiS§tén potiebny soulad
Uzemniho planu Dubi s izemné planovaci legislativou, Politikou tizemniho rozvoje CR a
nadfazenymi Gzemné planovacimi dokumenty, Gzemné planovacimi podklady a metodickymi
pozadavky. Pofizovatelem 4.zmény byl Méstsky ufad Dubi, zajistujici izemné planovaci
¢innost zaméstnanci Jifim Veselym a Marcelou Smékalovou, Ufedniky spliiujicimi
kvalifika¢ni pozadavky pro vykon Gzemné¢ planovaci ¢innosti podle ustanoveni § 24 odst.1
zak. ¢. 183/2006 Sb., o izemnim pléanovani a stavebnim fadu (stavebni zédkon). Projektantem
zmény byl ing. arch. FrantiSek PospiSil Ph.D. autorizovany architekt pro izemni planovani,
CKA 02 285. Uréenym zastupitelem byl ing. Petr Pipal, starosta mésta Dubi. 4.zména byla
vydana 21.3.2018, opatieni obecné povahy nabylo tc¢innosti 6.4.2018.

Do soucasné doby byly tedy uspésné projednany a vydany pouze dvé zmény
uzemniho planu — Zména ¢.1 a ¢.4.

Dale byla zpracoviana Uzemni studie Dubi-Pozorka-MstiSov, ktera upfesnila
podminky vyuziti uzemnim planem vymezenych zastavitelnych ploch bydleni ve stfedni a
zapadni ¢asti spravniho Gzemi mésta. Data o této Gzemni studii byla vloZena do evidence
uzemné planovaci ¢innosti obci 23.11.2017.

Vroce 2015 byla zpracovina Uzemni studie Dubi - Vychod, ktera upiesnila
podminky vyuziti 1zemnim pladnem vymezenych zastavitelnych ploch bydleni ve vychodni
Casti spravniho tizemi mésta. Data o této Uizemni studii byla vloZena do evidence zemnég
pléanovaci ¢innosti obci 18.5.2015.

Uzemni plan vymezuje dostateéné mnoZzstvi ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti,
které pokryvaji potfeby mésta ve vSech jeho ¢astech. Tyto plochy jsou pribézné napliiovany a
Vv soucasné dob¢ nevznika potteba vymezeni dal§ich. RovnéZz koncepce uspotadani krajiny a
koncepce vetejné infrastruktury stanovené Uzemnim pldnem plné vyhovuji soucasnym
potiebam.

V uplynulém obdobi nedoslo k takovym zméndm podminek, na zéklad€ kterych byl
Uuzemni plan vydan (a 4.zménou znovu provéien), které by odivodnovaly potfebu potizeni
dalsi zmény uzemniho planu. Podrobnosti jsou uvedeny v nésledujicich kapitolach této
Zpravy.



Pouzité zkratky:

FVE — fotovoltaicka elektrdarna

CHLU — chranéné lozZiskové iizemi

MPO — Ministerstvo primyslu a obchodu
OBU — obvodni barisky iirad

SZ — stavebni zdkon

UP — tizemni plén

7P — Zivotni prostiedi

UAP — vizemné analytické podklady

ORP — obec s rozsirenou piisobnosti

b) problémy k FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

Z UAP ORP Teplice vyplyvé pro spravni tizemi Mé&sta Dubi:
Zastavéné uzemi zasahuje do ochranného pasma vodniho zdroje — ohrozZeni vodniho zdroje je
neprokazané, nebude tedy vzemnim planem reseno.
Zastavitelné plochy jsou v ptekryvu s chranénym loZiskovym uzemim — jejich vymezeni bylo
projednano a odsouhlaseno vSemi dotcenymi organy, nebude ddle uzemnim planem reseno.
Silnice 1. tfidy zatéZuje exhalacemi zastavéné uzemi — po prevedeni tranzitni dopravy ze
silnice I/8 na dalnici D8 je hygienicka zatez minimalizovana, nebude tizemnim planem reseno.
Silnice II. tfidy zatéZuje exhalacemi zastavéné Gzemi — jedna se o silnici 11/253, jejiz prelozka
vzhledem K zastavénosti vizemi neni redlnd, vidy bude v kontaktu se zastavénym izemim,
nebude tedy vizemnim planem reseno.

¢) vyhodnoceni souladu uzemniho plianu s politikou zemniho rozvoje a wuzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizace & 1

Mésto Dubi leZi v rozvojové oblasti OB6 Usti nad Labem. Divody vymezeni této
oblasti: Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Usti nad Labem pfi
spoluptisobeni vedlejsiho centra Teplice a urbanizovaného osidleni. Ukoly pro wzemni
planovani nejsou stanoveny.

Mésto Dubi se soucasné nachazi ve specifické oblasti SOB6 Specificka oblast
Krusné Hory. Divodem vymezeni této oblasti je zejména potieba rozvijet a vyuzivat
S ohledem na udrZitelny rozvoj uzemi vysoky rekreac¢ni potencidl horského tzemi (splnéno
vymezenim sportovné rekreacnich specifickych ploch na Cinovci) a potieba uéinné regulovat
vystavbu vétrnym elektraren (splnéno vyslovnym zdkazem umistovani vétrnych elektraren
V plochach vyroby a skladovani).

Zavér: Uzemni plan Dubi je v souladu s Politikou izemniho rozvoje CR ve znéni jeji
aktualizace ¢.1.



Zasady izemniho rozvoje Usteckého kraje — 1.aktualizace

Spravni uzemi mésta Dubi je pokryto nadfazenou tzemné planovaci dokumentaci,
kterou jsou Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje ve znéni l.aktualizace, vydané
Zastupitelstvem Usteckého kraje a u¢inné od 20.5.2017.

Pro tizemni plan Dubi vyplyvaji ze ZUR UK tyto vikoly:
1. Resit iizemni souvislosti ochrany a rozvoje lazeriskych funkci Teplic a Dubi.
Uzemni plan zohlediiuje ochranna pasma piirodnich 1é¢ivych zdroji lazetiského mista Teplice
i ochranu lazenského mista Dubi a nepfipousti takové zmény ve vyuziti Gzemi, které by
mohly ohrozit ptirodni 1é¢ivé zdroje.
2. Podporovat revitalizaci nedostatecné vyuZitych nebo zanedbanych aredlii a ploch
typu brownfield.

Uzemni plan vytvaii podminky pro revitalizaci izemi po odstranéném aredlu Rudnych dola
Cinovec.

3. Chrinit a rozvijet rekreacni zdazemi méstskych aglomeraci Usti nad Labem a Teplice
V KruSnych hordach, zamezit piipadnym hrozbam znehodnoceni uizemi nevhodnou
vystavbou (napv. parky vétrnych elektrdaren).

Uzemni plan vymezuje rekreaéni zazemi v mistni ¢asti Cinovec pro teplickou aglomeraci a
V plochéch vyroby a skladovani zakazuje vystavbu vétrnych elektraren.

4. Usilovat o redukci rozsihlych omezeni uzemniho rozvoje kraje vyplyvajici z
vyhldsenych dobyvacich prostorii (DP) a chrinénych lofiskovych tizemi (CHLU).
Od roku 2012 vydavaji dotéené organy negativni stanoviska k zamérim usilujicim o redukci
omezeni izemniho rozvoje v CHLU ve spravnim tizemi mésta Dubi — neni moZné plnit tento
iikol bez soudinnosti s Krajskym ifadem Usteckého kraje.

Spravni obvod mésta Dubi se nachazi v KC Kru$né hory — nahorni ploSiny (7a) a KC
Krusné hory — svahy, vrcholy a hluboka udoli (7b)
Dil¢i kroky naplilovéni cilovych charakteristik krajiny:

- vyuZit potenciilu uzemi piimérenym rozvojem cestovniho ruchu, turistiky, rekreace
| sidelnich a vhodnych vyrobnich funkci,

Uzemni plan vymezuje dostatek ploch pro rekreaci, sport, bydleni vé. ob&anské vybavenosti

- udriet a pFiméiené rozvijet osidleni v hordch, pFi respektovani principit trvalé
udriitelnosti a preference ochrany piirody a krajiny, diferencované dle vyznamu
konkrétni lokality v ramci krajinného celku,

Uzemni plan vymezuje dostatek ploch pro bydleni ve viech méstskych ¢astech

- zamezit ohroZeni naplnéni cilovych charakteristik krajinného celku v disledku
masivniho tlaku na umistovani vertikdalnich staveb (velkych vétrnych elektrdaren),
jejich komplexit a doprovodnych staveb v nezastavéném uzemi.

Uzemni plan zakazuje vystavbu velkych vétrnych elektraren v plochach vyroby a skladovani.



Spravni obvod mésta Dubi se dile nachazi v KC Severoceska devastovana a souvisle
urbanizovana uzemi (14)
Dil¢i kroky napliovani cilovych charakteristik krajiny:

- prioritné respektovat veSkeré dil¢i piirodni, krajinné i estetické hodnoty - jednotlivé
lokality vulkanickych vrchii, lokality méstskych parkii a zameckych zahrad,
rekultivované, revitalizované i spontinné se obnovujici éasti krajiny,

Uzemni plan respektuje a chrani piirodni, krajinné i estetické hodnoty.

- postupné realizovat rekultivacni a revitalizacni opatieni v uzemi s ukoncenou tézbou
hnédého uhli v ¢asové co moZnd nejkratsim casovém horizontu, cilové znaky a cilovou
strukturu krajinného celku odvozovat zejména od FeSeni rozsahlych rekultivovanych a
revitalizovanych ploch po téZbé hnédého uhli s vyraznym uplatnénim vodnich ploch,

CHLU zasahuje naprostou vétsinu spravniho tzemi mésta, které se nachazi mimo lesni
pozemky, ale na zakladé stanovisek OBU a MPO CR neni mozné vymezovat nové plochy
umoziujici revitalizaci tizemi, pokud jsou navrhovany v CHLU. Dil¢i krok tedy nelze
realizovat.

Dale se na uzemi mésta Dubi nachézi cyklostezka Krusnohorské magistraly (VPS C2), ktera
je jiz realizovana a stejné tak jsou respektovany vSechny nadregiondlni i regionalni prvky
USES.

d) vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zakona

Uzemni plan vymezuje dostate¢né mnozstvi ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti, které
pokryvaji potieby mésta ve vSech jeho ¢astech. Tyto plochy jsou prubézné¢ napliovéany a
Vv soucasné dob¢ nevznika potieba vymezeni dalSich.

¢) pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu, v rozsahu zadani zmény
Z této zpravy nevyplyva potieba potfizeni zmény uzemniho planu.

f) pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii nivrhu zmény tizemniho plinu na
udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zikona), pokud je poZadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiredi nebo nelze vylou¢it vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast,

Vzhledem ke znéni bodu e) této zpravy se pozadavky a podminky nestanovuji.

g) pozadavky na zpracovani variant FeSeni navrhu zmény tuzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyZadovano
Vzhledem ke znéni bodu e) této zpravy se pozadavky nestanovuji.



h) navrh na porizeni nového uzemniho plinu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod
pismeny a) az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho
planu

Na zéaklad¢ této zpravy se neuplatiiuje navrh na potizeni nového uzemniho planu.

i) poZzadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiovani tzemniho planu
zjistény

Negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi byly zjistény pouze v pfipadé¢ omezeni dalSiho
rozvoje mésta v piipadé navrhl na rozsifeni zastavitelného uzemi, které by zasahovalo do
chranénych loziskovych tzemi. S piihlédnutim k pozadavkim nékterych dotéenych organt je
mozné konstatovat, ze hrozi nebezpeci otvirky lozisek a stanoveni dobyvacich prostorti, které by se
bezprostiedné dotykaly zastavéného uzemi nebo zastavitelnych ploch. Pozadavek piislusnych
dotéenych organii neumistovat v CHLU stavby a zafizeni nesouvisejici s dobyvanim vyhradniho
loziska je dle ndzoru pofizovatele v rozporu s Politikou tizemniho rozvoje CR (viz rozvojové
oblasti) a Zasadami uzemniho rozvoje Usteckého kraje (viz priority). Z toho diivodu je pofizovatel
postaven pied obtizn¢ feSitelny problém, nebot’ nemiize prokazat splnéni ukolii vyplyvajicich
zPUR a ZUR a zaroveii vyhovét pozadavkim OBU, piipadné MPO CR. Eliminace téchto
negativnich dopadli na udrzitelny rozvoj Gzemi neni v moznostech uzemniho plédnu, a proto
porizovatel v roce 2014 uplatnil své pozadavky k navrhu zpravy o uplatiiovani Zasad uzemniho
rozvoje Usteckého kraje.

j) navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje
Meésto Dubi v soucasnosti neuplatiiuje dalsi navrhy.

I1l.  ZAVER

Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Dubi byl projednan podle ustanoveni § 47 odst. 1-4
stavebniho zékona a nasledné byl pofizovatelem ve spolupraci s urenym zastupitelem upraven.
Zprava je predlozena zastupitelstvu mésta k projednani v souladu s ustanovenim § 6 odst. 5 pism.
e) stavebniho zakona a soucasné je v souladu s ustanovenim § 55 odst. 1 ve spojeni s ustanovenim
§ 47 odst. 5 stavebniho zakona piedloZena ke schvaleni témuz organu. Zastupitelstvo mésta Dubi
tuto zpravu schvalilo na svém zasedani dne 30.1.2019.

Ing. Petr Pipal Jifi Vesely
Urceny zastupitel Vedouci stavebniho Gfadu
a starosta mésta a uzemniho planovani



