Zmeéna ¢.4

uzemniho planu Dubi

Textova ¢ast od tvodn éni zmény Uzemniho planu
Dokumentace zm ény €.4 Gzemniho planu

k vydani zm ény uzemniho planu

ZAZNAM O UCINNOSTI ZMENY €.4 UZEMNIHO PLANU DUBI

Zménu ¢.4 tzemniho planu Dubi vydalo Zastupitelstvo m ésta Dubi
Datum nabyti G¢innosti: 6. dubna 2018
Opravnéna uredni osoba pofizovatele Ing. Petr Pipal

starosta mésta Dubi

Razitko Podpis
Projektant Ing.arch. FrantiSek Pospisil
Razitko Podpis

Il. 2018




ODUVODNENI ZMENY €.4 UZEMNiHO PLANU DUBI 2

Obsah od avodn éni:

_1. CAST ODUVODNENiI ZMENY UZEMNIHO PLANU (dle p filohy ¢&. 7 vyhlasky é.

50072006 SD.) ..ttt e e e e 5
1.A VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU
V UZEMI .ottt a ettt bttt ae ettt neene s 5
1.B VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI.......c.covoieieieeiieeeeeeeeeeeeeeeenns 6

1.C VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA),
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI .....oe it e, 21

1.D VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA ........ 21

D.1 VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA

ZEMEDELSKY PUDNI FOND . ...ttt oot eeee e et e e e e e e e e e e e eeeeeeeeee e e 21
D.2 VYHODNOCENI ODNETiI PUDY Z POZEMKU URCENYCH K PLNENi FUNKCE
LE S A e, 28
_2. éast ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU dle §53 odst. (4) a (5) zak. &.
183/200BSD. ..o e 29
2.A VYSLEDEK PREZKOUMANI ZMENY UZEMNIHO PLANU PODLE ODSTAVCE 4 (dle
8§53 0dst. (4) ZAK. &. 183/200B8SD. ......c.eiveeeieeeeieeeeeee ettt 29
2.A.A VYHODNOCENiI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACIH VYDANOU KRAJIEM ...ooeeeeeeeee oo eeee et eee e, 29

2.A.B VYHODNOCENI SOULADU S CILI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, (zejména s
pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a poZadavky na

ochranu NezastavVENENO UZEMI) .....uu.i i e e e e 64
2.A.C VYHODNOCENiI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU ....ooeeeeeee oottt eee e, 65

2.A.D VYHODNOCENI| SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU
A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU ......ooooeeieeeeee e, 65

2.B ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI
ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI VCETNE VYSLEDKU
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI ...ceeve ettt 70

2.C STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5.....cocvoviiiieieieieeeeeeae, 70

2.0 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO,
S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY ....oviuiiiiieieiceeieieeeee et 70

Ing.arch. Frantisek Pospisil a kol. DOKUMENTACE K VYDANI ZM ENY UP o Unor 2018



ODUVODNENI ZMENY €.4 UZEMNiHO PLANU DUBI 3

2.E KOMPLEXNIi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENIi VCETNE VYBRANE VARIANTY ...70

2.E.A VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI ...ooeeoeeeeeeeeeee oot e, 70
2.E.B ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODINO T oot ee e et e et e et e e e e et e e e et e e e e et e e et e et e e e e ee e e e e eneeneaees 71
2.E.C URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE ......vveoeeeee oo 71
2.E.D KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMI ST OV AN ettt e et e e et e ee e, 72

2.E.E KONCEPCE USPORADANIi KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH A
STANOVENi PODMINEK PRO ZMENY VJEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI,
OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANi LOZISEK NEROSTNYCH

SUROVIN A POD. ... 73
2.E.F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VY UZIT oottt ettt ettt ettt ae e ste et neenen, 74

2.E.G. VYMEZEN|I VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU
A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYV LASTNIT oottt ettt ettt ettt et et et et e et e ea e et et et e et e et e et et e et e et e et et e eee et eeeeeeeeeenes 78

2.E.H. VYMEZENi DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO
S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH
CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU

PODLE § 5 ODST. 1 KATASTRALNIHO ZAKONA ... oottt 80
2.E.l. UDAJE O POCTU LISTU ZMENY C.2A UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU
K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI c.uviee oottt eea e e e e e, 80

2.E.J. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI .....80

2.E.K. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENI
PODMINEK PRO JEJi PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O TETO
STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACT CINNOSTL.c..cviit et 80

2.E.L. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANI
REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU DLE PRILOHY C. 9, STANOVENI, ZDA SE BUDE
JEDNAT O REGULACNI PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST, A U REGULACNIHO
PLANU Z PODNETU STANOVENI PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI ............... 81

Ing.arch. Frantisek Pospisil a kol. DOKUMENTACE K VYDANI ZM ENY UP o Unor 2018



ODUVODNENI ZMENY €.4 UZEMNiHO PLANU DUBI 4

2.E.M. STANOVEN{ PORAD{ ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE) ......veveeeeeereeeeeeeeeeeerereeenn. 81

2.E.N. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST

PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT .....c.cocoveveeeieennne, 81
2.E.0. VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI
PODMINENO DOHODOU O PARCELAC! ......ooviuieieeeeeeeeeeeeeee s 81
2.E.P. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI| PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA ...ttt ettt ettt ettt ettt ettt ne e 82
2.F VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH.........ccoviiiieeeee e 82
3. CAST ODUVODNENi ZMENY UZEMNIHO PLANU dle § 53 odst. (5) zak. &.
183/2006Sb., spravniho Fadu a ostatni p FIlONY ... e, 82
3.A POSTUP PRI PORIZENI ZMENY UZEMNIHO PLANU .........ccovoviieeieeeeeeeeeeeeeenen, 82
3.B ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI ......cooviieeeriesies e 103
3.C VYHODNOCENI PRIPOMINEK ......cooviuiiieieeeeeees et 103
3.D VYKLAD POJIMU A ZKRATEK .....cviueeeeeeeeieeeeteeeeteeeeteeeeeeeees e 104
3.E ZPRACOVATELSKY KOLEKTIV ....ccviuiiiieeiieeeeteeesee et ees st 106

Ing.arch. Frantisek Pospisil a kol. DOKUMENTACE K VYDANI ZM ENY UP o Unor 2018



ODUVODNENI ZMENY €.4 UZEMNiHO PLANU DUBI 5

1. CAST ODUVODNEN| ZMENY UZEMNIHO PLANU (DLE P RILOHY
C. 7 VYHLASKY C. 500/2006 SB.)

1.A VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIiVANi UZEMi Z HLEDIS KA
SIRSICH VZTAHU V UZEMI

Prostor Teplicka a feSeného Gzemi zmény €.4 Uzemniho planu Dubi je soucasti
rozvojové oblasti OB6 (Usti nad Labem). Tato oblast predstavuje silnou koncentraci
obyvatelstva a ekonomickych aktivit, v pfevazném rozsahu republikového vyznamu.

Z hlediska technické infrastruktury je feSené Uzemi soucasti SirSich regionalnich
systému. Rozsahly celek tvofi subsystém zasobovani pithou vodou — Vodarenska soustava
severni Cechy zahrnuijici Gzemi byvalych okresd Chomutov, Most, Teplice, Usti nad Labem,
Dé&cin, Litoméfice, CasteCné Louny a okrajové Mélnik. Na Uzemi mésta Dubi se nachazi
zdroj pitné vody MalSe, z néhoz je dodavana voda do systému vodarenské soustavy,
zaroven je ale ve vétSi mife zasobovacimi fady voda ze systému odebirana.

Subsystém odkanalizovani GUzemi obce tvofi (s vyjimkou Uzemi Cinovce, kde je
mistni kanalizace s gistirnou odpadnich vod) soustava napojena na centralni COV mésta
Teplice v Bystfanech. Soustava zahrnuje kromé Teplic a Dubi jeSté Novosedlice, Probostov,
Krupku, Bohosudov, Un¢in a KoStany.

Zemni plyn je pfiveden do feSeného Uzemi prostfednictvim vysokotlakych
plynovodnich fada SirSiho regionalniho vyznamu, na drovni distribucni sité jsou propojeny
stfedotlaké rozvody Dubi a Novosedlic.

Systém zasobovani elektrickou energii je z regionalniho hlediska pro zasobovani
feSeného uzemi systémem VN napojen z rozvodny Novosedlice napéjené ze sité 110 kV.

Hlavni dopravni vazby jsou zprostfedkovany zejména prostfednictvim silnice 1/8,
v men3i mife potom silnicemi 1/27 a 11/254. Plochy feSeného Uzemi nejsou na tyto
komunikace napojeny pfimo, ale prostfednictvim stavajicich mistnich komunikaci.

Sirsi vazby pFirodnich systém( a ekosystému( pfedstavuje zejména UGzemni systém
ekologické stability. Vymezeni skladebnych prvkt USES na Gzemi mésta Dubi bylo v dobé
zpracovani Gzemniho planu provedeno v koordinaci s vymezenim USES na Gzemi
sousednich obci. Zména vymezeni prvkid USES se dotyka $irsich vztaht v jediném pfipadé

a to upravou polohy nejzapadnéjSi ¢asti NRBK K4 mezi LBC9 a hranici s obci KoStany, kde
navazuje na skladebné prvky USES vymezené v UP Kostany.
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1.B VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVK U ZADANI

Vyhodnoceni poZzadavku zadani je uvedeno v nasledujicich tabulkach, ve kterych je
modfe plvodni text zadani zmény UP a ¢erné komentaF s vyhodnocenim pozadavkd zadani.

1/ Upresnéni pozadavku vyplyvaijicich z politiky Uzemniho rozvoje ve znéni jeji prvni
aktualizace

Obecné je Politikou Gzemniho rozvoje CR 2008 ve znéni Aktualizace &. 1 dano, Ze rozvojové oblasti a rozvojové
0sy jsou vymezovany v Uzemich, v nichZz z divodu soustfedéni aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu
existuji zvySené pozadavky na zmény v (zemi. Z toho dlvodu je nutno vytvafet, udrzovat a koordinovat Gzemni
pfipravenost na zvySené pozadavky zmén v Uzemi a pii respektovani republikovych priorit uzemniho planovani
umoziovat odpovidajici vyuzivani Uzemi a zachovani jeho hodnot. V rozvojovych oblastech je pfi rozhodovani a
posuzovani zamérl na zmény v Uzemi nutno sledovat zejména rozvoj bydleni pfi upfednostnéni rozvoje uvniti
zastavéného Uzemi a predchazeni fragmentaci a zaborim ploch vefejné pfipustné zelené. Je nutno také
sledovat nové vyuziti nevyuzivanych pramyslovych a podobnych ploch. Je rovnéz nezbytna ochrana a vyuziti
rekreacniho potencialu krajiny.

Mésto Dubi lezi v rozvojové oblasti OB6 Usti nad Labem. Divody vymezeni této oblasti: Uzemi ovlivnéné
rozvojovou dynamikou krajského mésta Usti nad Labem pfi spolupisobeni vedlejsiho centra Teplice a
urbanizovaného osidleni. Rozvojova oblast pfedstavuje silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych
¢innosti, z nichz pfevazna ¢ast mé republikovy vyznam; podporujicim faktorem rozvoje je existujici poloha na I.
tranzitnim Zelezniénim koridoru a pfipravované dokonceni dalnice D8. Ukoly pro Gzemni planovani: Z Politiky
tzemniho rozvoje CR nevyplyvaji zadné tkoly pro Gizemni planovani.

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky 2008 ve znéni jeji prvni aktualizace byla schvélena usnesenim
vlady CR ¢&. 276 dne 15.dubna 2015 a pro fesené plochy z ni vyplyvaji tyto konkrétni pozadavky:

Pro rozvojovou oblast OB6 ovlivnénou rozvojovou dynamikou krajského mésta Usti nad Labem
nevyplyvaji zadné specialni ukoly pro Gzemni pléanovani. V odiivodnéni navrhu zmény UP budou
vyhodnoceny pfislusné priority vztahujici se k feSenému uzemi.

Komentaf - vyhodnoceni:

Viyhodnoceni souladu s PUR je uvedeno v pfislusné kapitole 2.AA tohoto oduvodnéni.

2/ Upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z uzemné plénovaci dokumentace vydané
krajem,
Spravni uzemi mésta Dubi je pokryto nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, kterou jsou Zasady

uzemniho rozvoje Usteckého kraje, vydané Zastupitelstvem Usteckého kraje dne 5.10.2011 a uéinné od
20.10.2011.
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Z Gzemné planovaci dokumentace Usteckého kraje vyplyvaji pro Uzemni plan Dubi zejména dale uvedené
obecné i konkrétni ukoly :

- Vytvofit pfedpoklady pro vyvazeny vztah mezi tfemi pilifi udrzZitelného rozvoje — environmentalnim,
ekonomickym a sociélnim

- Chranit pfirodni hodnoty obecné chranénych tzemi

Vv

- Zamezit zbyte¢né fragmentaci zemédélskych uzemi
- Zmény v Uzemi provazat s ochranou krajinnych, pfirodnich a kulturnich hodnot

- Uzemné-technicka feseni dopravni a technické infrastruktury provazat s citlivosti viéi piirodé s cilem zachovat
pfirodni biodiverzitu

- Respektovat dilCi kroky k napliiovani cilovych charakteristik krajiny na Uzemi mésta, napf. zakaz Cinnosti
shizujicich ekologickou stabilitu nebo vedoucich ke sniZeni ekologické stability ploch vymezenych jako
skladebné ¢asti USES (biocentra, biokoridory, interakéni prvky)

V- navrhu zmény UP budou respektovany priority Uzemniho planovani UK (stanoveny v kap.1. ZUR UK) a
budou vyhodnoceny v odéivodnéni navrhu UP.

- Cyklostezka VPS - C2 ,KruSnohorska magistrala“ (Fojtovice — Cinovec) je jiz ve spravnim Uzemi mésta Dubi
realizovana.

Mésto Dubi se nachazi v rozvojové oblasti OB6 a ukolem pro Uzemni planovani je feSit Uzemni souvislosti
ochrany a rozvoje lazefiskych funkci Dubi. DalSim Ukolem je usilovat o redukci rozsahlych omezeni uzemniho
rozvoje kraje vyplyvajici z vyhlaSenych chranénych loziskovych Uzemi. Vramci 4. zmény bude v pfipadé
nutnosti upfesnéno vymezeni skladebnych Gasti nadregionalnich, regionalnich a lokalnich prvk(i USES.
Projektant odtivodni 4. zménu UP naplnénim pfimo dotéenych priorit Zasad Gizemniho rozvoje Usteckého kraje.

Z hlediska vymezeni cilovych charakteristik je spravni uzemi mésta Dubi zaclenéno do krajinnych celkl KC
Krudné hory — nahorni ploSiny (7a), KC Krudné hory — svahy, vrcholy a hluboké udoli (7b) a KC SeveroCeska
devastovana a souvisle urbanizovana Uzemi (14).

V navrhu zmény UP budou respektovany diléi kroky k napliiovani cilovych charakteristik krajiny a v odivodnéni
bude vyhodnocen zpUsob jejich naplnéni.

Komentaf - vyhodnoceni:

Vyhodnoceni souladu se ZUR UK vé. vyhodnoceni napliiovani krajskych priorit tzemniho planovani je uvedeno
v pfislusné kapitole 2.AA tohoto odlivodnéni.
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3/ Upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z Uzemné analytickych podklad(, zejména
z problém(l urCenych k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci a pripadné
z dopliujicich priizkumU a rozbort

Zména se zaméfi na aktualizaci limitujicich jevd v koordinadnim vykresu dle stavu Gdajd v UAP.

Z hlediska ochrany vyhradnich lozisek nerostnych surovin a horninového prostiedi se v feSeném Uzemi vyskytuji
sesuvy : Drahunky €. 2, Bystfice €. 4, MstiSov ¢. 5990, 5991, 5992, 6370, Pozorka ¢&. 5993, 5994, 6002, Teplice
&. 6369, 6371, 6374 a Dubi &. 6381. Dale poddolovana tzemi : Ujezdedek 2 &. 1612, Cinovec &. 1620, Dubi &.
1633, Cinovec - jih €. 1653, Dubi — Pozorka €. 1666, Horni Krupka — Preiselberg €. 1711, ProboStov u Teplic €.
1714. Chranéna loZiskova Uzemi : Probostov ¢. 07840000, Cinovec ¢. 12370000 a vyhradni loZiska : Probostov
— Jaroslav €. 3078400, Cinovec - jih €. 3123700, Cinovec - vychod €. 3123701, Cinovec — odkalité ¢. 3268300
(viz. www.geofond.cz — mapové aplikace CGS - (daje o Gzemi).

Tyto limity budou zobrazeny v grafické ¢asti dokumentace.

Komentaf - vyhodnoceni:

Vycet jevll byl aktualizovan ve vyrokové asti. V grafické ¢asti byly Udaje zaneseny dle poskytnutych UAP2017.
Soucasti grafické dokumentace jsou dva vykresy obsahujici limity vyuziti 4zemi:

al koordinaéni vykres |., obsahujici udaje dle aktualizace UAP 2017

b/ koordinacni vykres Il. obsahujici Udaje poskytnuté pofizovateli viastniky &i provozovateli a vybrané limity,
které byly sougasti pivodnich priizkum a rozbor(i UP a nejsou obsahem UAP 2017

al pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce

Zakladni koncepce - Mésto Dubi a jeho katastralni Uzemi lezi na Upati KruSnych hor, je znamo jako lazeriské
stiedisko s rozvijejici se turistickou infrastrukturou a misto s nejsevernéji polozenou benatskou architekturou
v Evropé, kterou reprezentuje kostel Panny Marie. Ve mésté je nékolik velkych podniki zabyvajicich se
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sklafskou a keramickou vyrobou.

Spravni Uzemi mésta Dubi o celkové rozloze 33 km2 tvofi sedm katastralnich Uzemi a 4. zménou Uzemniho
planu jsou dotcena vSechna katastralni Uzemi.

V navrhu zmény UP budou respektovany podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot tzemi, v odiivodnéni budou vyhodnoceny tkoly pro Gzemni planovani z kap. 5 ZUR UK
tykajici se feSeného tzemi.

Komentaf - vyhodnoceni:

Zména ¢&. 4 UP Dubi neméni zakladni koncepci rozvoje izemi obce, ktera je uréena rozsahem ploného rozvoje
sidel a feSenim uspofadani krajiny. Tyto dil¢i koncepce jsou pouze nepodstatné korigovany resp. upfesnény
zplsobem, ktery je podrobné komentovan vtéch Castech vyhodnoceni zadani, které obsahuji konkrétni
zadavaci pokyny a poZadavky.

Vyhodnoceni souladu se ZUR UK vé. respektovani podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich,
kulturnich a civilizanich hodnot Uzemi, vyhodnoceni napliovani krajskych priorit 4zemniho planovani a ukoll
pro Uzemni planovani z kap. 5 ZUR je uvedeno v pfislusné kapitole 2.AA tohoto odivodnéni.

a1/ Urbanisticka koncepce

U v8ech poZadovanych diléich zmén projektant posoudi mozné stfety navrhovaného funkéniho vyuZiti se
soucasnym stavem vyuZiti uzemi a jeho urbanistickou koncepci.

a2/ Koncepce veiejné infrastruktury

Nebude zasadné ménéna, pouze upfesnéna.
ad/ Koncepce usporadani krajiny

Nebude ménéna, v pipadé potieby bude véak provedena korekce prvk lokalniho USES véetné posouzeni tzv.
interakénich prvka.

Ve spravnim Uzemi mésta Dubi jsou ZUR UK vymezeny nasledujici prvky Gzemnich systému ekologické stability
(USES) : nadregionalni biokoridor NRBK K2 Bozidarské raselinisté (70) — Hienska skalni mésta (40) — funkéni,
NRBK K4 Jezefi (71) — Stfibrny roh (19) — funkéni a regionalni biocentra RBC 1345 Zidovsky vrch — funkéni,
RBC 1691 U jezera — funkéni, RBC 1692 Pfedni Cinovec - funkéni a RBC 1695 Modlansky potok — funkéni,
které budou respektovany pfipadné upfesnény.

V odivodnéni navrhu UP budou vyhodnoceny koly pro (izemni planovani a vyuzivani ploch a koridor(i pro
biocentra a biokoridory nadregionalniho a regionaliniho USES z kap. 4.7 ZUR UK.
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Komentaf - vyhodnoceni:

ad a1/ Urbanisticka koncepce

zména €. 4 obsahuje, konkrétni dili zmény, které jsou uvedeny v tabulkovych ¢astech odivodnéni
oznacenych 4(3) a 4)4):

a2/ Koncepce verejné infrastruktury

Nebyla zasadné ménéna, pouze upfesnéna. Toto upfesnéni se tykalo kromé aktualizace informacich o
poloze vefejné infrastruktury v koordinaénim vykresu zejména Upravy prubéhu vymezeného
dopravniho koridoru mistnich komunikaci VPS3 a VPS1 a vyfazeni retenCnich nadrzi VPO 1 - 3.

a3/ Koncepce usporadani krajiny

Pozadavek na upFesnéni vymezeni USES byl uplatnén u nasledujicich skladebnych prvka:

- Uprava polohy nejzapadnéjsi ¢asti NRBK K4 mezi LBC9 a hranici s obci KoStany

- Uprava LBC 12 tak, aby byla eliminovana kolize s urbanizovanym Gzemim

- Uprava LBK 20 tak, aby vymezeni respektovalo hranice parcel katastru nemovitosti

- Uprava LBK K4/K4, aby byla eliminovana kolize s urbanizovanym uzemim a respektovana poloha vodniho toku

- Uprava vymezeni LBK 10/19 sohledem na koordinaci se zastavitelnymi plochami a Upravy priibéhu
vymezeného dopravniho koridoru mistnich komunikaci VPS3 a VPS1

- Uprava vymezeni interakénich prvk

4(1) Zména uzemniho planu bude resit:

Po osmi letech pouZivani uzemniho planu se sohledem na aktuéaini podminky v uzemi ukézala potfeba
upfesnéni nebo zmény funkéniho vyuziti stavajicich ploch zastavéného Uzemi i zastavitelnych ploch —
nebudou vymezovany dalSi zastavitelné plochy.

Pozadavky na zmény:

e al Upravy k zajisténi souladu s poZadavky stavebniho zékona a jeho provadécich vyhlasek (zejména
Uprava podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti s tim, Ze se v Zadném pfipadé nebude
jednat o plosné rozSifeni zastavitelnych ploch, ale pouze o upravu podminek vyuziti PRZV a
v odGvodnénych nutnych pfipadech stabilizovanych ploch o pfefazeni do jiného druhu PRZV,

b/ Gprava obsahu dokumentace tak, aby byl zajistén potfebny soulad s Politikou (izemniho rozvoje CR
a nadfazenymi Gzemné planovacimi dokumenty, (provéfeno bude zejména vymezeni USES, vymezeni
vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci, vymezeni ploch a koridor(i nadmistniho vyznamu a
jejich pfesna navaznost na Uizemi sousednich obci)

e ¢/ Uprava obsahu dokumentace tak, aby byl zajistén potfebny soulad s Uzemné planovacimi podklady,
zejména Uzemné analytickymi podklady obce s rozSifenou plsobnosti Teplice, konkrétné tedy
aktualizace koordinacniho vykresu tak, aby v ném podchycené jevy odpovidaly aktualnimu stavu udajd
0 Uzemi dle poskytnutych dat v Uzemné analytickych podkladech.

e d/ soucasti zmény bude i aktualizace mapového podkladu (katastraini mapy), pfipadné zpfesnéni
vymezeni jevd tak, aby odpovidaly aktualni katastrélni mapé a aktualizace vymezeni zastavéného
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Uzemi V€. pfefazeni jiz zastavénych Casti ploch zmén do stabilizovanych ploch a tomu odpovidajici
zmeény v tabulkach vyrokoveé casti.

e e/ Zastavitelné plochy budou posouzeny a zabezpeCeny z hlediska poZarni ochrany v souladu
s vyhlaSkou €. 23/2008 Sb., o technickych podminkach poZarni ochrany staveb a vyhlasky ¢. 246/2001
Sh., o stanoveni podminek pozarni bezpeénosti, pro ucinny a bezpe€ny zasah jednotky poZarni
ochrany dostateénym zasobovanim vodou pro haSeni pozar( (hydranty, pozarni nadrze, pfirodni
zdroje) v souladu s CSN 73 0873 Zasobovani pozami vodou. Dale pFistupovymi komunikacemi nebo
nastupnimi plochami pro pozarni techniku (zpevnéné komunikace min. ife 3 m).

ol Zhlediska ochrany obyvatelstva budou dodrzeny zasady zpracovani v souladu s § 20 vyhlasky €.
380/2002 Sh., zejména respektovat vyrobni zavod AGC Flat Glass Gzech, zéavod Barevka Dubi
z dlvodu jejich zafazeni do skupiny A v souladu se zakonem €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych
havarii.

Komentaf - vyhodnoceni:

ad a/ - Uprava podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti byla provedena a je komentovana
v nasledujici tabulce 4(2)

- zména €.4 neobsahuje Zadné plosné rozSifeni zastavitelnych ploch, ale pouze ve dvou pfipadech Upravu
vymezeni zastavitelné plochy viz komentaf v nasledujici tabulce 4(3)

- v nékolika pripadech bylo provedeno v pfipadech stabilizovanych ploch (stav) pfefazeni do jiného druhu PRZV.
Jedna se o plochy popsané v nasledujici tabulce 4(3) a nebo zmény zafazeni, které vyplynuly z:

- pouZiti nové katastralni mapy ve vSech katastralnich uzemich a zejména presnéjsi mapy KN v k.u. Cinovec,
tyto plochy jsou znazornéné v hlavnim vykresu

- dale byly jako stav znazornény plochy zastavitelné, u kterych doslo k pfefazeni do zastavéného uzemi

ad b/ Gprava obsahu dokumentace tak, aby byl zaji§tén potfebny soulad s Politikou Gzemniho rozvoje CR a
nadfazenymi lzemné planovacimi dokumenty byla provedena:

Pozadavek na upfesnéni vymezeni USES byl uplatnén u nasleduijicich skladebnych prvki:
- Uprava polohy nejzapadnéjSi ¢asti NRBK K4 mezi LBC9 a hranici s obci Kostany

- vymezeni vefejné prospésnych staveb pro cyklostezku VPS4 pro cyklostezku dle ZUR UK bylo ve vykrese
ponechano, nicméné cyklostezka jiz byla na Uuzemi obce Dubi realizovana

ad ¢/ Uprava obsahu dokumentace tak, aby byl zajistén potfebny soulad s Uzemné planovacimi podklady, se
promitla do aktualizace koordinacniho vykresu tak, aby v ném podchycené jevy odpovidaly aktualnimu stavu
Udaji o Uzemi dle poskytnutych dat v Gzemné analytickych podkladech. Soucasti grafické dokumentace jsou
dva vykresy obsahuijici limity vyuziti Gzemi:

al koordinaéni vykres I., obsahujici udaje dle aktualizace UAP 2017

b/ koordinaéni vykres Il. obsahujici Udaje poskytnuté pofizovateli viastniky ¢i provozovateli a limity, které byly
sougasti pivodnich priizkumd a rozbor(i UP a nejsou obsahem UAP 2017
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ad d/ sougasti zmény &. 4 UP byla i aktualizace mapového podkladu (katastralni mapy) a tudiz i zpfesnéni
vymezeni jevu tak, aby odpovidaly aktualni katastralni mapé a aktualizace vymezeni zastavéného uzemi je
soucasti vykresu zastavéného Uzemi. Prefazeni jiz zastavénych ¢asti ploch zmén do stabilizovanych ploch je
soucasti hlavniho vykresu a tomu odpovidajici zmény v tabulkach jsou uvedeny ve vyrokové Casti zmény €. 4
UP.

e/ do vyrokové Casti byly doplnény podminky, ze:

- Zastavitelné plochy budou zabezpeceny z hlediska poZarni ochrany v souladu s vyhlaskou ¢. 23/2008 Sb., o
technickych podminkach poZarni ochrany staveb a vyhlasky ¢. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek poZami
bezpecnosti, pro ucinny a bezpeény zasah jednotky poZarni ochrany dostatecnym zasobovanim vodou pro
haseni pozérii (hydranty, pozamni nédrze, pfirodni zdroje) v souladu s CSN 73 0873 Zasobovani pozarni vodou.

- Zastavitelné plochy budou dostatecné vybaveny pfistupovymi komunikacemi nebo nastupnimi plochami pro
pozarni techniku (zpevnéné komunikace min. $ife 3 m).

ad f/ do vyrokové &asti byla doplnéna podminka, ze:

- Z hlediska ochrany obyvatelstva je nutné pfi rozvoji a spravé uzemi respektovat zasady civilni ochrany a
zejména respektovat vyrobni zavod AGC Flat Glass Gzech, zavod Barevka Dubi z divodu jeho zafazeni do
skupiny A v souladu se zakonem ¢. 224/2015 Sh., o prevenci zavaznych havari.

4(2) Zména uzemniho planu bude reSit (Konkrétni zjiSténé pozadavky na zmény
kapitoly F):

Konkrétni zjisténé pozadavky na zmény kapitoly F ,Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti“ (projektant mize dle podnétl obce a stavebniho Ufadu a vlastniho posouzeni provést dalsi
zmény podminek nad ramec nasledujiciho vyctu):

al Tl - plochy technické infrastruktury, - posoudit vyfazeni tohoto typu plochy s ohledem na vyskyt v Gzemi
b/ PI - plochy lesni pfirodni,- posoudit pfefazeni do ploch lesnich

¢/ V nezastavéném Uzemi vyslovné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro tézbu nerostl
vCetné oploceni.

d/ Podminka pro podminéné pfipustné vyuZiti - souhlas zastupitelstva mésta se zdmérem - navrhnout zménu
této podminky a tato bude uvedena u potiebnych typl ploch
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e/ Pojem ,stavebni Upravy staveb” nahradit pojmem ,zmény staveb*

f/ Umisténi Cerpacich stanic pohonnych hmot v plochach bydleni, rekreace a vefejnych prostranstvi zakazat
s ohledem na znéni § 24/5 vyhl. 501/2006

g/ Pro pozemky bytovych dom( doplnit podminky prostorového uspofadani &i krajinného razu

h/ Pro PLOCHY REKREACE (R) posoudit pfipustnost pozemk( rodinnych domd (v plochach rekreace je zajem
zménit vyuziti rekreaénich chat na stavby pro bydleni)

i/ Pro PLOCHY SMISENE OBYTNE (S) - v podminéné pfipustném vyuZiti upravit nasleduijici vétu takto:

® nerusici vyroba a sluzbykiere-slouzi-petiebam-obyvatelve-vymezenéplose

jl Pro PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - plochy vyroby energie z obnovitelnych zdroji (VOZ), (subtyp §11
vyhlagky 501/2006 Sb.) podminku:

® stavby pro zemédélstvi pro vlastni potfebu obhospodafovani vymezené plochy Toto vyuZziti pfesunout
z podminéné pfipustného do pfipustného vyuZiti

k/ Pro PLOCHY LESNI (NL), podminé&né pfipustné vyuziti rozsifit o

@ stavby a zafizeni pro vodohospodarské vyuziti vodnich toku a nadrzi, pokud jsou zahmuty do ploch lesnich

Komentaf - vyhodnoceni:

ad a/ Tl - plochy technické infrastruktury, vyfazeni tohoto typu plochy s ohledem na vyskyt v uzemi nebylo
provedeno, plochy s e v Uzemi ojedinéle vyskytuji a to i jako samostatné zastavéné plochy a nebylo by je mozno
spravné zaradit do druhu PRZV

ad b/ Pl - plochy lesni pfirodni, pfefazeni do ploch lesnich bylo provedeno dle pozadavku doteného organu
uplatnéném pfi projednani zadani a zejména z divodu souladu s §16vyhlasky 501/2006Sb. Z téhoz divodu
byly plochy Ps zafazeny do NS, plochy PR zafazeny do ploch sportovné rekreaénich specifickych Rx a plochy
Pb do ploch typu B

ad ¢/ V nezastavéném Uzemi bylo v kapitole F vyslovné vylouCeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni
pro téZbu nerostu véetné oploceni.

ad d/ Podminka pro podminéné pfipustné vyuZziti - souhlas zastupitelstva mésta se zadmérem - byla
v podminkach kapitoly F zménéna u dotenych typl ploch

ad e/ Pojem ,stavebni Upravy staveb® byl nahrazen pojmem ,zmény staveb*
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ad f/ Umisténi Cerpacich stanic pohonnych hmot v plochach bydleni, rekreace a vefejnych prostranstvi bylo
zakazano s ohledem na znéni § 24/5 vyhl. 501/2006

ad g/ Pro pozemky bytovych domu, které jsou podminéné pfipustné v plochach bydleni, byly doplnény podminky
prostorového uspofadani i krajinného razu

h/ Pro PLOCHY REKREACE (R) posoudit pfipustnost pozemku rodinnych doml (v plochach rekreace je zajem
zmeénit vyuziti rekreaCnich chat na stavby pro bydleni)

i/ Pro PLOCHY SMISENE OBYTNE (S) - byla v podminéné pfipustném vyuziti upravena nasledujici vétu takto:
® nerusici vyroba a sluzbykieré-slouzi-potiebam-obyvatel ve-vymezené plose

jl Pro PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - plochy vyroby energie z obnovitelnych zdrojai (VOZ), (subtyp §11
vyhlasky 501/2006 Sb.) byla ,stavby pro zemédélstvi pro viastni potiebu obhospodafovani vymezené plochy
pfesunouty z podminéné pfipustného do pfipustného vyuziti

k/ Pro PLOCHY LESNI (NL), bylo podminéné piipustné vyuziti roz$iteno o

® stavby a zafizeni pro vodohospodarské vyuZiti vodnich tok( a nadrzi, pokud jsou zahrnuty do ploch lesnich

4(3) Dale bude 4. zménou reSeno:

(pozn. Ciselné oznaleni 4.1 az 4.5 je pouZzité v hlavnim vykresu zmény k oznaceni a
identifikaci dil€ich zmén v grafice)

- 4.1 prefazeni plochy PO 2 z ploch ,0“ obCanska vybavenost do ploch ,S* smiSena obytna

- aredl trznice na okruzni kfizovatce v Pozorce z ploch ,O* ob€anska vybavenost do ploch ,VS*
smiSena vyrobni

- 4.2 aredl byvalého Elektroodbytu ve MstiSové z ploch ,V* vyrobni do ploch ,VS* smiSena
vyrobni

- 4.3 plocha 1Z1 ve MstiSové z ploch ,VOZ* vyroba z obnovitelnych zdroji zpét do ploch ,R*
rekreace

- 4.4 plochu ,0“ ob&anska vybavenost v Dubi (nad odbockou z Ruskeé ulice do MstiSovské ulice)
zmeénit na ,S* smiSena obytna

- 4.5 plocha BE 8 v Béhankach z ,0 obCanska vybavenost na ,B* bydleni
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- do koordinaCniho vykresu pfipadné vykresu technické infrastruktury budou dopinéna data TI
ve vlastnictvi vyrobnich podniku na Uzemi mésta Dubi

- pozemky p.C. 1149/1, 1149/4, 1149/5 a 1149/6 v k.0. Dubi u Teplic navrhnout k prefazeni
zploch bydleni do ploch smiSenych obytnych (ve vnitfnim lazefiském Uzemi) pouze
s pozadavkem na splnéni podminek vyplyvajicich z lazefiského statutu. Tento pozadavek
bude ostatné uplatnén napf. pro podminéné pripustné vyuziti vSech zastavitelnych
ploch i ploch zastavéného Gzemi nachazejicich se ve vnitinim lazefiském tGzemi.

Projektant dale uvazi, zda budou stanoveny podminky prostorového uspofadani a krajinného razu ¢i dalsi
urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na umisténi, uspofadani a feSeni staveb s ohledem na
stavajici charakter a hodnoty uzemi s tim, Ze uzemni plan nesmi obsahovat podrobnosti svym charakterem
nalezejici do planu regulacniho.

Komentaf - vyhodnoceni:

ad 4.1 prefazeni plochy PO 2 z ploch ,O“ ob&anska vybavenost do ploch ,S* smiSena obytna bylo provedeno
dle pozadavku zadani

ad aredl trznice na okruzni kfizovatce v Pozorce z ploch ,0* ob&anské vybavenost do ploch ,VS* smiSena
vyrobni byl na zakladé konzultaci rozpracovanosti ponechan ve funkci ,O“ s ohledem na vyhodnou polohu pro
ob&anskou vybavenost.

4.2b aredl byvalého Elektroodbytu ve MstiSové byl pfefazen dle pozadavku zadani z ploch ,V* vyrobni do ploch
,VS* smiSena vyrobni

4.3 plocha 1Z1 ve MstiSové byla pfefazena dle poZadavku zadani z ploch ,VOZ* vyroba z obnovitelnych zdroj
zpét do ploch ,R* rekreace

4.4 plocha ,0* obCanska vybavenost v Dubi (nad odbockou z Ruské ulice do MstiSovské ulice) byla pfefazena
dle poZzadavku zadani na ,S* smiSena obytna

4.5 plocha BE 8 v Béhankéach byla pfefazena dle pozadavku zadani z ,O* obCanska vybavenost na ,B* bydleni

- do samostatného koordinacniho vykresu byla dopinéna data Tl ve vlastnictvi vyrobnich podniki na Uzemi
mésta Dubi. Soucasti grafické dokumentace jsou dva vykresy s limity vyuZiti uzemi:

al koordinacni vykres I., obsahujici udaje dle aktualizace UAP 2017

b/ koordinaéni vykres Il. obsahujici (idaje poskytnuté pofizovateli vlastniky &i provozovateli a limity, které byly

Ing.arch. Frantisek Pospisil a kol. DOKUMENTACE K VYDANI ZM ENY UP o Unor 2018




ODUVODNENi ZMENY ¢.4 UZEMNIHO PLANU DUBI 16

sougasti pavodnich priizkumd a rozbortl UP a nejsou obsahem UAP 2017

- pozemky p.C. 1149/1, 1149/4, 1149/5 a 1149/6 nebyly do ploch smiSenych obytnych prefazeny
s ohledem na jejich aktualni vyuziti dle stavu katastru nemovitosti a podminky Statutu lazeriského
mista Dubi v kruSnych horach byly pozemky 1149/4, 1149/5 a 1149/6 ponechény v plochach bydleni a
pozemek 1149/1 zafazen do smiSenych ploch nezastavéného Gzemi (v soucasnosti jde o trvaly travni
porost). Do podminek vyuZiti v kapitole F vyroku byla pro plochy bydleni a ob&anské vybavenosti ve
vnitfnim lazeriském Uzemi doplnéna podminka ze Statutu lazefiského mista Dubi v KruSnych horéach,
Ze ve vnitfnim lazefiském Gzemi nesméji byt chovana domaci zvifata, zejména skot, vepfi, driibez,
kralici, psi a kocky.

- podminky prostorového uspofadani a krajinného razu Ci dalsi urbanistické, architektonické a estetické
pozadavky na umisténi, uspofadani a feSeni staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi byly
v kapitole F upraveny s tim, Ze Gzemni plan nesmi obsahovat podrobnosti svym charakterem naleZejici do planu
regulacniho.

4(4) Dale byly 4. zménou UP feSeny pozadavky doplnéné usnesenimi
zastupitelstvem mésta ¢. 357/12/2016 ze 29.6.2016, ¢. 358/12/2016 ze 29.6.2016 a C.
542/21/2017 ze 3.5.2017:

(pozn. Ciselné oznaceni 4.2a, 4.6 — 4.10 je pouzité v hlavnim vykresu zmény k oznaceni a
identifikaci diléich zmén v grafice)

- Na z&kladé znamych zamérl na vystavbu, zejména v prostoru mezi MstiSovem, Pozorkou a
Dubim, posoudit vhodné&ji umisténi prvki uzemniho systému ekologické stability (zejména
pfetrasovani biokoridorl mezi biocentry) tak, aby byla i pfes uvazovanou vystavbu piné
zajisténa jejich funkEnost.

- Navrhnout, aby destové vody z budoucich komunikaci a zpevnénych ploch v zastavitelnych
plochach byly likvidovany na misté (napf. zasakovanim) v pfipadé, ze je nebude mozné
bezpecné odvadét do pfilehlych kapacitnich vodoteCi. V souvislosti s tim navrhnout pro
zastavitelné plochy dalSi regulativ, jako napf. ,pro ovéfeni moznosti bezpe¢ného vsakovani
srazkovych vod ze zpevnénych ploch — komunikaci, je stanovena povinnost poridit
hydrogeologické posouzeni vsakovacich podminek a vhodnym navrhem vsakovaciho zafizeni
prokazat, ze nedojde k negativnimu ovlivnéni sousednich pozemkl a staveb (budoucich
staveb na nich)“. SouCasné budou zruSeny plochy pro umisténi retenénich nadrzi mezi
Pozorkou a MstiSovem VPO 1-3.

- 4.6 Aredl spoleCnosti ROKA a RH TECH na vjezdu do MstiSova (byvaly areal ucilisté a dilen
SKLO UNION Teplice) pfefadit z ploch bydleni ,B“ do ploch smiSenych vyrobnich ,VS* dle
skuteCnosti.

- 4.7 Areal autoservisu UNI v Bystfici pfefadit z ploch bydleni ,B* do ploch smiSenych vyrobnich
,VS* dle skuteCnosti.
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4.2a Pro plochu vyroby ,V*“ na namésti ve MstiSové zpfisnit regulativy z divodu dlouhodobych
problému s umisténim arealu v centru obce - hluk, zapach, prasnost a to i o vikendech a ve
vecCernich hodinach. Negativni vlivy provozu by nemély pfekraCovat hranice arealu.

4.8 Plochu vyroby ,V* severné od Ceského porcelanu (areal Domu porcelanu s modrou krvi —
byvalé kino) pfefadit do ploch smiSenych obytnych ,S*.

4.9 Upravit hranice stavajiciho zastavitelného Uzemi mésta v k.u. MstiSov (bez jeho plosného
roz§ifeni) tak, ze Cast pozemku 378/4 bude ze zastavitelnych ploch bydleni vyfazena a
pfefazena do ploch smiSenych nezastavéného uzemi (NS) a stejna vyméra ¢asti pozemki p.c.
3771, 377/2 a 378/8 (cca 6500m2) bude z ploch smiSenych nezastavéného uzemi prefazena
do ploch bydleni (B). Divodem je umisténi vysokotlakého plynovodu véetné jeho ochranného
a bezpec€nostniho pasma v lokalité a tim omezeni moznosti zastavby v ¢asti pozemku p.c.
378/4.

4.10 Plochu 129 ve MstiSové upravit podle pozadavku pfi zachovani vymeéry

Komentaf - vyhodnoceni:

byla provedena uprava vymezeni LBK 10/19 sohledem na koordinaci se zastavitelnymi
plochami a Upravy pribéhu vymezeného dopravniho koridoru mistnich komunikaci VPS3 tak,
aby byla i pfes uvazovanou vystavbu plné zajisténa jejich funkénost.

do vyrokové &asti zmény UP v kapitole D a F byla zapracovana podminka: ,Destové vody
z budoucich komunikaci a zpevnénych ploch v zastavitelnych plochéch budou likvidovany na
misté (napf. zasakovanim) v pfipadé, ze je nebude mozné bezpe¢né odvadét do pfilehlych
kapacitnich vodoteéi, pro ovéfeni moznosti bezpeéného vsakovani srazkovych vod ze
zpevnénych ploch — komunikaci, je stanovena povinnost pofidit hydrogeologické posouzeni
vsakovacich podminek a vhodnym névrhem vsakovaciho zafizeni prokéazat, Ze nedojde
k negativnimu ovlivnéni sousednich pozemku a staveb (budoucich staveb na nich)*. Sou¢asné
byly zruSeny plochy pro umisténi retencnich nadrzi mezi Pozorkou a MstiSovem VPO 1-3.

ad 4.6 Aredl spolecnosti ROKA a RH TECH na vjezdu do MstiSova (byvaly areal ucilisté a
dilen SKLO UNION Teplice) byl dle poZadavku prefazen zploch bydleni ,B* do ploch
smiSenych vyrobnich ,VS* dle skute¢nosti.

4.7 Aredl autoservisu UNI v Bystfici byl dle pozadavku prefazen z ploch bydleni ,B“ do ploch
smiSenych vyrobnich ,VS* dle skute¢nosti.

4.2a Pozadavek pro plochu vyroby ,V* na namésti ve MstiSové zpfisnit regulativy z divodu
dlouhodobych problém( s umisténim arealu v centru obce - hluk, zapach, prasnost a to i o
vikendech a ve vecernich hodinach. Negativni vlivy provozu by nemély pfekracovat hranice
areélu — pozadavek byl napInén pfefazenim do druhu ,VS* a Upravou podminek vyuziti

4.8 Plocha vyroby ,V* severné od Ceského porcelanu (areal Domu porcelanu s modrou krvi —
byvalé kino) byla pfefazena do ploch smiSenych obytnych ,S* dle pozadavku zadani.

4.9 Uprava hranice stavajiciho zastavitelného Uzemi mésta v k.0. Msti$ov (bez jeho plosného
rozSifeni) v plose MS4 byla provedena tak, ze ¢ast pozemku 378/4 byla ze zastavitelnych
ploch bydleni vyfazena a pfefazena do ploch smiSenych nezastavéného tzemi (NS) a stejna
vyméra Casti pozemku p.¢. 377/1, 377/2 a 378/8 (cca 6500m2) byla z ploch smiSenych
nezastavéného Uzemi pfefazena do ploch bydleni (B). Divodem je umisténi vysokotlakého
plynovodu véetné jeho ochranného a bezpecnostniho pasma v lokalité a tim omezeni moznosti
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zéstayby v Casti pozemku p.¢. 378/4.
- 4.10 Uprava plochy 1Z9 ve MstiSové byla provedena podle pozadavku pfi zachovani vyméry
zastavitelné plochy.

b/ pozadavky na vymezeni ploch a koridortl Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno proveérit,

Nejsou pozadovany.

Komentaf - vyhodnoceni:

V souladu s pozadavky zadani nebyly Uzemni rezervy vymezeny.

¢/ pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné
prospésSnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo,

Posoudit potfebu zachovani ploch pro retenéni nadrze VPO 1 a VPO 2.

Komentaf - vyhodnoceni:

S ohledem na pozadavky na feseni 4. zmény UP Dubi byly uvedené VPO1 a VPO2 z fedeni vypustény a
nahrazeny stanovenim podminek vyuZiti v kapitolach D e F vyrokové ¢asti.

d/ pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude
rozhodovani o zmeénach v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu,
Zzpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci,

Nové pozadavky nejsou navrhovany. V platném Gzemnim planu budou aktualizovany ¢asti tykajici se pozadavk
na zpracovani Uzemni studie s ohledem na jiz zpracované Uzemni studie Dubi-vychod a Dubi-zapad.

Uzemni studie Dubi — zapad bude s ohledem na soudasné napliiovani ploch a projednavanou 4. Zménu
Uzemniho planu aktualizovana.

Komentaf - vyhodnoceni:

V souladu s pozadavky zadani nebyly plochy a koridory podminéné zpracovanim regula¢niho planu ¢ dohody o
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parcelaci vymezeny. Po vydani Gzemniho planu byly zpracované tzemni studie Dubi-vychod a Dubi-zapad. Ze
Zména &.4 UP vyplyva nutnost aktualizaci Uzemni studie Dubi — zapad.

e/ pripadny pozadavek na zpracovani variant

Zpracovani variant neni pozadovano.

Komentaf - vyhodnoceni:

V souladu s pozadavky zadani nebyla zména ¢. 4 UP zpracovana variantné.

fl pozadavky na usporadani obsahu navrhu Uzemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odUvodnéni véetné méritek vykresti a po¢tu vyhotoveni,

Navrh 4. zmény Uzemniho planu véetné odlvodnéni bude vychazet ze schvaleného Zadani. Veskera vykresova
¢ast v méfitku 1:5 000 a odlvodnéni Navrhu bude zpracovano podle ¢lenéni a pozadavkd § 13 a pfilohy ¢&. 7
vyhl. €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, zemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti s nasledujicim omezenim. Textova ¢ast 4. Zmény Uzemniho planu bude obsahovat
pouze zmény, pfipadné doplnéni textu stavajiciho uzemniho planu.

Komentaf - vyhodnoceni:

Dokumentace zmény ¢.4 UP Dubi byla provedena v souladu s pozadavky zadani a § 13 a pfilohy €. 7 vyhl. &.
500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné
planovaci €innosti. Textova ¢ast 4. Zmény Uzemniho pléanu obsahuje pouze zmény, pfipadné doplnéni textu
stavajiciho izemniho planu. Uplné znéni vyrokové &asti textu zmény Gzemniho planu je sougasti dokumentace
zmény jako Navrh pravniho stavu po zméné ¢.4 — GpIné znéni.

g/ pozadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odivodnéni véetné méfitek vykrest a poétu vyhotoveni,
Zpracovani vyhodnoceni vlivi zmény Uzemniho planu na udrZitelny rozvoj Uzemi se nepfedpoklada (nejsou

navrhovany nové zastavitelné plochy ani takové jejich zmény, které by toto posouzeni vyZadovaly), nevyplyne-li
z vysledku projednavani zadani jinak.

Dle stanoviska organu ochrany pfirody ¢.j. 608/ZPZ/2016/N-2384 ze dne 19.2.2016 Ize vylouCit, Ze zamér 4.
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Zmény UP Dubi mize mit samostatné & ve spojeni s jinymi vyznamny vliv na pfiznivy stav predmétd ochrany
nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

Dle stanoviska Krajského ufadu Usteckého kraje odboru Zivotniho prostfedi a zeméd&lstvi ¢&,.
669/ZPZ/2016/SEA ze dne 26.2.2016 zménu & 4 UP Dubi neni nutno posoudit z hlediska viiv(i na Zivotni
prostfedi.

S ohledem na vysledek projednani zadani neni souasti zmény & 4 UP Dubi vyhodnoceni viivii zmény
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gizemi.
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1.C VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST.
1 STAVEBNIHO ZAKONA), S OD UVODNENIM POTREBY JEJICH
VYMEZENI

Zména Uzemniho planu neobsahuje zéleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
v zasadach Guzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona).

1.D VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH D USLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A NA
POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

D.1 VYHODNOCENIi PREDPOKLADANYCH D USLEDK U NAVRHOVANEHO
RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Zména &. 4 UP Dubi nema vliv na navyseni pfedpokladanych zabor( ptdniho fondu, nebot
zména nevymezuje nove rozvojové plochy. Ve dvou pfipadech, konkrétné u ¢asti plochy 179
a malé casti plochy MS 4 dochazi k apravé hranice vymezeni zastavitelné plochy. Tato
Uprava je patrna z vykresu Predpokladanych zabord pudniho fondu v méfitku 1 : 5 000.
Vlivem Upravy vymezeni se u plochy 1Z 9 kvantitativné ani kvalitativné neméni. U plochy
MS4 dochéazi s ohledem na skute€nost, Ze Upravou vymezeni se plocha z&asti ocitd na
ostatnich plochach mimo kultury ZPF, k redukci pfedpokladanych zabort o 4492 m?.

Uvedené Upravy jsou znazornény ve vykresové dokumentaci, kter4 je provedena ve formé
vykresu Pfedpokladanych zé&bord padniho fondu v méfitku 1 : 5000 a to pouze pro jizni
(spodni) ¢ast spravniho Uzemi obce, nebot v €asti severni k Zddnym zménam nedochazi.

Ve vykresové Casti v méf. 1: 5 000 jsou vramci, obsahujicim vy3e uvedené ménéneé
rozvojové plochy, vyznaceny:

- statni hranice
- hranice katastralnich Gzemi a spravniho tzemi mésta

- hranice zastavéného Uzemi k 31.5.2017
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- hranice rozvojovych ploch zaboru — tedy zastavitelné plochy a plochy prestaveb a
koridory navrzené dopravni infrastruktury

- Srafovanim je rozliSeno pfevymezeni, tedy jedna-li se o plochy vyfazené z feSeni Ci
plochy nové vymezené

- tfidy ochrany ZPF a - hranice bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ)
véetné kodu BPEJ a tfidy ochrany ZPF

- plochy PUPFL a plocha padsma 50m od hranice lesa
- plochy provedenych investic do pudy za u¢elem zlepSeni Garodnosti

- zastoupeni nezemédélskych a nelesnich kultur (druht pozemk)

Podrobné vyhodnoceni zabord ZPF pro pfevymezeni plochy 1729 a MS4 dle zmény
€.4 je provedeno v nasleduijici tabulce.

Tab.: vyhodnoceni zabord ZPF pro jednotlivé diléi plochy zmén zmény ¢&.4

TABULKA VYHODNOCENI ZABOR U ZPF

kod plochy druh kod BPEJ tfida ochrany v zastav éném vym éra zéboru

. pozemku ZPF uzemi ZPF
(celkova

rozloha lokality (m?
vE.
pozemk & mimo
ZPFvm?

k.. MstiSov

MS 4 2 2.23.10 V. NE 40174

MS 4 7 2.23.10 V. NE 2489

MS 4 (177628) 2 2.53.11 V. NE 96293

(ve zméné ¢.4
plocha
oznacena téz
jako 4.9)

179 7 25211 V. NE 3247

(ve zméné ¢.4
plocha
oznadena téz
jako 4.10)

(3247)

CELKEM V. 615565

BILANCE ZABOR U ZPF — MESTO DUBI
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TABULKA VYHODNOCENI ZABOR U ZPF

kod plochy druh kod BPEJ tfida ochrany v zastav éném vym éra zéboru
. pozemku ZPF uzemi ZPF
(celkova
rozloha lokality (m?
VE.
pozemk & mimo
ZPFvm?
l. 6202
CELKEM DLE TRIiD OCHRANY ZPZ 1. 45888
V. 1182040
CELKEM 1234130
Vysvétlivky druhy pozemkd :
2 — orna plada, 5 — zahrada, 6 — ovocny sad, 7 — trvaly travni porost, 14 - ostatni plochy
Bilancovany predpokladany z&bor pro dil¢i plochy zabord ploch zmén

pfevymezenych v rdimci zmény &. 4 se zmé&nou &. 4 snizuje o 4492 m?, coZ vyplyva

z pfemisténi ¢asti plochy MS4 (zména 4.9) na plochy mimo ZPF.

Velka vétSina plochy predpokladaného z&boru (vice nez 96%), situovana

7z v 7

v podhorské ¢asti tzemi Dubi, je pfitom Ffazena vyluéné do IV. tfidy ochrany ZPF".

! Jedna se vétsinou o pady hlavni ptdni jednotky

21 — ,Pldy arenického subtypu, regozemé, pararendziny, kambizemé, popfipadé i fluvizemé na
lehkych, nevododrznych, silné vysuSnych substratech” nebo

23 — ,Regozemé arenické a kambizemé arenické, v obou pfipadech i slabé oglejené na zahlinénych
piscich a Stérkopiscich nebo terasach, lezicich na nepropustném podlozi jil, slind, flySe i terciernich
jild, vodni rezim je znac¢né kolisavy, a to vzdy v zavislosti na hloubce nepropustné vrstvy a mocnosti
prekryvu®.

Na k.U. MstiSov a Pozorka se uplatfuji také pady HPJ

53 — ,Pseudogleje pelické planické, kambizemé oglejené na tézSich sedimentech limnického tercieru
(sladkovodni svrchnokfidové a tercierni ulozeniny), stfedné tézké az tézké, pouze ojedinéle stfedné
skeletovité, malo vodopropustné, periodicky zamokfené" a

54 — Pseudogleje pelické, pelozemé oglejené, pelozemé vyluhované oglejené, kambizemé pelické
oglejené, pararendziny pelické oglejené na slinech, jilech mofského neogenu a flySe a jilovitych
sedimentech limnického tercieru (sladkovodni svrchnokfidové a tercierni uloZeniny), tézké az velmi
tézké, s velmi nepfiznivymi fyzikalnimi vliastnostmi*.
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Odtivodn éni zabor U:

Zména €. 4 se svym vlivem na zdbor ZPF dotyka pouze k.U. MstiSov, kde vlivem
pfevymezeni dvou dil€ich ploch dochéazi ke snizeni vyméry pfedpokladanych zabord ZPF.
Podstatnym faktem pro zabory na Uzemi mésta je skute¢nost, Ze zna¢na ¢ast pozemku lezi
ladem a dale IV. tfidou ochrany, do které jsou sdruzeny pldy s pfevazné podprameérnou
produké&ni schopnosti v ramci pfislusnych klimatickych regiond, s jen omezenou ochranou,
vyuZzitelné i pro vystavbu. Kromé toho odniméani bude ¢astecné a postupné a pro jednotlivé
parcely nebo Uzemi bude odpovidat jejich budoucimu uspofadani s tim, Ze ¢ast pozemku
bude prevedena do kultury zahrad a z hlediska majitell pozemk( jisté dojde k jejich
zhodnoceni vzhledem k nizké produkénosti pud.

Sady a zahrady by v oblasti individualni vystavby zlstaly ve svych funkcich ¢aste¢né
zachovany nebo jen mirné modifikovany, trvalé travni porosty by byly nepochybné
obohaceny o vysadbu okrasnych a ovocnych dfevin. DoSlo by sice ke zméné pfirodé
blizkych stanovistnich podminek, nikoliv vSak fatalnimu z hlediska rozvoje bioty, zejména
drobnych pévcd, hmyzu aj. d¢lenovcl, pravdépodobné v neprospéch hlodavcu a
hmyzoZravcl. Oploceni by vyrazné snizilo migraéni moznosti pro vétSi obratlovce, ale
vesmes v prostorech bez vymezenych prvka Gzemniho systému ekologické stability. U orné
pudy by doslo k nahrazeni stfidajicich se monotonnich agrokultur k ¢aste¢né stabilizaci
stanovist. V pfipadé zahrad u domu by byly sice rovnéZz antropogenni, ale s vétSim
potencidlem biodiverzity.

Hlavni odtokovou osu feSeného Uzemi tvofi potok Bystfice. Zapadni &ast Uzemi
(MstiSov) odvodriuje MstiSovsky potok, vychodni ¢ast uzemi (Béhanky a Drahlinky) Raci
potok. Ostatni drobné toky tvofi pfitoky Bystfice (Bobovy potok, Nerudlv potok) nebo
napdjeji opramové vodni nadrZze v rekultivovaném jiznim prostoru pod mistni ¢asti MstiSov.
Potok Bystfice ¢. hydrol. pofadi 1-14-01-073, 1-14-01-075 je vodohospodarsky vyznamnym
tokem dle vyhl. €. 470/2001 Sb.

Raci potok odvodriujici Béhanky a Drahldnky patfi do povodi Modlanského potoka
€. hydrol. poradi 1-14-01-090.

Vodni toky na Gzemi Mésta Dubi naleZi do spravy Povodi Ohte, s.p., Lesti Ceské
republiky, s.p., popF. jinym subjektam.

Upraveny profil koryta Bystfice mé dostate¢nou kapacitu pro prevedeni povodriovych
pratokl, problémem pfi povodnich je obvykle ucpani pritoéného profilu v kritickych mistech
(mosty, propustky) nesenymi plaveninami (stromy, vétve apod.), ¢emuZ nelze do budoucha
Zadnymi technickymi opatfenimi na Urovni Gzemniho planu zabrénit.
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V Gzemnim planu nejsou navrhovany zadné zasahy do stavajiciho vodniho rezimu.
UrCitym zasahem do vodniho rezimu je rozloha rozvojovych ploch, které vyraznym
rozSifenim zpevnénych povrchd zpusobi zrychleni odtoku srazkovych vod z Gzemi. V plosné
rozsahlych rozvojovych plochach je proto nutno realizovat opatfeni ke zvySovani retencni
schopnosti Gzemi.

K diléim apravam vymezeni ploch 1Z9 a MS4 provedenym v rdmci zmény ¢.4 Uzemniho
planu Ize vramci odldvodnéni konstatovat, ze dlvodem pro jejich zafazeni do zmény
tuzemniho planu byl souhlas zastupitelstva mésta Dubi s navrhy na apravu jejich vymezeni.

Odtivodn éni predpokladanych zabor G u konkrétnich zm én ploch zm én €. 4.1 az 4.8,
dopln éné na z&klad é pozadavku dot éenych organ :

ad zména 4.1 - v zakladnim UP vymezena rozvojova plocha PO2 v k.. Pozorka

v této zméné se navrhuje prefazeni plochy PO2 z ploch ,O0* ob&anska vybavenost do ploch ,S* smiSena
obytnd. Zména byla provedena dle poZadavku zadéani, jednd se o rozvojovou plochu v zastavéném
Uzemi, jejiz rozvojovy charakter mé charakter pfestavby Uzemi a z&bor byl bilancovan pfi projednani
uzemniho planu. Zména €. 4 u této plochy neméni rozsah zaboru (3621 m2, kultura 5 — zahrada a tfida
ochrany |V.) ale pouze zménu druhu plochy z ploch ,0“ obCanska vybavenost do ploch ,S* smiSena
obytna a to z dGvod( podpory obytné funkce Uzemi. Pfefazeni do jiného druhu PRZV nema vliv na
puvodni bilanci pfedpokladanych zaborl ZPF.

tab.: rekapitulace ptvodniho zaboru plochy 4.1= PO2

TABULKA VYHODNOCENI ZABOR U ZPF

kod plochy druh kod BPEJ tfida ochrany v zastav éném vym éra zaboru
. pozemku ZPF Uzemi ZPF
(celkova
rozloha lokality (m?
V€.

pozemk & mimo
ZPF v m?)

k.U. Pozorka

PO 2 (25386) 5 2.51.11 V. ANO 3621

ad zména 4.2a zastavéna plocha vyroby v k.. MstiSov

u této stabilizované plochy vyroby a skladu zadani poZzadovalo pro tuto plochu vyroby ,V* na namésti
ve MstiSové zpfisnit regulativy z divodu dlouhodobych problémi s umisténim arealu v centru obce -
hluk, zapach, pradnost a to i o vikendech a ve vecernich hodinach. Negativni vlivy provozu by nemély
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pfekraCovat hranice arealu — pozadavek byl napinén pfefazenim do druhu ,VS*, a Upravou podminek
vyuziti tohoto druhu ploch, aby jejich vyuziti nepfedstavovalo riziko zhorSeni vlivu na okolni obytné
uzemi. Plocha je z podstatné ¢asti mimo ZPF na plochach zastavénych a ostatnich a jeji soucasti jsou
mensi souvisejici pozemky zahrad (IV. tfida ochrany ZPF) situovanych uvniti zastavéného Uzemi.
Prefazeni do jiného druhu PRZV nema vliv na pivodni bilanci pfedpokladanych zaborl ZPF.

ad zména 4.2b zastavéna plocha vyroby v k.u. MstiSov

u této stabilizované plochy vyroby a skladu byvalého Elektroodbytu zadani zmény pozadovalo pro tuto
plochu vyroby ,V* ve MstiSové zpfisnit regulativy z divodu dlouhodobych problémi s umisténim arealu
v centru obce - hluk, zapach, prasnost a to i o vikendech a ve vecernich hodinach. Negativni vlivy
provozu by nemély pfekracovat hranice arealu — poZzadavek byl naplnén pfefazenim do druhu ,VS*, a
Upravou podminek vyuziti tohoto druhu ploch, aby jejich vyuziti nepfedstavovalo riziko zhor$eni vlivu na
okolni obytné uzemi. Veskeré plochy této zmény jsou mimo ZPF na plochach zastavénych a ostatnich.
Prefazeni do jiného druhu PRZV nema vliv na pivodni bilanci pfedpokladanych zaborl ZPF.

ad zména 4.3 plocha 1Z1 v k.u. MstiSov

v této zméné se navrhuje piefazeni plochy 121 z ploch ,VOZ* vyroba z obnovitelnych zdroju zpét do
ploch R rekreace, kam byla plocha zafazena v plvodni podobé uzemniho planu jako plocha MS8.
Zména byla provedena dle poZadavku zadéani, jedna se o rozvojovou zastavitelnou plochu vymezenou
a z hlediska zabor( bilancovanou ve vychozim uzemnim planu. Plocha ma rozvojovy charakter a jeji
zabor byl bilancovan pfi projednani vychozi podoby uzemniho planu jako zabor MS8. Zména €. 4 u této
plochy neméni rozsah zaboru (26960 m2, kultura 2 — orna puda a tfida ochrany IV.) ale pouze zménu
druhu plochy. Prefazeni do jiného druhu PRZV nema vliv na pavodni bilanci pfedpokladanych zaborl
ZPF.

tab.:rekapitulace ptvodniho zaboru plochy 4.3 = 121

TABULKA VYHODNOCENI ZABOR U ZPF

kéd plochy druh kéd BPEJ tfida ochrany v zastav éném vym éra zaboru
. pozemku ZPF Uzemi ZPF
(celkova
rozloha lokality (m?)
VE.
pozemk & mimo
ZPF v m?)
k.0. MstiSov
MS8 - 171 2 2.23.10 A2 NE 26960
(26960)

ad zména 4.4 zastavéna plocha v k.u. Dubi

u této plochy v proluce zastavby v zastavéném Uzemi zadani zmény pozadovalo plochu pfefadit
zdruhu PRZV ,0* obCanska vybavenost do druhu PRZV ,S* smiSend obytna plocha. Zména byla
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provedena dle pozadavku zadani, a to z dlvod(i podpory obytné funkce uzemi. Jedna se o plochu
v zastavéném uzemi, jez ma charakter proluky v zastavbé a vzhledem k tomu, ze cela plocha je mimo
ZPF (ostatni plocha) pak pfefazeni do jiného druhu PRZV nemé vliv na jakékoliv néroky na ZPF.

ad zména 4.5 zastavitelna plocha BES v k.. Béhanky

v této zméné se navrhuje prefazeni plochy BE8 z ploch ,0“ ob&anska vybavenost do ploch ,B* pro
bydleni. Zména byla provedena dle poZadavku zadani, jedna se o rozvojovou plochu v zastavéném
Uzemi, jejiz rozvojovy charakter ma charakter nové zastavitelné plochy a jejiz zabor byl bilancovan pfi
projednani uzemniho planu. Zména byla provedena s ohledem na skuteCnost, ze aktualni usporadani
parcelace v okoli plochy a v samotné ploSe jiz vystavbu sportovni ob¢anské vybavenosti neumoziuji a
proto pfichazi do Uvahy jediné funkce bydleni. V soucasnosti je plocha jiz odiata ze ZPF (aktualné se
jedna o kulturu ostatni plocha) a pfefazeni do jiného druhu PRZV nema vliv na jakékoliv naroky na ZPF.

ad zména 4.6 zastavéna plocha z ploch bydleni do ploch smiSenych vyrobnich v k.u. MstiSov

u této stabilizované plochy areélu vyroby a skladi spoleénosti ROKA a RH TECH na vjezdu do
MstiSova (byvaly aredl uCilisté a dilen SKLO UNION Teplice) zadani zmény pozadovalo tuto plochu
v souladu se skuteCnym stavem vyuziti pfefadit z ploch bydleni ,B“ do ploch smiSenych vyrobnich ,VS*,
Jednd se tedy o napravu puvodniho chybného funkéniho zafazeni této plochy. Pfefazeni bylo
provedeno dle poZadavku zadani. S ohledem na eliminaci negativniho vlivu provozu na okoli areélu
bylo v podminkach této plochy 4.6 doplnéna nepfipustnost vystavby novych a rozsifovani stavajicich
vyrobnich a skladovych budov a ploch. Plocha je z podstatné ¢asti mimo ZPF na plochach zastavénych
a ostatnich a jeji soucasti jsou mensi souvisejici pozemky zahrad (IV. tfida ochrany ZPF) situovanych
uvnitt  zastavéného Uzemi. Prfefazeni do jiného druhu PRZV nem& vliv na plvodni bilanci
pfedpokladanych zaborl ZPF.

ad zména 4.7 zastavéna plocha z ploch bydleni do ploch smiSenych vyrobnich v k.u. Bystrice

u této stabilizované plochy arealu autoservisu UNI v Bystfici zadani zmény pozadovalo tuto plochu
v souladu se skuteCnym stavem vyuziti pfefadit z ploch bydleni ,B“ do ploch smiSenych vyrobnich ,VS*,
Jednd se tedy o napravu puvodniho chybného funkéniho zafazeni této plochy. Pfefazeni bylo
provedeno dle poZzadavku zadani. Plocha je z podstatné ¢asti mimo ZPF na plochach zastavénych a
ostatnich a jeji soucasti jsou mensi souvisejici pozemky zahrad (IV. tfida ochrany ZPF), situovanych
uvnitt  zastavéného uzemi. Prfefazeni do jiného druhu PRZV nem& vliv na plvodni bilanci
pfedpokladanych zabor( ZPF.

ad zména 4.8 zastavéna plocha z ploch vyrioby do ploch smisenych vyrobnich v k.u. Dubi

u této stabilizované plochy severné od Ceského porcelanu (areal Domu porcelanu s modrou krvi —
byvalé kino) zadani zmény pozadovalo tuto plochu v souladu se skute¢nym stavem vyuZiti pfefadit z
plocha vyroby ,V* do ploch smiSenych obytnych ,S*. Jedna se tedy o napravu puvodniho chybného
funkéniho zafazeni této plochy. Prefazeni bylo provedeno dle poZadavku zadani. Veskeré plochy této
zmény jsou mimo ZPF na plochach zastavénych a ostatnich. Pefazeni do jiného druhu PRZV nema
vliv na plvodni bilanci pfedpokladanych zaborl ZPF.
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D.2 VYHODNOCENI| ODNETI PUDY Z POZEMKU URCGENYCH K PLNENI
FUNKCE LESA

Koncepce feSeni zmény €. 4 tzemniho planu nema dopad na zabory pozemkl uréenych k
plnéni funkce lesa.
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_2. ¢éast ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU dle §53
odst. (4) a (5) zak. ¢. 183/2006Sb.

2.A VYSLEDEK P REZKOUMANI ZMENY UZEMNIHO PLANU PODLE
ODSTAVCE 4 (dle §53 odst. (4) zak. &. 183/2006Sb.

2.A.A VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZV OJE A
UZEMNE PLANOVACiI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Zména Gzemniho planu je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR ve
znéni aktualizace €.1 zroku 2015. Z hlediska uUkoll pro Gzemni planovani se
respektovani tohoto dokumentu projevilo v napinéni Ukolld vyplyvajicich z polohy
FeSeného Uzemi v v plose OB6 (Rozvojova oblast Usti nad Labem) kdy jediny Gkol —
tedy ,vytvaret podminky pro umisténi aktivit mezinarodniho a republikového
vyznamu s pozadavky na zmény v Uzemi a tim pfispivat k zachovani charakteru
Gzemi mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy”, se tyka feSeného Uzemi této zmény
jednak respektovanim zamért nadmistniho vyznamu, které jsou soudasti ZUR V&.
jejich 1. aktualizace (jiné zaméry nadmistniho vyznamu se v obci nevyskytuji) a dale
respektovanim stabilizovanych prvkd nadmistniho vyznamu, kterymi jsou zejména
stavajici dopravni a technicka infrastruktura nadmistniho vyznamu. Dale je soulad
s politikou Gzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace &.1 napInén respektovanim
republikovych priorit pro Uzemni planovani. Uvedené priority byly zpfesnéni v ramci
priorit izemniho planovani v Zasadach Gzemniho rozvoje Usteckého kraje a jejich
naplnéni je uvedeno v tabulce vyhodnoceni souladu zmény &.4 UP Dubi se ZUR
uvedené déale v této subkapitole. S ohledem na skuteénost, Ze aktualizace PUR &.1
z roku 2015 obsahovala i rozSifeni republikovych priorit pro tzemni planovani, které
jiz zdavod( Gasové nesouslednosti nemohou byt soudasti ZUR je v nasledujici
tabulce uvedeno vyhodnoceni priorit stanovenych v ramce aktualizace PUR CR &.1.

Tabulka: Vyhodnoceni republikovych priorit PUR CR ve znéni aktualizace &.1 z roku 2015

Priorita : Vyhodnoceni:

Priorita dle odst. 14a PUR - P¥i planovani Naplni priority je rozvijet vyrobni sektor

rozvoje venkovskych Gzemi a oblasti dbat na zemédeélstvi, lesnictvi a téZby se zohlednénim

rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany pudy a ekosystémd.

ochrany kvalitni zemédélské, pfedevsim orné o o i ) o
Uplatnéni této priority v Gzemnim planu je
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Priorita :

Vyhodnoceni:

pudy a ekologickych funkci krajiny.

zohlednéno respektovanim pozadavkd:

* na ochranu a rozvoj hodnot v tzemi, konkrétné
kvalitniho ZPF, pficemz feSeni zména UP
nenavrhuje nové zastavitelné plochy nad ramec
stavajici Uzemné planovaci dokumentace,
vyZadujici zabor ZPF;

Priorita dle odst. 16a PUR - Pfi Gzemné
planovaci ¢innosti vychazet z principu
integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést a
regionu, ktery pfedstavuje objektivni a
komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych
hledisek.

Naplni priority je aplikovat integrovany koncept
Uzemniho rozvoje v nadobecni Urovni

Uvedena priorita je s ohledem na neuplnost
soustavy nastroji Uzemniho planovani obtizné
spInitelna. Mezi ZUR a UP v soustavé UPD totiz
zcela chybi nastroj nadobecni Grovné, ktery by
uvedeny poZzadavek zajistil.

Nicméné v kontextu vyznamu jednotlivych dil¢ich
pozadavkd na zmény v Uzemi bude priorita spinéna
tim, Ze do Uzemniho planu je zahrnut zamér
cyklostezky a dale provazanosti navrhu USES na
okolni obce.

Priorita dle odst. 20a PUR - Vytvaret Gzemni
podminky pro zajiSténi migracni propustnosti
krajiny pro volné zijici zivo€ichy a pro ¢lovéka,
zejména pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury. V ramci Uzemné planovaci
¢innosti omezovat nezadouci sristani sidel s
ohledem na zajisténi pFistupnosti a prostupnosti
krajiny.

Naplni priority je koordinovat vystavbu a zejména
vystavbu technické a dopravni infrastruktury tak,
aby byly zajiStény podminky pro migraci volné
Zijicich zivocichd.

Jednim z hlavnich cild koncepce feSeni tzemniho
planu a jeho zmény proto bylo umistovani
zastavitelnych ploch a koridord tak, aby byly
zachovany podminky pro migraci volné Zzijicich
zivocichd. Migraéni koridor je znazornén

v koordina¢nim vykresu a je mimo rozvojové
zaméry.

Priorita dle odst. 24a PUR - Na tzemich, kde
dochazi dlouhodobé k pfekracovani zdkonem
stanovenych meznich hodnot imisnich limitG pro
ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet
dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu.
Vhodnym uspofadanim ploch v tzemi obci
vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich
vlivli koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni.
Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu
tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od
pramyslovych nebo zemédélskych arealu.

Naplni priority je pfedchazet v imisné postizenych
Uzemich zhorSovani stavu a podminek ochrany
zdravi tim, Ze usporadani ploch zastavby a jejich
vymezovani bude provadéno v dostatecné
vzdalenosti od vyrobnich areald.

Uplatnéni této priority je v Gzemnim planu
zohlednéno stabilizaci ploch vyroby a zejména
prefazeni vybranych ploch do ploch smiSenych
vyrobnich, jejichz podminky vyuziti byly upraveny
tak, aby byly vytvofeny predpoklady pro eliminaci
negativniho vlivu na obytné Gzemi.
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Platnou Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem jsou Zasady
tzemniho rozvoje Usteckého kraje, vydané dne 5.10. 2011 na zékladé usneseni
Zastupitelstvem Usteckého kraje dne &. 23/25Z/2011 ze dne 7.9. 2011, formou
opatfeni obecné povahy ¢&.j. UPS/412/2010-451, které nabyly acinnosti dne 20.10.
2011. Zéasady Gzemniho rozvoje Usteckého kraje byly na zakladé Usneseni &.
022/47/2017 aktualizovany 1. aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraje
(1.A ZUR UK), tato aktualizace se prvky svého fedeni nedotyka spravniho Gzemi
mésta Dubi.

Pro feSené uUzemi Uzemniho planu Dubi a na néj navazujici zmény ¢&.4
vyplyva ztéto dokumentace z hlediska vécné problematiky zejména pozadavek
respektovani prvka USES nadregionalniho a regionalniho vyznamu a déle
respektovani navrhu cyklostezky C2 (VPS C2), ktera je soudasti KruSnohorské
magistraly. Oba dva vy3e uvedené zaméry jsou do dokumentace UP zapracovany.
Podrobné vyhodnoceni souladu se ZUR je uvedeno v nasledujici tabulce:
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KAPITOLA RESENI ZUR

Subkapitola Feseni ZUR ZUR se v feSeném Gzemi uplat fuje pozadavky

zohledn éni pozadavk G v Gzemnim planu

1. STANOVENI PRIORIT UZEMNIHO PLANOVANI USTECKEHO K RAJE PRO ZAJIST ENi UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

Zakladni priority, (1 a 2)

(1) Vytvaret nastroji Uzemniho planovani na Uzemi kraje pfedpoklady pro vyvazeny vztah mezi tfemi
pilifi udrzitelného rozvoje: pozadovany smér hospodafského rozvoje, Uroven Zzivotniho prostfedi
srovnatelna s jinymi ¢astmi CR a standardy EU a zlep$eni parametri socialni soudrznosti obyvatel
kraje.

(2) Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vSechny ¢innosti, které by mohly pfesahovat meze
anosnosti Uzemi (tj. podminky udrzitelného rozvoje), zpusobovat jeho poSkozeni a nebo branit rozvoji
jinych Zadoucich forem vyuziti Gzemi.

Naplnéni zakladnich priorit je zajiSténo komplexnim feSenim
zmény Uzemniho planu, ktery stanovuje, zejména zarazeni
vSech ploch Gzemi obce do ploch s rozdilny zpdsobem vyuziti
a stanovuje tak podminky pro vyuZziti tzemi.

Zivotni prost fedi, (3-7)

(3) Doséhnout zasadniho ozdravéni a markantné viditelného zlepSeni zivotniho prostfedi, a to jak ve
volné krajing, tak uvnitf sidel; jako nutné podminky pro dosazeni vSech ostatnich cild zajiSténi
udrZiteIného rozvoje Gzemi (zejména transformace ekonomické struktury, stabilita osidleni, rehabilitace
tradic¢niho lazenstvi, rozvoj cestovniho ruchu a dalsi).

Priority v oblasti zZivotniho prostfedi byly naplnény jednak
zarazenim ploch Gzemi obce do ploch s rozdilny zpdsobem
vyuziti, respektovanim vymezeného Uzemniho systému
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KAPITOLA RESENI ZUR

Subkapitola Feseni ZUR ZUR se v feSeném Gzemi uplat fuje pozadavky

zohledn éni pozadavk G v Gzemnim planu

(4) Pokracovat v trendu napravy v minulosti poSkozenych a narusenych sloZzek Zivotniho prostfedi
(voda, puda, ovzdusi, ekosystémy) a odstrafiovani starych ekologickych zatézi Usteckého kraje
zejména v Severoceské hnédouhelné panvi, v KruSnych horach a v naruSenych partiich ostatnich ¢asti
Usteckého kraje. Zlep3eni stavu slozek zivotniho prostfedi v uvedenych &astech Gzemi povaZovat za
prvorady vefejny zajem.

(5) Néstroji uzemniho planovéani chranit nezastupitelné pfirodni hodnoty zvlasté chranénych uzemi (NP,
CHKO, MZCHU), soustavy chranénych Gzemi NATURA 2000 (EVL a PO), obecné& chranénych Gzemi
(PPk, VKP, USES).

(6) Revitalizovat Useky vodnich toku, které byly v minulosti v souvislosti s tézbou uhli, rozvojem vyroby,
nebo urbanizaénim procesem necitlivé upravené, prelozené nebo zatrubnéné. Dos&hnout vyrazného
zlepSeni kvality vody v tocich nepfiznivé ovlivnénych tézebnimi ¢innostmi a zejména chemickou a
ostatni prdmyslovou vyrobou.

(7) Uzemné planovacimi nastroji pfispét k Fedeni problému vyhlaSenych oblasti se zhorSenou kvalitou
ovzduSi z divodu prekracovani limitd nékterych znecistujicich latek (zejm. vlivem tézby surovin,
energetické a primyslové vyroby) a v Gzemi zasazenych zejména hlukem zejména z dopravy (dalniéni
a silniéni, ¢astecné i zelezni¢ni doprava).

ekologické stability a akceptaci limitd vyplyvajicich
z pfirodnich podminek. VétSina priorit z této oblasti neni
zménou Uzemniho planu pfimo dotéena s ohledem na
charakter zmény ¢. 4, ktera nenavySuje rozsah zastavitelnych
ploch. Existence zvlasté chranénych dGzemi (NP, CHKO,
MZCHU), soustavy chranénych Gzemi NATURA 2000 (EVL a
PO), obecnég chranénych uzemi (PPk, VKP, USES).se
promitla do vymezeni ploch pfirodnich. Reeni problému se
zhorSenou kvalitou ovzduSi z ddvodd prekradovani limitd
nékterych znecistujicich latek a v Gzemi zasazenych zejména
hlukem zejména z dopravy je u nékterych ploch feSeno jejich
prefazenim z ploch vyrobnich do ploch smiSenych vyrobnich.

Hospoda fsky rozvoj, (8 — 14)

et

VétSina priorit z této oblasti neni zménou Gzemniho planu
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odvétvovou rozmanitosti a zvySenym podilem progresivnich vyrob a sluZzeb odpovidajici sou¢asnym
ekonomickym a technologickym trenddm.

(9) Nepfipustit na uzemi kraje extenzivni jednostranny rozvoj palivoenergetického komplexu a tézkého
pramyslu, respektovat Gzemné ekologické limity t&zby hnédého uhli (UEL) stanovené usnesenim viady
CR &.331/1991 a &.444/1991 — prevzaté z 2. zmén a dopliiki Uzemniho planu velkého Gzemniho celku
Severogeské hnédouhelné panve, véetné usneseni viady CR &.1176/2008.

(10) T&Zbu nerostnych surovin v Usteckém kraji, na jehoZ Gzemi se vyskytuji z celostatniho hlediska
vyznamné palivoenergetické a dalSi surovinové zdroje, podfidit dosahovani pfijatelné meze Unosnosti
zatizeni krajiny, snizovat celkovou zatéz Uzemi a nepfipustit zahajeni otvirky vice lozisek sou¢asné v
Gzemi s jejich koncentrovanym.vyskytem. Vymezeni skladebnych ¢asti USES v ZUR Usteckého kraje a
v navazujicich izemné planovacich dokumentacich obci a jejich ¢asti neni taxativnim ddvodem pro
pfipadné neuskute¢néni tézby v loZisku nerostnych surovin. Pfi téZbé& musi byt v maximalné mozné
mife respektovana funkce USES ve stanoveném rozsahu. V pfipadé omezeni funkce USES v dasledku
tézby budou v dokumentacich Povoleni k hornické &innosti a Plan dobyvani navrzena rekultivaéni
opatreni dle pokynu pfisluSného organu ochrany pfirody.

(11) Podporovat revitalizaci velkého mnozstvi nedostatecné vyuzitych nebo zanedbanych areall a
ploch pramyslového, zemédélského, vojenského ¢i jiného plvodu (typu brownfield), s cilem dodrzet
funkéni a urbanistickou celistvost sidel a Setfit nezastavéné tuzemi, kvalitni zemédélskou pudu.

(12) Vyuzit pro rozvojové zaméry Uzemni rezervy ve stavajicich primyslovych zénach a kriticky
posuzovat a usmérnovat dalSi rozvojové zaméry ekonomickych aktivit na volnych plochach mimo jiz
zastavéna uzemi.

pfimo dotéena s ohledem na charakter feSeného Uzemi a
s ohledem na charakter zmény ¢. 4, kterd nenavySuje rozsah
zastavitelnych ploch.. Zména neobsahuje rozvoj vyrobni
zakladny ani palivoenergetického komplexu. Tyka se Uzemi
brownfield, které se na Gzemi obce projevuji pouze v relativné
malém rozsahu a tyto plochy vhodné zarazuje (plochy PO2)
do PRZV, aby byl pfedpoklad pro jejich vyuziti. Navrhem
ploch pro bydleni v oblasti Cinovecké deponie prispiva k
redukci rozsahlych omezeni Uzemniho rozvoje kraje
vyplyvajici z wvyhlaSenych dobyvacich prostord (DP) a
chranénych loziskovych Gzemi (CHLU). Z hlediska zabord
ZPF jsou rozvojové plochy soustfedény tak, aby nedochazelo
k fragmentaci a rozvoj je soustfedén k zastavénému Uzemi.
Rezervy ve stavajicich prdmyslovych zénach v obci
neexistuji.
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(13) V souladu s platnymi legislativnimi postupy usilovat o redukci rozsahlych omezeni Gzemniho
rozvoje kraje vyplyvajici z vyhlaSenych dobyvacich prostord (DP) a chranénych loziskovych Gzemi
(CHLU).

(14) Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych Gzemi, minimalizovat zabory zejména
nejkvalitnéjSich zemeédélskych pdd, podporovat ozdravna opatfeni - ochrana proti eroznim G¢inkim
vody, vétru, pfipravu a realizaci USES, zamezit zbytecné fragmentaci zemédélskych Gzemi, obnovit
péci o dlouhodobé nevyuzivana Gzemi, vymezovat Gzemi vhodna pro péstovani biomasy a rychle
rostoucich dfevin pro energetické ucely aj.

Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti, (15- 18)

(15) Ve vymezenych rozvojovych oblastech vyuzivat predpoklady pro progresivni vyvoj Gzemi,
zajiStovat uzemné planovaci pfipravu pro odpovidajici technickou, dopravni infrastrukturu (s dirazem
na rozsifovani sité hromadné dopravy) a ob&anskou vybavenost. Uzemni rozvoj hospodafskych a
socialnich funkci provazat s ochranou krajinnych, pfirodnich a kulturnich hodnot. Vyuzivat rozvojovych
vlastnosti téchto Gzemi ve prospéch okolnich navazujicich tzemi.

(16) Ve vymezenych rozvojovych osach kraje vyuzivat pfedpokladi pro Gzemni rozvoj téchto koridord,
zalozenych zejména na jejich vyhodné dopravni dostupnosti. Rozvojovych vlastnosti téchto GUzemi
vyuzit pro Sifeni progresivniho vyvoje na Gzemi celého kraje. Sou¢asné koncentraci aktivit do téchto
koridoru Setfit nezastavéné Uzemi ve volné krajiné.

Uzemi mésta Dubi spadad do rozvojové oblasti OB6
Rozvojova oblast Usti nad Labem. Zména dotva/i Gzemni
plan, ktery vytvaf prfedpoklady pro naplnéni pozadavkd a
zohledriuje je v celkové koncepci, urbanistické koncepci
jednotlivych rozvojovych prostord, celkovou koncepci,
zarazenim dil¢ich ploch Gzemi do ploch srozdilnym
zpusobem vyuziti, akceptaci a respektovanim limitd vyuziti
Uzemi a navrhem zastavitelnych ploch. Podrobné
vyhodnoceni souladu s poZadavky na rozvojovou oblast je
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(17) Ve stanovenych specifickych oblastech kraje podporovat feSeni jejich Gzemnich problémi,
prosazovat formy Uzemniho, hospodafského a socialni rozvoje vyhovujici potfebdm téchto Gzemi,
zvlastni pozornost pfi tom vénovat ochrané a revitalizaci pfirodnich, krajinafskych a kulturnich hodnot.

(18) Trvale vyhodnocovat miru rovnovahy socioekonomického a demografického vyvoje v dil¢ich
Uzemich kraje, pfedchazet prohlubovani nezadoucich regionalnich rozdill a eventuelnimu vzniku
dalSich problémovych ¢Casti kraje, vyhledavat a uplatiiovat Gzemné planovaci nastroje na podporu
rozvoje téchto Uzemi, pfedchazet vzniku prostorové socialni segregace s negativnimi vlivy na socialni
soudrZnost.

popséano v oddvodnéni Uzemniho planu, ¢asti 2.A.A kap. 2.
v této tabulce.

Resené Gzemi nespada do rozvojové osy ani do specifické
oblasti a nevztahuje se tudiz krelevantnim prioritam. V
souladu s posledni dil¢i prioritou navrh zmény Uzemniho
planu uplatriuje feSeni UP Gzemné& planovaci nastroje na
podporu rozvoje Uzemi obce.

Dopravni a technickd infrastruktura, 19 — 24

regionalni podminky

(19) Zajistit na useku dopravni infrastruktury podminky pro zlepSeni vnitfni provazanosti a funkénosti
soustavy osidleni Usteckého kraje (zejména dostavbou dalnice D8, useku silnice 1/13, zkapacitnénim
silnice /7, pfestavbou silnice 1/27, modernizaci a optimalizaci hlavnich Zelezniénich trati, vymezenim
koridoru Labské vodni cesty mezinarodniho vyznamu aj.).

(20) ZlepSovat dostupnost krajského mésta Usti nad Labem ze vSech &asti kraje pfi zdaraznéni
vyznamu vefejné dopravy.

(21) Zajistit modernizaci a dostavbu dopravni infrastruktury pro kvalitni napojeni okrajovych ¢asti kraje
(zejména oblasti Krudnych hor, Sluknovska a podhtfi Doupovskych hor).

Uvedené stavby priority (19) jsou mimo /feSené Uzemi.
Podminky pro zlepSeni vnitmi provazanosti a funkénosti
soustavy osidleni Usteckého kraje jsou zajistény stavajici siti
dopravni infrastruktury, kterou Gzemni plan zachovava.

Dostupnost krajského mésta Usti nad Labem je zajisténa
stavajici siti dopravni infrastruktury, kterou Gzemni plan
zachovava, vtéto souvislosti zddrazriujeme zachovani
Zelezni¢ni traté ¢. 135 Most — Dubi — Moldava. Uvedené
vazby priorit (20)-(23)jsou ovSem mimo feSené GUzemi zmény
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(22) Zkvalitnit vazby Usteckého kraje k okolnim krajim na Useku dopravy a technické infrastruktury UP, prioritu proto nelze v ramci zmény p/iimo naplriovat.

(zejména ve vztazich oblasti Dé&ginsko - Liberecko, Sluknovsko - Liberecko, Chomutovsko -
Karlovarsko, Podbofansko - severni Plzensko).

(23) Zlepsit preshrani¢ni vazby Usteckého kraje se SRN na useku dopravy, technické infrastruktury (v
prihraniénich oblastech Krudnych hor, Labskych piskovct, Sluknovského vyb&zku a v aglomeragnich
vztazich Teplice, Usti nad Labem - Dresden a Chomutov, Most - Chemnitz, Zwickau).

(24) Podporovat zamér na vybudovani zafizeni typu - Vefejné logistické centrum (VLC) sledovany nebo
pFipravovany v ramci UP Lovosic a pFilehlych obci, ktery zahrnuje rozvoj dopravniho terminalu a | Uvedené stavby priority (24) jsou mimo feSené Gzemi
verejného pfistavu s propojenim dalnicni, silniéni, Zelezniéni a vodni dopravy.

Dopravni a technicka infrastruktura, 25 — 29

energetika

(25) Respektovat rozvojové zaméry na modernizaci a dostavbu tepelnych elektraren na GUzemi kraje, | Uvedené zaméry priority (25, 28,)jsou mimo rfeSené Uzemi,
bez prekroceni jejich souhrnné stavajici vykonové kapacity. prioritu proto nelze naplriovat. Soustavy CZT se v feSeném

Uzemi nenachazi, prioritu 26 proto nelze naplriovat. Zadani
zmény UP neobsahovalo poZadavek na zaméry souvisejici
s prioritou 27. Zména v oblasti navrhu obnovitelnych

(26) Podpofit kombinovanou vyrobu elektfiny a tepla ve stavajicich a novych zdrojich, stabilizovat
provozované systémy centralniho zdsobovani teplem a podpofit jejich ucelné rozSifovani.

(27) Zaijistit cestou modernizace a v nezbytném rozsahu i dostavbou pfenosové energetické soustavy a | energetickych zdroji nenavrhuje vystavbu velkych vétrnych
produktovod( spolehlivost a dostate¢nou kapacitnost energetickych dodavek v ramci kraje, | elektraren.
zprostiedkované i v ramci CR.
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(28) Vytvofit uizemné planovaci predpoklady pro zajisténi bezpecné a dostateéné dodavky elektrického
vykonu do prostoru Sluknovského vyb&zku.

(29) Podpofit racionalni a udrzitelny rozvoj obnovitelnych energetickych zdroju, Uzemné regulovat
zameéry na vystavbu velkych vétrnych elektraren s ohledem na eliminaci rizik poSkozeni krajinného rédzu
a ohrozeni rozvoje jinych zadoucich forem vyuZziti Gzemi (zejména oblast Krusnych hor).

Dopravni a technicka infrastruktura, 30 — 31

vodni hospodéa fFstvi

(30) V dil¢ich zejména nékterych venkovskych ¢astech kraje bez dostate€nych mistnich zdroji vody
(Lounsko, Sluknovsko, horské &asti kraje), fesit problémy zasobovani vodou napojenim na vodarenskou
soustavu zasobovani pitnou vodou.

(31) Uzemné planovacimi nastroji vytvaret predpoklady pro modernizaci stavajicich systémua odvadéni a
¢iSténi odpadnich vod a pro dofeSeni této problematiky v menSich sidlech (do 2000 EO) ve
venkovském prostoru.

Uzemi je napojeno na vodarenskou soustavu. V Uzemi je
funkéni stavajici systém odvadéni a ¢isténi odpadnich vod. V
Uzemnim planu byla provedena bilance potfeb pitné vody ve
vymezenych zastavitelnych a prestavbovych plochach.
Zjisténé potfeby si nevyzadaji vétSi koncepcni zasahy do
stavajici vodovodni sité.

Dopravni a technicka infrastruktura, 32

spoje

(32) Vytvaret podminky pro dostupnost sluzeb spoju a telekomunikaci podle potfeb jednotlivych ¢asti
kraje.

Vystavba souvisejici technické
podminek pro vyuziti relevantnich ploch
zplsobem vyuZiti.

infrastruktury je soucasti
s rozdilnym
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Dopravni a technicka infrastruktura, 33

zamezeni st fetu rozvoje DTl s OZP

(33) Ve vSech vySe uvedenych bodech (19 az 32) musi byt Gzemné technické FeSeni navrh na rozvoj
dopravni a technické infrastruktury provazano s citlivosti feSeni vici pfirodé, snahou zachovéavat
pFirodni biodiversitu a s ochranou hodnotné zemédé&lské pudy. ReSenim jednotlivych zamérl a jejich
tzemni koordinaci je tfeba zamezovat zbyte¢né fragmentaci krajiny. V pfipadé existence variant nebo
alternativ feSeni a zmén pokladat za kriteria vhodného vybéru: dopravni a technickou u€innost zaméri,
miru citlivosti FeSeni vi€i ochrané zivotniho prostfedi, pfirodnich, kulturnich a civilizanich Gzemnich
hodnot a respektovani cilovych charakteristik vymezenych krajinnych celk.

V rdmci zmény ¢.4 byl rozvoj dopravni a technické
infrastruktury pouze modifikovan vrozsahu jifz drive
vymezenych zastavitelnych ploch bez narokd na nové zabory
ZPF ¢i PUPFL.

Sidelni soustava a rekreace, 34 - 38

(34) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni soustavy, pro kraj typické kooperativni vztahy meazi
jednotlivymi sidly a racionalni stfediskové uspofadani sidelni soustavy. Vytvaret predpoklady pro
posileni partnerstvi mezi urbannimi a venkovskymi oblastmi.

(35) V piihraniénich prostorech CR/SRN podporovat vzajemné vyhodnou kooperaci a provazanost
sidelnich soustav a rekreacnich areald.

(36) Podporovat rychly a efektivni postup rekultivace a revitalizace Uzemi s ukonéenou tézbou hnédého
uhli, se zaméfenim na vznik plnohodnotné polyfunkéni pfiméstské krajiny se zddraznénim slozky
rekreace, odpovidajici specifickym vlastnostem a pfedpokladim konkrétnich Gzemi.

Navrzeny rozvoj zmény se soustfeduje do oblasti bydleni, a
svou polohou zintenzivriuje a posiluje kooperativni vztahy
mezi jaddrovym sidlem Dubi a venkovskymi sidly Béhanky a
Drahdnky a partnerstvi mezi urbannimi a venkovskymi
oblastmi a provazanosti sidelnich soustav. Stim souvisi i
vytvorfeni pfedpokladd tvorby pfiméstské krajiny.

Plochy se nachéazeji v oblasti postizené dfivéjSi hlubinnou
tézbou uhli, jejiz vyuziti je vlivem dfivéjsi tézby omezeno —
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(37) Podporovat vyznamné projekty cestovniho ruchu, rekreace a lazenstvi v souladu s moznostmi a
limity konkrétnich Uzemi, podporovat rozvoj téchto zafizeni v malo vyuzivanych vhodnych lokalitach.

(38) Podporovat vybudovani propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistickych cest na Gzemi
kraje s navaznosti na vznikajici republikovou a evropskou sit téchto zafizeni.

zaméry tudiz podporuji revitalizaci Uzemi a vznik

plnohodnotné polyfunkéni pfiméstské krajiny.

Navrzeny rozvoj zménou 4 naplfiuje pfimo prioritu 37 a 38, a
to jednak tim, Ze je vymezeni cyklostezky C2 je respektovano
a déle vymezenim ploch sportovné rekreacnich specifickych
na Cinovci.

Socialni soudrznost obyvatel, 39 - 43

(39) Uzemné planovacimi nastroji podpofit rozvoj a kultivaci lidskych zdrojt, rozvoj vzdélanosti obyvatel
kraje, posilovat predpoklady k udrzeni a ziskavani kvalifikovanych pracovnich sil s orientaci na
perspektivni obory ekonomiky.

(40) Prispét vytvafenim Uzemné planovacich pfedpokladd k feSeni problematiky zhorSenych socialnich
podminek kraje, zhorSenych parametrd zdravotniho stavu obyvatel, vysoké miry nezaméstnanosti,
problematiky skupin obyvatel sociéalné slabych, ohrozenych spole¢enskym vylou¢enim.

(41) Podporovat péci o typické ¢i vyjimecné pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na Gzemi kraje, které
vytvareji charakteristické znaky Gzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji socialni soudrznost
obyvatel kraje a prestiz kraje.

(42) Vénovat pozornost dusledkim zmén vékové struktury obyvatel kraje, které se promitnou do

Priorita 39 je naplnéna posilenim sidelni a obytné funkce
Uzemi, které posiluje moznost ziskavani novych obyvatel a
tudiz i pracovnich sil. Zména ¢&. 4 ovSem rozsah rozvojovych
ploch Gzemniho planu nenavySuje.

Prioritu 40 zména Gzemniho planu naplriuje podporou a
formou navrzeného vyuZiti Uzemi. PloSny rozvoj sidel je
feSen v navaznosti na stavajici zastavéna Uzemi a nevytvasi
separované odloucené oblasti ¢i samoty. Zména ¢&. 4 ovSem
rozsah rozvojovych ploch tzemniho planu nenavySuje.

Priorita 41 je naplnéna akceptaci ochranného rezimu ploch

ménicich se narokd na technickou a dopravni infrastrukturu, ob&anskou vybavenost nadmistniho
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vyznamu.

(43) PFi stanovovani Gzemnich rozvojovych koncepci dbat na dostateénou miru spoluprace s obyvateli a
dalSimi uzivateli Uzemi, touto cestou dosahovat vySSi miry vyvazenosti feSeni mezi hospodarskym
rozvojem, ochranou pfirody a hledisky ovliviujicimi socialni soudrZznost obyvatel.

chranénych na z&kladé zékona 114/1992 sh. a
respektovanim vymezeni USES, ochranou kulturnich a
civilizacnich hodnot rezimem stanovenym Gzemnim planem.

Technickd a dopravni infrastruktura je navrzena v rozsahu
odpovidajicim zméné s pfedpoklady reSeni tak, aby
odpovidala narokim na jeji kvalitu. Koncepce TDI se
zasadnim zpusobem zménou ¢&. 4 neméni, je pouze dil¢im
zplsobem korigovana.

Spolupraci s obyvateli byla naplnéna dodrzenim zakonnych
postupd porizeni UPD.

Ochrana Uzemi p fed potencialnimi riziky a p  Firodnimi katastrofami, 44 - 46

(44) Respektovat na Uzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.

(45) Uzemné planovacimi nastroji realizovat opatfeni pro minimalizaci rozsahu moznych materialnich
Skod a ohrozeni obyvatel z pasobeni pfirodnich sil v Gzemi a havarijnich situaci vyplyvajicich z provozu
dopravni a technické infrastruktury a primyslové vyroby.

Uvedené priority se zohlednily v /eSeni zmény zejména
zohlednénim pozadavkd vyplyvajicich z pozarni ochrany.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny mimo stanovena
(46) Zajistit tzemni ochranu ploch a koridoru potfebnych pro umistovani protipovodiovych opatfeni. | zaplavova Gzemi.
Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich jen ve vyjime€nych pfipadech a zvlast
zdlvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z Gzemi s
Ing.arch. Frantisek Pospisil a kol. DOKUMENTACE K VYDANI ZM ENY UP o Gnor 2018
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vysokou mirou rizika vzniku povodnovych Skod.

Pokryti Gzemi kraje zemnimi plany, 47

(47) pokryti izemi kraje platnou izemné planovaci dokumentaci obci, zejména v rozvojovych oblastech
a osach a ve specifickych oblastech, v souladu s Gzemnimi limity a rozvojovymi potfebami téchto

Uzemi.

Zpracovani UP a jeho zmén pfimo naplriuje uvedenou
prioritu.

2. ZPRESNENI VYMEZENI ROZVOJOVYCH OBLASTI A ROZVOJOVYCH OS VY MEZENYCH V PUR

2008 A VYMEZENI OBLASTI SE ZVYSENYMI POZADAVKY

NA ZMENY V UZEMi KTERE SVYM VYZNAMEM P RESAHUJI UZEMI VICE OBCi (NADMISTNi ROZVOJOVE OBLAST | A OSY)

2.1. Rozvojova oblast dle PUR 2008

OB6 - ROZVOJOVA OBLAST USTI
NAD LABEM

(1) Podporovat pokryti rozvojové oblasti Gzemnimi plany,
ovefovat a zpresnovat feSeni problému a vyuZiti rozvojovych
prilezitosti Gzemnimi studiemi a regulaénimi plany.

Zpracovani zmény UP pfimo naplriuje uvedenou prioritu.
Uzemni plan i jeho zmény vymezuji plochy, kde je uloZeno
pofizeni Uzemni studie.

(2) Podporovat kooperaci méstskych aglomeraci Usti nad
Labem a Teplic, pfi respektovani autonomie obou sidel.

Pozadavek se netyka vlastni zmény UP Dubi.

(3) Resit Gzemni souvislosti ochrany a rozvoje lazefiskych
funkci Teplic a Dubi.

Zména UP respektuje limity lazeriskych funkci Teplic a Dubi.

Ing.arch. FrantiSek Pospisil a kol.
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(4) Podporovat revitalizaci nedostateéné vyuzitych nebo
zanedbanych areald a ploch typu brownfield, vyuzit dzemni
rezervy ve stavajicich pramyslovych zo6nach nadmistniho
vyznamu a zohlednit planovany rozvoj ekonomickych aktivit v
lokalité Zd'arek - Libouchec

Je naplnéno zarazenim ploch typu brownfield a podobnych
nedostate¢né vyuzitych izemi do vhodnych ploch s rozdilnym

zplsobem vyuZiti .

(5) Resit Gzemni souvislosti vystavby nedokonéeného Useku
dalnice D8.

Dany zdmér je mimo feSené Gzemi.

(6) Resit pfestavbu silniéniho napojeni rozvojové oblasti na
prostor D&ginska (silnice 1/13 v iseku MUK D8 Kninice - D&&in).

Dany zdmér je mimo feSené Gzemi.

(7) Chrénit a rozvijet rekreacni zazemi méstskych aglomeraci
Usti nad Labem a Teplice v Krudnych horach, zamezit
pfipadnym  hrozbam znehodnoceni Gzemi nevhodnou
vystavbou (napf. parky vétrnych elektraren).

Zména UP nenavrhuje nevhodnou vystavbu (napf. parky

vétrnych elektraren).

(8) Chranit a kultivovat pfirodni a kulturni hodnoty, které
vytvareji charakteristické znaky rozvojové oblasti: ramec Uzemi
tvofeny Krusnymi horami a Ceskym stfedohofim, koridor Labe s
dominantami Stfekov, Vé&truSe a dominantu Teplicka -
Doubravskou horu.

Zména UP akceptuje ochranu zjisténych hodnot a jejich

zachovani oSetruje :

- rezimem Uzemniho planu - akceptaci limitd ochrany prirody

a kulturnich hodnot.

- pozadavky na porizeni resp. aktualizaci Uzemnich studii u

ploSné rozsahlych zastavitelnych ploch.

Ing.arch. FrantiSek Pospisil a kol.
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(9) Sledovat na Uzemi rozvojové oblasti moznosti zlepSeni
plavebnich podminek na Labi (s odkazem na zamér pfevzaty
bez vé&cné zmény z platnych 2. ZaD UP VUC SHP), pfi
respektovani hledisek ochrany krajiny a pFirody.

Dany zdmér je mimo feSené Gzemi.

(10) Usilovat o redukci rozsahlych omezeni tzemniho rozvoje
kraje vyplyvajici z vyhlaSenych dobyvacich prostord (DP) a
chréanénych loZiskovych tzemi (CHLU).

PoZadavek je pfimo napinén navrhem zastavitelnych ploch ve

zméné ¢.1 v prostoru tzv. cinovecké deponie .

(11) Obnovit historick& dopravni spojeni prerusena tézbou uhli
mezi OB6 a Specifickou oblasti SOB5 (napf. Duchcov - Bilina -
Most).

Dany zdmér je mimo feSené Gzemi.

(12) Respektovat Upravu zavazné linie omezeni postupu tézby
hnédého uhli na Velkolomu Bilina, schvalené usnesenim viady
CR &. 1176/ 2008, ktera se okrajové vztahuje k OB6 v prostoru
zapadniho okraje vysypky Pokrok.

Dany zdmér je mimo feSené Gzemi.

(13) Sledovat rozvojovy zamér na zfizeni vyrobni a obsluzné
zony Libouchec - Zdarek, zahrnuty nebo pfipravovany v ramci
UP dotcené obce, s ohledem na citlivost Gzemi viéi vlivim
nadmistniho vyznamu na Useku dopravy, ochrany pfirody a
krajiny aj.

Dany zdmér je mimo feSené Gzemi.

Ing.arch. FrantiSek Pospisil a kol.
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2.2. Rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu
Oblasti se nedotykaji feSeného Uzemi

2.3. Rozvojové osy PUR 2008
Osy se nedotykaji feSeného tGzemi

2.4. Rozvojové osy nadmistniho vyznamu
Osy se nedotykaji feSeného tGzemi

3. ZPRESNENI VYMEZENI| SPECIFICKYCH OBLASTiI VYMEZENYCH V PUR 2008 A VYMEZENI DALSICH SPECIFICKYCH OBLASTiI NADMISTNIHO VYZNAMU

3.1. Specifické oblasti PUR 2008
Oblasti se nedotykaji feSeného Uzemi

3.2. Specifické oblasti nadmistniho vyznamu
Oblasti se nedotykaji feSeného Uzemi

4. ZPRESNENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU VYMEZENYCH V PUR 2008 A VYMEZENI PLOCH A KORIDORU NADMISTNIHO YZNAMU, OVLIVNUJICICH
UZEMi VICE OBCIi, VCETNE PLOCH A KORIDORU VEREJNE INFRASTUKTURY, USES A UZEMNICH REZERV

4.1. Plochy a koridory dopravni
infrastruktury vymezené v PUR 2008 | - Plochy a koridory nezasahuiji do feSeného GUzemi
a jeji aktualizaci

Ing.arch. Frantisek Pospisil a kol. DOKUMENTACE K VYDANI ZM ENY UP o Gnor 2018
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4.2. Plochy a koridory nadmistniho
vyznamu

Cc2

Vymezeni cyklostezky C2 je respektovano. Uzemni plan ani

jeho zména neni v konfliktu s jejim vymezenim.

4.3. Plochy a koridory technické
infrastruktury vymezené v PUR 2008

Plochy a koridory nezasahuiji do feSeného GUzemi

4.4. Plochy a koridory technické
infrastruktury nadmistniho vyznamu

Plochy a koridory nezasahuji do feSeného Gzemi

4.5. Plochy pro vyrobu nadmistniho
vyznamu

ZUR UK nevymezuji nové plochy pro vyrobu nadmistniho
vyznamu

4.6. Plochy pro tézbu nerostnych
surovin nadmistniho vyznamu

Plochy a koridory nezasahuiji do feSeného GUzemi

4.7. Plochy a koridory Gzemniho
systému ekologické stability

NRBK / K 2 / funkéni

NRBK / K 4 / funkéni

RBC / 1345 / funkéni

Zména ¢.4 upravila NRBK K2 v prostoru na rozhrani obce
Dubi a Kostany tak, aby vymezeni USES v Gzemnim planu

bylo v souladu s vymezenim v ZUR.

Ing.arch. FrantiSek Pospisil a kol.
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RBC /1691 / funkéni

RBC /1692 / funkeni

RBC / 1695 / funkéni

4.8. Uzemi specialnich zajmu

ZUR nevymezily tento jev.

ZUR nevymezily tento jev.

5. UPRESNENI UZEMNICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH,

KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT UZEMi KRAJE

5.1. Upfesnéni GUzemnich podminek
koncepce ochrany a rozvoje
prirodnich hodnot Gzemi kraje

(1) Ochranu, kultivaci a rozvijeni hodnot pfirodniho a krajinného prostfedi na
tzemi Usteckého kraje povaZovat za prvofady vefejny zajem. Stanovovat a
dodrzovat limity rozvoje pro vSechny aktivity, které by mohly zplsobovat
poskozeni téchto hodnot (zejména se tyka tézby hnédého uhli a ostatnich
nerostnych surovin, energetiky - véetné obnovitelnych zdroju, dale tézké
pramyslové vyroby, technické a dopravni infrastruktury, ale i rekreace a
cestovniho ruchu).

(2) Zohlednit zna¢ny vzrust potencialu pfirodnich hodnot Krusnych hor, které se
po prestéalé ekologické krizi zotavuji. Koordinovat opatfeni na ochranu Krusnych
hor s postupem organ Gzemniho planovani Saska. Zvazovat perspektivni
moznost sjednocujici velkoplosné formy ochrany Krusnych hor. Ochréanit Krusné
hory pred necitlivou vystavbou velkych vétrnych elektraren, které mohou
znehodnotit krajinny réz rozsahlych ¢asti hor.

PoZadavky jsou naplnény akceptaci ochranného rezimu limitd
na Useku ochrany pfirody a vymezenim USES.

Navrh ploch neobsahuje plochy, které by umisténim
nevhodnych staveb typu vétrna elektrarna ohrozily krajinny
raz.

(3)Fezbu-nerostnych-surovin-pedfizovat-dosahevani-phijatelne-meze-tnesnost

V pfipadé zmény ¢.4 Uzemniho planu Dubi nejsou

Ing.arch. FrantiSek Pospisil a kol.
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zatizeni krajiny, snizovat celkovou zatéz uzemi a nepfipustit zah4jeni otvirky
vice lozisek souc¢asné v Uzemi s koncentrovanym vyskytem. Uvolnéni nového
loZiska pro tézbu nerostnych surovin (vyhradnich a vyznamnych nevyhradnich
nerostl) je vzdy podminéno komplexnim posouzenim mistni situace, vyfeSenim
stfetl zajmu, véetné stanoveni takovych podminek rehabilitace a vyuZziti Gzemi
po tézbé, které vylou¢i devasta¢ni disledky pro Gzemi. V prostorech s
koncentrovanou tézebni aktivitou je vyznamnym podmifiujicim hlediskem
ukonceni a zahlazeni dusledkl tézby v jiné tézebni lokalité.

(4) Stavajici vyuzivana vyhradni a nevyhradni loZiska povazovat za Gzemné
stabilizovana. V souladu s platnymi pravnimi predpisy dodrzovat zasady
hospodarného wvyuziti zasob ve vyuzivanych vyhradnich a nevyhradnich
loZiscich a vytvéaret predpoklady pro ponechani dostate¢né rezervni surovinové
zakladny pro potfeby budouciho vyuziti.

(5) Hospodarné vyuzivat nerostné suroviny se zfetelem na realné disponibilni
zasoby, kvalitativni charakteristiky, Zivotnosti zasob stavajicich lozisek pro
nezbytnou potfebu, v souladu s principy udrzitelného rozvoje Uzemi kraje.

rozSifovany ani navrhovany plochy tézby.

(6) Zasoby hnédého uhli v severoceské hnédouhelné panvi povazovat za jeden
z vyznamnych surovinovych zdroji pro vyrobu elektrické energie a pro dalsi
vyrobni odvétvi v CR.

UP ani jeho zména nevymezily plochy tézby.

(7) Vytvaret podminky pro vznik novych pfirodnich hodnot formou rekultivace
rozsahlych prostor zasazenych téZzbou hnédého uhli (a dalSich surovin).
Dokoncovat rekultivace v byvalych lomech Most a Chabarovice a na vnéjSich
vysypkach Radovesice a Pokrok. Pokracovat a dale pfipravovat rekultivace
provozovanych lomd CSA, Bilina, Libou$ a Vr3any - zohledfiovat specifické
podminky a pfedpoklady v jednotlivych lokalitdch (urbanisticka poloha, hodnoty
Uzemi, na které Ize navazat, Uzemné technické moznosti).

Pozadavek se nedotyka feSeného Gzemi

Ing.arch. FrantiSek Pospisil a kol.
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(8) Revitalizovat Useky vodnich tokd, které byly v minulosti v souvislosti s
tézbou uhli, rozvojem vyroby, nebo urbanizaénim procesem necitlivé upravené,
prelozené nebo zatrubnéné (feka Bilina v Ervénickém koridoru). Dosahnout
zlepSeni kvality vody v tocich dosud ovlivnénych tézebnimi cinnostmi a
pramyslovou vyrobou.

V Uzemi se nevyskytuji Useky vodnich tokd, které byly v
minulosti v souvislosti s tézbou uhli, rozvojem vyroby, nebo
urbanizaénim procesem necitlivé upravené, prelozené nebo
zatrubnéné.

(9) Chranit, kultivovat a rozvijet pfirodni hodnoty i mimo rdmec Uzemi se
stanovenou ochranou krajiny a pfirody, v Uzemich charakterizovanych jako
dynamickd a harmonickd krajina, dale v exponovanych koridorech podél
vyznamnych vodnich tokd a v oblastech pfi vyznamnych vodnich plochéach.

Pozadavek se pfimo netykd ploch dotéenych zménou,
v obecné roviné je naplnén zejména vymezenim ploch
s rozdilngym zpdsobem vyuziti, které zavazné urcuje rezim
vyuZziti Uzemi. Pro nezastavéné GUzemi byly v Gzemnim planu
vymezeny nasledujici plochy:

- plochy vodni a vodohospodarské,
- plochy zemédélskeé,

- plochy lesni,

- plochy pfirodni,

- plochy smiSené nezastavéného uzemi

(10) Skladebné &asti regionalniho a nadregionainiho USES chranit pred zasahy,
které by znamenaly snizeni Urovné jejich ekologické stability, upfesnovat
vymezeni skladebnych &asti USES v UPD obci, postupné pfistupovat ke
zpracovani projektd USES a k jejich realizaci, zejména v mistech, kde je
provazanost systému naruSena.

Zména ¢.4 upravila NRBK K2 v prostoru na rozhrani obce
Dubi a Kostany tak, aby vymezeni USES v Gzemnim planu
bylo v souladu s vymezenim v ZUR.
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(11) Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych Gzemi -
zachovani jedine¢nosti kulturni krajiny; minimalizovat zabory zejména
nejkvalitnéjSich zemédélskych pud; podporovat ozdravna opatfeni - ochrana
proti eroznim G&inkim vody, vétru a pFiprava na realizaci USES, zvy3eni
prostupnosti zemédélské krajiny, zamezeni jeji zbyte¢né fragmentace; obnovit
péci o dlouhodobé nevyuzivana Uzemi; vymezovat Uzemi vhodna pro péstovani
biomasy a rychle rostoucich dfevin pro technické a energetické ucely -
nevymezovat vSak tento zpusob wvyuziti Uzemi ve zvlasté chranénych
velkoploSnych tzemich (NP, CHKO).

Pozadavek je naplnén zejména vymezenim ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZziti, které zavazné urcuje rezim vyuziti Gzemi.
Pro zemédélskd Uzemi a zajiSténi jejich funkce byly
v Uzemnim planu vymezeny nasledujici plochy:

- plochy zemédélskeé,

- plochy smiSené nezastavéného uzemi

V plochach biocenter a EVL zména vymezila plochy pfirodni.
Zména ¢. 4 rozsah rozvojovych ploch UGzemniho planu
nenavysuje a tudiz nevytvard prfedpoklad pro zménu néardst
zaboru ZPF.

5.2. Upfesnéni Uzemnich podminek
koncepce ochrany a rozvoje (12) Respektovat rozsah rozvojovych oblasti, os a specifickych oblasti kraje
civilizaénich hodnot tizemi kraje vymezenych v ZUR UK. Ostatni ¢asti kraje pokladat za stabilizované
s pfirozenou mirou rozvoje.

PrisluSnost krozvojové oblasti a vyhodnoceni e
specifikovano v kapitole 2 této tabulky.

(13) V rozhodovani o vyuziti zemi a lokalizaci zasadnich investic vychazet
z potfeby sladéni administrativné spravni role center a jejich skutecného
vyznamu jako pracovnich a obsluznych center.

V Gzemi se nenavrhuji zaméry, které vyzaduji potfeby sladéni
administrativné spravni role center a jejich skute¢ného
vyznamu jako pracovnich a obsluznych center.

(14) Posilovat vyznam nadregionalniho centra Usti nad Labem v kooperaci
s rozvojem regionalniho centra Teplice.

V GUzemi nebyly identifikovany zaméry, které by mohly

Ing.arch. FrantiSek Pospisil a kol. DOKUMENTACE K VYDANI ZM ENY UP
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posilovat vyznam nadregionalniho centra Usti nad Labem.

(15) Stabilizovat (pfiméfenym zptsobem i doplnit nebo obnovit) sidelni strukturu
v panevni oblasti, zamezit dalSimu zaniku sidel nebo jejich ¢asti v predpoli
¢innych dold.

Tento pozadavek se naplriuje navrhem ploch urcéenych pro
bydleni. Zména ¢&. 4 rozsah rozvojovych ploch Gzemniho
planu nenavysuje.

(16) Podporovat vzajemné vyhodnou provazanost a kooperaci sidel
v pfihraniénim prostoru CR a SRN.

Zmeéna ¢. 4 respektuje a stabilizuje v této souvislosti zejména
koridory dopravni infrastruktury.

(17) Podporovat a upfednostiiovat revitalizaci nedostate¢né vyuzitych nebo
zanedbanych areald a ploch prdmyslového, zemédélského, vojenského di
jiného puvodu typu brownfield, pfed zakladanim novych pramyslovych ploch ve
volné krajiné.

Je naplnéno zarfazenim konkrétnich ploch prfevazné
podvyuzitych ploch do vhodnych ploch a rozdilnym zpdsobem
vyuziti, zejména do ploch smiSenych vyrobnich a smiSenych
obytnych.

(18) Chranit pfed nevhodnym vyuzitim a v potfebném rozsahu rozvijet tzemi
intenzivni pfiméstské rekreace a rekreace ve volné krajiné.

Rekreace je podstatnou slozkou rozvojovych prvkda rfeSeni
Uzemniho planu, Jeji rozsah je navrzen vrozsahu
odpovidajicim rozvojovému potencialu obce a charakteru
Uzemi zejména v prostoru Cinovce jako plochy sportovné
rekreacni specifické.

(19) Respektovat program modernizace a dostavby tepelnych elektraren, bez
prekrocéeni jejich souhrnné stavajici vykonové kapacity.

Tento pozadavek se, vzhledem k charakteru Gzemi obce,
neda naplnit v ramci zemniho planu Dubi.

(20) Kriticky posuzovat a zohledriovat zaméry na dopInéni energetickych
prenosovych vedeni pro zajiSténi vySSi miry spolehlivosti a bezpeénosti
dodavek na Gzemi kraje a zvySeni pfenosové kapacity soustavy ve vztahu k CR

Tento pozadavek se, vzhledem k charakteru GUzemi obce,
neda naplnit v ramci tzemniho planu Dubi.
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i k sousedicim statim (VVN, VVTL).

(21) Podporovat realizaci ochrannych opatfeni zvySujici miru zabezpeceni
civilizaénich hodnot kraje proti zaplavam a dal$im hrozbam katastrofickych
situaci.

Pozadavek je zohlednén ve vyrokové éasti textu zmény UP.

(22) Podporovat dotvoreni ucelenych plné funkénich silniénich a Zelezni¢nich
dopravnich systém( (zejména dostavba silnice 1/13, dostavba Dalnice D8,
dostavba R6, zkapacitnéni silnice R7, modernizace Zelezniéni infrastruktury,
zameér na vystavbu vysokorychlostni Zelezni¢ni traté a jiné).

Zaméry jsou mimo rfeSené Uzemi zmény Uzemniho planu

Dubi.

(23) Zohlednit zaméry na zlepSeni plavebnich podminek na Labi v Useku
Stiekov — hranice okrest Usti nad Labem / Dé&in (odkaz na prevzaty zamér z
platnych 2. ZaD UP VUC SHP) a respektovat koridor Labské vodni cesty
mezinarodniho vyznamu v Gseku hranice okresti Usti nad Labem / D&&in -
stétni hranice CR / SRN — pfi respektovani podminek ochrany pfirody a krajiny.

Zaméry jsou mimo rfeSené Uzemi zmény Uzemniho planu

Dubi.

(24) Sledovat a respektovat dlouhodoby zamér na prutah vysokorychlostni trati
VRT Gzemim kraje.

Zamér je mimo feSené Uzemi Gzemniho planu Dubi.

5.3. Upfesnéni GUzemnich podminek
koncepce ochrany a rozvoje
kulturnich hodnot Gzemi kraje

(25) Zohlednovat navrhovana chranéna Gzemi: napf. krajinné pamatkové zoény,
méstské pamatkové zoény, vesnické pamatkové zény a archeologické
pamatkové rezervace.

Tyto zOny se v Uzemi nevyskytuiji.

(26) Mezi pamétkové hodnoty zahrnovat téz doklady industrialniho vyvoje kraje,
vyhledavat a chranit vhodné objekty a aredly tohoto typu hodnot, sledovat
moznosti jejich vyuZziti v novych podminkach.

Témto parametrdm neodpovida zadny objekt, ktery by bylo

vhodné chranit v rdmci zmény Gzemniho planu.
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(27) Chréanit a rozvijet hodnoty jedine¢né kulturni krajiny kraje, pozornost
zamérfovat na ochranu obzorovych linii horskych masivd, krajinnych dominant,
vyznaénych vyhledovych bodi a pohledovych os, typickych a znadmych vedut
sidel apod. V této souvislosti ochranit Krusné hory pred necitlivou vystavbou
velkych vétrnych elektraren, které mohou znehodnotit krajinny raz rozsahlych
&asti hor.

Uzemni plan a jeho zmény neobsahuje navrh vystavby

velkych vétrnych elektraren.

(28) Prioritné zajiStovat ochranu a kultivaci kulturnich hodnot krajiny v oblastech
vyznamnych pro rekreaci a cestovni ruch, v oblastech navazanych na velké
koncentrace obyvatel - jadra méstskych zon a pfiméstské oblasti, v koridorech
pfi vyznamnych dopravnich tazich, v oblastech které jsou poznamenany vlivy
tézby surovin a pramyslové vyroby

Ochrana je zohlednéna zejména pozadavkem na provéreni
zmén v Uzemi pofizenim Uzemnich studii ¢i jejich aktualizaci.

(29) Podporit spolecensky zajem o pribéh rozsahlych rekultivacnich zamérd na
Uuzemi s probihajici téZbou surovin — zejména hnédého uhli, formou zajisténi
dopravni dostupnosti a Upravy panoramatickych vyhledovych mist s informaéni
zakladnou tykajici se postupnych krokl rekultivace a revitalizace poSkozené
krajiny.

Tento pozadavek se vzhledem k jeho charakteru neda naplnit

v rdmci zmény Uzemniho planu Dubi.

(30) PFi navrhovani a posuzovani vhodnosti formy rozvojovych zamérd
nadmistniho vyznamu sledovat hledisko respektovani krajinného razu a
krajinnych hodnot, nepfipoustét zbytné vyrazové nebo funkéné konkurenéni
zaméry.

Zmeéna nenavrhuje zaméry nadmistniho vyznamu.

(31) Sledovat moznost obnovy historickych fenoménd — obnoveni pruhledd,
dominant, odstranéni negativnich civilizacnich prvkd poSkozujicich krajinny raz,
majicich nevhodné vazby vagi krajinnym nebo pamatkovym hodnotam.

Moznost obnovy fenoménd je zohlednéna

zejména

pozadavkem na provéfeni zmén v Uzemi pofizenim Gzemnich

studii ¢i jejich aktualizaci.
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6. VYMEZENI CILOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJINY

KC NP Ceské Svycarsko (1) - krajinny celek se nedotyka reSeného uzemi
KC CHKO Labské piskovce (2) - krajinny celek se nedotyka reSeného uzemi
KC CHKO Luzické hory (3) - krajinny celek se nedotyka reSeného tzemi
KC CHKO Koko #insko (4) - krajinny celek se nedotyka reSeného uzemi

KC CHKO Ceské st fedoho Fi - MileSovské a

Vernefické st Fedoho # (5a) - krajinny celek se nedotyka feSeného Gzemi

KC CHKO Ceské stfedohofi - Lounské

stfedoho # (5b) - krajinny celek se nedotyka feSeného tzemi

KC Ceské stiedohofi - MileSovské

stfedoho F (6a) krajinny celek se nedotyka feSeného tzemi

KC Ceské st fedoho i — Lounské st fedoho Fi

(6b) - krajinny celek se nedotyka reSeného uzemi

KC Krusné hory - ndhorni ploSiny (7a)
krajina vysokych pfirodnich, krajinnych, estetickych a kulturnich | krajinny celek se dotykd FeSeného Uzemi zmény ¢.4
hodnot, krajina rekrea¢né vyuzivana. v prostoru katastru Cinovce
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a) ve vybranych &astech krajinného celku preferovat ekologicky
zaméfené lesni hospodéafstvi a extenzivni zemédélstvi pro
zachovani krajinného razu a posileni biologické diverzity
krajinného celku,

Pozadavek je naplnén akceptaci limitd na Useku ochrany
pfirody, vymezenim USES a vymezenim odpovidajicich
PRZV na nezastavénych Gzemich (plochy pfirodni, plochy
lesni).

b) vyuzit potencialu Uzemi pfiméfenym rozvojem cestovniho
ruchu, turistiky, rekreace i sidelnich a vhodnych vyrobnich
funkci,

NavrZeny rozvoj v oblasti ploch rekreace a souvisejici vefejné
infrastruktury naplriuje uvedeny pozadavek. v oblasti Cinovce
jde zejména o vymezeni ploch sportovné rekreacnich
specifickych.

c) udrzet a pfiméfené rozvijet osidleni v horach, pfi
respektovani principd trvalé udrzitelnosti a preference ochrany
prirody a krajiny, diferencované dle vyznamu konkrétni lokality v
ramci krajinného celku,

Navrzeny rozvoj v oblasti bydleni je v oblasti a souvisejici
vefejné infrastruktury naplriuje poZadavek.

d) pokracovat v napravé Skod zplsobenych v minulosti
ekologickou katastrofou lesnich porostd, likvidaci tradiénich
forem hospodareni (téZ v souvislosti s vysidlenim plvodniho
obyvatelstva) a lokalné téz tézbou raSeliny,

PoZadavky jsou naplnény akceptaci ochranného rezimu limitd
na Useku ochrany pfirody a vymezenim USES.

e) individualné posuzovat vSechny zaméry, které by krajinny raz
mohly negativné ovlivnit, s ohledem na potfebu uchovéani
vysoké hodnoty krajinného razu s harmonickym zastoupenim
slozek pfirodnich a kulturnich,

Uzemni plan neobsahuje navrh smisenych vyrobnich ploch
formou vystavbu velkych vétrnych elektraren ani dalSi plochy
pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd
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f) zamezit ohroZeni naplnéni cilovych charakteristik krajinného
celku v disledku masivniho tlaku na umistovani vertikalnich
staveb (velkych vétrnych elektraren), jejich komplexd a
doprovodnych staveb v nezastavéném Gzemi.
KC Krusné hory - svahy, vrcholy a hluboka krajina vysokych pfirodnich, krajinnych, estetickych a kulturnich | krajinny celek se dotykd feSeného Gzemi zmény ¢.4 v malém

adoli (7b)

hodnot, krajina rekrea¢né vyuzivana

rozsahu na rozhrani katastru Dubi u Teplic a Cinovce

a) ve vybranych &astech krajinného celku preferovat ekologicky
zaméfené lesni hospodéafstvi a extenzivni zemédélstvi pro
zachovani krajinného razu a posileni biologické diverzity
krajinného celku,

Pozadavek je naplnén akceptaci limitd na Useku ochrany

pfirody, vymezenim USES a vymezenim odp

ovidajicich

PRZV na nezastavénych Gzemich (plochy pfirodni, plochy

lesni).

b) vyuZit potencidlu Uzemi pfiméfenym rozvojem cestovniho
ruchu, turistiky, rekreace i sidelnich a vhodnych vyrobnich
funkci,

NavrZeny rozvoj v oblasti ploch rekreace a souvisejici vefejné
infrastruktury naplriuje tento pozZadavek,v pfipadé Dubi se

jedna zejména o vymezeni koridoru cyklostezky C2

c) udrzet a pfiméfené rozvijet osidleni v horach, pfi
respektovani principu trvalé udrzitelnosti a preference ochrany
pfirody a krajiny, diferencované dle vyznamu konkrétni lokality v
ramci krajinného celku,

Koncepce je vtéto oblasti vdaném krajinn
stabilizovana a v uUzemi se vyskytuje pouze
infrastruktura a ploch pfirodni resp. plochy lesni.

ém celku
dopravni

d) pokracovat v napravé Skod zpusobenych v minulosti
ekologickou katastrofou lesnich porostd, likvidaci tradiénich
forem hospodareni (téZ v souvislosti s vysidlenim plvodniho

PoZadavky jsou naplnény akceptaci ochranného re
na Useku ochrany pfirody a vymezenim USES.

zimu limitd
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obyvatelstva),

e) individuélné posuzovat vSechny zaméry, které by krajinny raz
mohly negativné ovlivnit, s ohledem na potfebu uchovani
vysoké hodnoty krajinného razu s harmonickym zastoupenim
sloZek pfirodnich a kulturnich,

f) zamezit ohroZeni naplnéni cilovych charakteristik krajinného
celku v disledku masivniho tlaku na umistovani vertikalnich
staveb (velkych vétrnych elektraren), jejich komplext a
doprovodnych staveb v nezastavéném Gzemi.

Uzemni plan neobsahuje navrh smisenych vyrobnich ploch

formou vystavbu velkych vétrnych elektraren.

KC Doupovské hory (8)

krajinny celek se nedotyka reSeného tzemi

KC Jesenicka pahorkatina (9)

krajinny celek se nedotyka reSeného uzemi

KC Dzbén (10)

krajinny celek se nedotyka feSeného tzemi

KC Ralskéa pahorkatina (11)

krajinny celek se nedotyka reSeného tzemi

KC Sluknovska pahorkatina (12)

krajinny celek se nedotyka reSeného uzemi

KC Severo ¢eské niziny a panve (13)

krajina lokalné s vysokymi pfirodnimi, krajinnymi a estetickymi
hodnotami (nivy fek, vulkanity),krajina venkovska i méstska, krajina s
optimalnimi puadnimi a klimatickymi podminkami pro zemédélstvi,

krajinny celek se dotyka feSeného Uzemi zmény ¢.4 v malém

rozsahu na rozhrani katastru MstiSov a KoStasny
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krajina obnovenych tradi¢nich a déale rozvijenych krajinnych hodnot.

a) respektovat zemédélstvi jako urCujici krajinny znak
krajinného celku, lokalné s typickym tradi€nim zaméfenim
(chmelafstvi, vinafstvi, ovocnarstvi, zelinarstvi),

PoZadavek je naplnén zejména vymezenim ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, které zadvazné urcuje rezim vyuziti Uzemi.
Pro zemédélska UGzemi a zajiSténi jejich funkce byly

v Uzemnim planu vymezeny nasledujici plochy
- plochy zemédélské,
- plochy smiSené nezastavéného Uzemi

Zména ¢.4 pritom redukuje zabor ZPF.

b) napravovat naruSeni krajinnych hodnot zpuUsobené
velkoplosnym zemédélskym hospodafenim, prioritné realizovat
napravna opatfeni smérfujici k obnové ekologické rovnovahy
(USES),

PoZadavky jsou naplnény akceptaci ochranného rezimu limitd

na Useku ochrany pfirody a vymezenim USES.

c) napravovat €i zmirfiovat naruseni krajiny lokalné postizené
zejména velkoploSnou té&Zbou Stérkopiskd, vapenclh i
umisténim rozsahlych rozvojovych zén ve volné krajing,

PoZadavky jsou naplnény akceptaci ochranného rezimu limitd

na Useku ochrany pfirody a vymezenim USES.

d) stabilizovat venkovské osidleni vyznamné pro napliovani
cilovych charakteristik krajiny,

PoZadavek je naplnén navrhem odpovidajiciho mnoZstvi
rozvojovych ploch pro bydleni, které navazuji na jiz zaloZzenou
sidelni strukturu. Zména ¢. 4 rozsah rozvojovych ploch
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tuzemniho planu nenavySuje.

e) uvazlivé rozvijet vyrobni funkce tak, aby nedochazelo k
negativnim zménam pfirodniho a krajinného prostfedi,

Zmeéna ¢. 4 rozsah vyrobnich ploch tzemniho planu nemeéni.

f) individudlné posuzovat navrhované zmeény vyuziti Gzemi a
zamezovat takovym zmeénam, které by krajinny raz mohly
poskozovat.

Zména ¢. 4 rozsah rozvojovych ploch UGzemniho planu
nenavysSuje a tudiz nevytvafi pfedpoklad pro zménu
krajinného razu.

KC Severo geskad devastovana a
souvisle urbanizovana tzemi (14)

krajina sméfujici k obnové ekologické
rovnovahy a vytvoreni nové krajinné
struktury po devastaci velkoploShou
povrchovou téZzbou hnédého uhli a
prekroeni mezi dnosnosti  Uzemi
energetickou a primyslovou vyrobou,

a) prioritné respektovat veSkeré dil¢i pFirodni, krajinné Gi
estetické hodnoty — jednotlivé lokality vulkanickych vrch,
lokality méstskych parkd a zameckych zahrad, rekultivované,
revitalizované i spontanné se obnovuijici ¢asti krajiny,

Pozadavky jsou naplnény akceptaci ochranného rezimu limitd
na Useku ochrany pfirody a respektovanim vymezeni USES.

b) respektovat Uzemné ekologické limity tézby hnédého uhli,
stanovené v usnesenich viady CR &. 331/1991, &. 444/1991 a &.
1176/2008, jako neprekrocitelné hranice, za nimiz nesmi byt
GUzemi naruSeno povrchovou tézbou ani vysypkovym
hospodarstvim,

Na Uzemi mésta Dubi se nevyskytuji Gzemné ekologické
limity téZby hnédého uhli, stanovené v usnesenich vliady CR
€. 331/1991, ¢. 444/1991 a ¢. 1176/2008, feSeni nenavrhuje
plochy tézby za uvedenymi limity.
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c) postupné realizovat rekultivacni a revitalizaéni opatfeni v | Tento pozadavek se vzhledem k jeho charakteru neda naplnit
Uzemi s ukonéenou tézbou hnédého uhli v ¢asové co mozna | zcela naplnit v ramci zmény Uzemniho pldnu Dubi, ploch
nejkratSim ¢asovém horizontu, cilové znaky a cilovou strukturu | dotéenych dfivéjSi tézbou se dotykd jen ¢ast navrzenych
krajinného celku odvozovat zejména od feSeni rozsahlych | zastavitelnych ploch a jejich zarazenim do ploch bydleni se
rekultivovanych a revitalizovanych ploch po tézbé hnédého uhli | vytvasi predpoklady pro revitalizaci Uzemi a c¢aste¢nou
s vyraznym uplatnénim vodnich ploch, eliminaci negativnich projevd tézby.

d) realizovat napravna opatfeni smérfujici k celkové obnové
ekologické rovnovahy (USES) a vytvofeni nové krajinné
struktury, k obnové pfirozeného vodniho rezimu provadét
revitalizaci vodnich tokd docasné prelozenych nebo jinak
upravenych v duasledku téZzby surovin a energetické a
pramysloveé vyrob

Pozadavky jsou napInény vymezenim USES.

7. VYMEZENI VPS, VPO, STAVEB A OPAT RENi K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPE CNOSTI STATU A VYMEZENI ASANA ENiCH UZEMi NADMIiSTNIHO
VYZNAMU, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMK UM A STAVBAM VYVLASTNIT

7.1. Vymezeni ploch a koridort C2 Dubf Vymezeni cyklostezky C2 neni vkonfliktu s feSenim
vefejné prospésnych staveb Uzemniho planu a jeho zmény ¢.4

7.2. Vymezeni ploch a koridort

T Y " - Vymezeni se nedotyka feSeného Uzemi
verejné prospésnych opatreni

7.3. Vymezeni staveb a opatfeni k | ZUR UK nevymezuji zadné stavby a opatfeni k zajistovani
zajiStovani obrany a bezpecnosti | obrany a bezpecnosti statu.
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KAPITOLA RESENI ZUR

Subkapitola Feseni ZUR

ZUR se v feSeném Gzemi uplat fuje pozadavky

zohledn éni pozadavk G v Gzemnim planu

statu

7.4. Vymezeni asanacnich UGzemi
nadmistniho vyznamu

Vymezeni se nedotyka feSeného Uzemi

8. STANOVENiI POZADAVK U NADMISTNIHO VYZNAMU NA KOORDINACI UZEMN E PLANOVACI GINNOSTI OBCi A NA RESENi V UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI OBCI, ZEJMENA S P RIHLEDNUTIM K PODMINKAM OBNOVY A ROZVOJE SIDELNi STR UKTURY

a) pozadavky na koordinaci koridort
a ploch v ZUR UK vymezenych
verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatfeni (kromé
USES), navrh(, asanaci a Gzemnich
rezerv

C2

Vymezeni cyklostezky C2 je respektovano. Uzemni plan ani
jeho zména neni v konfliktu s jejim vymezenim.

b) pozadavky na koordinaci koridort
a ploch v ZUR UK vymezenych
nadregionalnich a  regiondlnich
skladebnych ¢&asti USES (funkéni
Casti; casti k zalozeni - vefejné
prospésné opatfeni)

NRBK / K 2 / funkéni

NRBK / K 4 / funkéni

Zména ¢.4 upravila NRBK K2 v prostoru na rozhrani obce
Dubi a Kostany tak, aby vymezeni USES v Gzemnim planu
bylo v souladu s vymezenim v ZUR.
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KAPITOLA RESENI ZUR

Subkapitola Feseni ZUR ZUR se v feSeném Gzemi uplat fuje pozadavky zohledn éni pozadavk G v Gzemnim planu

RBC / 1345 / funkéni

RBC / 1691 / funkéni

RBC / 1692 / funkéni

RBC / 1695 / funkéni

9. VYMEZEN| PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENiI ZMEN JEJICH VYUZITi UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO ROZHOD OVANI, A DALE
STANOVENI LHUTY PRO PORIZENI STUDIE, JEJi SCHVALENIi PO RIZOVATELEM A VLOZENI DAT O UZEMNI STUDII DO EVIDENC E UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

ZUR UK nevymezuje plochy a koridory, pro které je nutno
pofidit Gzemni studii.

10. VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE PORIZENI A VYDANI REGULA ENIHO PLANU ORGANY KRAJE PODMINKOU PRO ROZHODOVANIi O
ZMENACH JEJICH VYUZITI, A DALE STANOVENI LH UTY PRO PORIZENi REGULAENIHO PLANU A JEHO P REDLOZENI{ ZASTUPITELSTVU KRAJE

ZUR UK nevymezuje plochy a koridory, pro které je nutno
pofidit regulaéni plan.

11. VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O ZM ENACH JEJICH VYUZITi PO RiZENI A VYDANi REGULA ENIHO
PLANU NA ZADOST

ZUR UK nevymezuje plochy a koridory, pro které je nutno
pofidit a vydat regulacni plan na vlastni Zadost.
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KAPITOLA RESENI ZUR

Subkapitola Feseni ZUR ZUR se v feSeném Gzemi uplat fuje pozadavky zohledn éni pozadavk G v Gzemnim planu
12. ZADANI REGULA €NiHO PLANU V ROZSAHU DLE P RILOHY €.9 PRO PLOCHU NEBO KORIDOR VYMEZENY PODLE BOD U 10. A 11

ZUR UK nestanovuje zadani zpracovani regula¢niho planu.
13. STANOVEN| PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

ZUR UK nestanovuje pofadi zmén v Gizemi (etapizaci).
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2.A.B VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO P LANOVANI,
(zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v
Uzemi a pozadavky na ochranu nezastav éného Uzemi)

Zména Uzemniho planu naplfiuje cile a ukoly tzemniho planovéani dle 818 a 819 stavebniho
zakona takto:

(1) Redeni zmény Gzemniho planu vymezenim nékterych zastavénych ploch a dil&i Gpravou
vymezeni nékterych zastavitelnych ploch a zménou zafazeni nékterych ploch do jednotlivych
druht ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti:

- vytvafi predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi,

- zajiStuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi komplexnim feSenim G¢elného vyuZiti a prostorového
usporadani Gzemi s cilem dosazeni obecné prospéSného souladu vefejnych a soukromych zajm( na
rozvoji Uzemi na zakladé spolec¢enského a hospodarského potencialu rozvoje.
- koordinuje vefejné i soukromé zaméry zmén v Gzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj Gzemi a
konkretizuje ochranu verejnych zajmu
(2) ReSeni zmény Gzemniho planu stanovenim koncepce ochrany a rozvoje hodnot,
zohlednénim ochranného rezimu hodnot a limitd vyuziti Gzemi, vymezenim nékterych
zastavénych ploch a diléi Upravou vymezeni nékterych zastavitelnych ploch a zménou
zarazeni nékterych ploch do jednotlivych druhl ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti spolu se
stanovenim podminek jejich vyuziti:
- chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad
jejich totoznosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Gzemi a

zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemki(. Zastavitelné plochy vymezuje s
ohledem na potencidl rozvoje Gzemi a miru vyuziti zastavéného Gzemi.

- v nezastavéném Uzemi umistuje stavby, zafizeni, a jind opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi,
vodni hospodafrstvi, t€Zbu nerostd, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
disledk(l, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro Gcely
rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni
centra.

- respektuje zjisténé pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty,

- zpfesnuje stanovenou koncepci rozvoje Uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky Uzemi,

(3) Vzhledem k charakteru zameér(, v souladu s poZadavky pfislusného dotéeného organu
neni soudéasti dokumentace:
- provéreni hodnocenim vlivu na udrzitelny rozvoj Gzemi potfebu zmén v Uzemi

- stanoveni podminek pro ochranu Gzemi podle zvlaStnich pravnich predpist pfed negativnimi vlivy
zamérl na Uzemi a navrh kompenzaénich opatfeni
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(4) ReSeni zmény Gzemniho planu zafazenim feSenych ploch do jednotlivych typd ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZiti spolu se stanovenim podminek jejich vyuZiti a respektovanim
limitd vyuZziti Gzemi :

- stanovuje v regulativech urbanistické, architektonické a estetické pozZadavky na vyuZivani a prostorové

usporadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feSeni staveb,

- stanovuje podminky pro provedeni zmén v GUzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s
ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi,

- vytvafi Gzemni podminky pro snizovani nebezpeéi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstraniovani jejich disledku, a to pfirodé blizkym zpGsobem,

- stanovi podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydlent,

- vytvaFi v izemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkll z vefejnych rozpoétd na zmény v
lzemi,

- vytvari v izemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

- uréuje nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do Uzemi — zejména plochy prestaveb,

- reguluje rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdrojl, zejména v oblasti t&Zby nerostnych surovin a to
v souladu se stanovenymi ekologickymi limity t&Zby

- uplathuje poznatky zejména z oborU architektury, urbanismu, Gzemniho planovani a ekologie a
pamatkové péce — a to zejména zarazenim ploch do jejichz vyuZiti je podminéno zpracovanim Guzemni
studie

2.A.C VYHODNOCEN| SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO Z AKONA A
JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zpusob feSeni zmény Uzemniho planu a provedeni jeji dokumentace odpovida pravnimu
stavu zakona €. 183/2006 Sb. a jeho provadécich vyhlasek €. 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb.

2.A.D VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PR AVNICH
PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCEENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

PoZadavky zvlastnich pfedpist se projevuji zejména ve sféfe limith vyuZziti Uzemi, ze kterych
vyplyvaji omezeni jeho vyuZziti. V této souvislosti se v ramci feSeni zmény Gzemniho planu
vyrazné uplatnily limity vyplyvajici ze zdkona 114/1992 Sb., které pfimo ovlivnily Upravu
zafrazeni nékterych ploch do druhtd pozemkd s rozdilnym zpisobem vyuZiti.

Pfrehled Uprav navrhu zmény &. 4 UP Dubi provedenych tak, aby dokumentace zmeény uP
byla v souladu se stanovisky DO uplatnénych ve spole¢ném jednani a fizeni o zméné UP je
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uveden v nasledujicich dvou pFehledech (soucasti prfehledu je i zaprotokolovani Uprav
provedenych na zakladé uplatnénych pfipominek).

Protokol Uprav navrhu zm ény é.4 UP Dubi provedenych na zéklad & stanovisek a
pfipominek uplatn énych ve spole éném jednani:

1/ Byla provedena Uprava rozpisek — datum a etapa
2/ Na zakladé pfipominky &.1 (JiFi Pelc, Pe3kova 528, 40331 Usti n.Labem):

Z navrhu ve vykresové Casti byla odstranéna vychodni ¢ast dopravniho koridoru za
byvalym sklafskym ucilistém kolma na LBK 10/19. Podrobné vymezeni ploch
dopravni infrastruktury bude FeSeno v ramci aktualizace Uzemni studie Dubi-zapad.

dotéené vykresy:

- hlavni vykres zmény €.4 spodni

- hlavni vykres — pfedpokladany pravni stav po zméné ¢.4 spodni

- vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci spodni

3/ Na zékladé pfipominky &.1 (JiFi Pelc, Peskova 528, 40331 Usti n.Labem)a &. 2 (J.Simmer
+9)

V kapitole F. byly v podminkach vyuZiti ploch smiSenych vyrobnich upraveny
Specifické podminky pro plochu 4.6 (V ploSe 4.6 je nepfipustna vystavba novych a
rozSifovani stavajicich vyrobnich a skladovych budov a ploch. VySku budov je
omezena na max. 7m.

4/ Na zékladé stanoviska KU UK, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi - ochrana pfirody
a krajiny

- (z&kres ptadi oblasti je proveden pouze v koordinaénim vykresu, v hlavnim vykresu
je uveden v souvislosti s poZzadavky na vymezeni ploch pfirodnich dle vyhlasky
501/2006Sb. pouze zakres ploch EVL)

- vtextu byl opraven nazev pfirodni rezervace RaSelinisté U jezera — Cinovecké
raSelinisté (v textové ¢asti na str. 10 bylo nutno opravit misto Cinovecké raSelinisté,
prehlaSeno v roce 2012 s timto novym oznacenim).

5/ Na zéakladé stanoviska KU UK, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi - ochrana pfirody
a krajiny

V dotéenych vykresech bylo opraveno nespravné oznaceni nadregionalnich prvkud
USES v mapové &asti, kde méla byt u nadregionalnich prvkt USES uvedena zkratka
NRBK K2 a NRBK K4 (ha misto RBK).

dotené vykresy:
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- hlavni vykres zmény

- hlavni vykres PS

- koordinacni vykres |I.

- koordinacni vykres II.

6/ Na zakladé stanoviska KU UK, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi - ochrana pfirody
a krajiny

V dot&enych vykresech bylo opraveno grafické vyjadfeni USES tak, aby plochy prvki
USES prochézejicich zastavénym &i zastavitelnym Gzemim byly vySrafovany zelené a
tudiZ nevyvolavaly mylnou pfedstavu, Ze v téchto plochach Ize umistovat zastavbu.

dotéené vykresy:

- hlavni vykres zmény ¢€.4 spodni

- hlavni vykres — pfedpokladany pravni stav po zméné ¢.4 spodni

- koordinaéni vykres I. v méFitku spodni

- koordinacni vykres Il. v méFitku spodni

7/ Na zakladé stanoviska KU UK, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi - ochrana pfirody
a krajiny bylo v kapitole F. v podminkach vyuZiti pfislusnych ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti u rozvojovych ploch s aktualné evidovanym vyskytem zvlasté chranénych druhu
rostlin &i zivoc€ich chranénych dle zakona doplnéno toto podminéné pfipustné vyuZziti:

U ploch bydleni 1z6 B, CI2 B, DR2 B, ob&anského vybaveni MS5 O, rekreace 171 R,
vyrobnich smiSenych ploch 123 VS, bylo dopInéno:

- zmény v Uzemi jsou podminéna povolenim vyjimky z ochrannych podminek zvlasté
chranénych druhu dle § 56 zakona €. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny.

U ploch bydleni DR3B, DR4B bylo doplnéno:

- je nutné zachovat prostor pro migraci obojzivelniki nachazejicich se v okoli téchto
rozvojovych ploch

- zmény v Uzemi jsou podminéna povolenim vyjimky z ochrannych podminek zvlasté
chranénych druhu dle § 56 zakona €. 114/1992 Sh. o ochrané pfirody a krajiny.

8/ Na zékladé stanoviska KU UK, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi - ochrana
zemédélského pudniho fondu:

byly plochy (oznaCené 4.1 az 4.8), u kterych doSlo zménou €. 4 k pfefazeni do jiného
druhu ploch s rozdilnym zpudsobem vyuZiti vyhodnoceny a zddvodnény z hlediska
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predpokladanych dusledkd na ZPF a tudiz zakresleny do vykresu predpokladanych
zabor( padniho fondu a odivodnény v textové ¢asti Odivodnéni zmény UP.

9/ Na zékladé stanoviska KU UK, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi - ochrana
zemédélského pudniho fondu byly v prostoru Cinovce.

- na pozemcich ZPF byly plochy NS zafazeny do ploch zemédélskych Nz, tak, aby
bylo zfejmé vyuZiti pro zemédélské ucely

- zarazeni ploch RX v zastavéném Uzemi bylo pfefazeno v pfipadé budov golfového
aredlu do stabilizovanych (stavovych) ploch ob&anského vybaveni a v pfipadé

zemédélskych staveb pro ustdjeni koni (jezdecky klub) do stabilizovanych
(stavovych) ploch smiSenych vyrobnich v souladu s podminkami vyuZiti téchto ploch

- zafazeni ploch RX v nezastavéném Uzemi bylo z hlediska vymezeni ve vykresové
dokumentaci upraveno dle aktualniho stavu vyuziti pozemk( dle KN a skuteénosti a
dale dle pavodniho tzemniho rozhodnuti SU/1884.3/10/Sm vydaného dne 6.9.2010
pro rekreacni golfové hfisté Cinovec. a sou¢asné byly upraveny podminky vyuZiti tak,
aby neumoznovaly novou vystavbu a tudiz nebylo nutné vyhodnoceni z hlediska
zaborl ZPF.

Zpusob prefazeni byl uveden v kapitole 2.E.F. Oduvodnéni
9/ Na zakladé stanoviska KU UK, odbor vodniho hospodafstvi bylo:

na zakladé upozornéni, ze Vlada Ceské republiky schvalila usnesenim &. 1082 ze dne
21.12.2015 ,Plan pro zvlddani povodnovych rizik v povodi Labe, V seznamu oblasti
s povodiovymi riziky je v tomto materialu uveden vodni tok Bystfice (ID OHL-28) v Useku
Bystfany od fi¢niho km 2 do Fi¢niho km 3.3, jedn& se tedy o Usek mimo GUzemi mésta Dubi.

Do vyrokové &asti tzemniho planu (kapitola B) bylo z obsahu dokumentu volné pfevzato:

.Zabrafovat vzniku rizika povodni a sniZzeni rozsahu ploch v nepfijatelném riziku
prostfednictvim nevytvafeni novych ploch v plochdch srizikem povodni, nezvySovanim
hodnoty majetku v plochach v nepfijatelném riziku a zménou uzZivani uzemi, vedouci ke
snizeni rozsahu ploch v nepfijatelném riziku povodni a postupnou realizaci konkrétnich
opatfeni pro snizeni rozliva v zastavéném Gzemi obce.”

10/ Na zékladé stanoviska Magistrat mésta Teplice, odbor ZP.8.2017 byl v textu oddvodnéni
na strané 24 opraven Udaj o tom, ktera instituce toky spravuije,

11/ Na zékladé Ministerstvo zdravotnictvi, CILZ ze dne 23.8.2017 byla provedena:

- upravena graficka ¢ast dle pozadavku stanoviska, tedy presnéjsi a Citelnéjsi grafické
oznaceni a rozliSeni ochrannych pasem a dopInéni vnéjSiho lazefiské tuzemi i do
koordina¢niho vykresu I. .
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- Koordinac¢ni vykres Il. byl proveden nad stejnym mapovym podkladem (barevné
rozliSeni ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti) jako Koordina¢ni vykres I.

- Nézev Koordinaéniho vykresu II. byl doplnén na Koordina¢ni vykres Il.-nevefejna
technicka infrastruktura.

pozn. V Koordina¢nim vykresu bylo vnitfni a vnéjSi lazeriské uzemi zobrazeno pouze
ohrani¢enim z davodu eliminace pfekryvnych jeva.

Protokol Gprav navrhu zm ény &.4 UP Dubi provedenych na zaklad & stanovisek a
pFipominek uplatn é&nych v ramci Fizeni o zm éné UP (pozn. namitky nebyly uplatn  &ny):

1/ Byla provedena formalni Upravy nazvu svazku a obsahu rozpisek vykresu (etapa, datum,
zéhlavi, zapati)

2/ Bylo provedeno doplnéni obrysove linie u zna¢ek soustavy Natura2000 v hlavnich
vykresech a koordina¢nich vykresech.

3/ Na zékladé stanoviska KU UK, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi z 10.1.2018 byla
do obecné Gvodni &asti kapitoly F. vyrokové &asti textu zmény UP doplnéna obecna
podminka:

Veskeré skladebné prvky tzemniho systému ekologické stability (USES) jsou primarné
nezastavitelnym Uzemim, proto pokud prvek USES prekryva zastavitelné Gzemi Ci
navrhovany koridor dopravni infrastruktury, pak v dot€enych plochach ma pfednost vymezeni
plochy pro skladebny prvek USES.

4/ Na zékladé stanoviska Magistratu mésta Teplice, odbor UPaSR ze dne 9.1.2018 byla
provedena:

4.1/ aktualizace udaju, které se tykaji nemovitych kulturnich pamatek v feSeném Gzemi;

4.2/ do obecné Uvodni &asti kapitoly F. vyrokové &asti textu zmény UP doplnéna obecna
podminka:

Vedle zdkonné ochrany nemovitych paméatek se na Uzemi obce uplatiuje rezim Gzemi
s archeologickymi nalezy. V Gzemi s vyskytem archeologickych nalez( vyplyva stavebnikam
zakonna povinnost v ramci pfipravy stavby, tj. zaméru provadét jakékoli zemni prace, pfi
nichz maze byt uginén archeologicky nalez zamér oznamit Archeologickému Gstavu AV CR a
umoznit jemu nebo opravnéné organizaci provést na dot€eném Uzemi zachranny
archeologicky vyzkum;

5/ Na zakladé stanoviska Krajské hygienické stanice ze dne 20.12.2017 byla do kapitoly F.
vyrokoveé €asti textu v podminkach ploch smiSenych obytnych (,S*) doplnéna podminka pro
konkrétni plochu 4.1:
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Obytna funkce je stanovena jako podminéné pfipustna, s podminkou, Ze v navazujicich
fizenich bude prokazano neprekro€eni hlukovych limitl provozem stavajici silnice 1/8.

2.B ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMiI OBSAHUJICI ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH
TOHOTO VYHODNOCENi VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

S ohledem na skute¢nost, Z2e ke zméné Uzemnimu planu nemuselo byt zpracovano
vyhodnoceni vlivd uzemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi, nejsou uvedeny informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni.

2.C STANOVISKO KRAJSKEHO U RADU PODLE § 50 ODST. 5

V souladu s poZadavky zadani nemuselo byt zpracovano vyhodnoceni vlivd zmény
Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi.

2.D SDELENIi, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5
ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUvVODU, POKUD
NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDN ENY NEBYLY

V souladu s pozadavky zadani nemuselo byt zpracovano vyhodnoceni vlivi zmény
Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi.

2.E KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi VCETNE
VYBRANE VARIANTY

2.E.A VYMEZENIi ZASTAV ENEHO UZEMI

V ramci zmény ¢.4 byla provedena k datu 31.5.2017 aktualizace vymezeni zastavéného
Gzemi v souladu s aktualnim stavem vyuZziti a zastavéni Gzemi dle pfislusnych ustanoveni §
2 a § 58-860 stavebniho zdkona. Pfi aktualizaci vymezeni byly pouZity aktuélni mapy
katastru nemovitosti poskytnuté objednatelem.
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2.E.B ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

Zména ¢.4 neméni Uzemnim planem stanovenou koncepci rozvoje Gzemi a pouze uvedenou
koncepci doplfuje a aktualizuje takto:

- s ohledem na zmény sledovanych jevl aktualizuje a upravuje Seznam nemovitych
kulturnich paméatek

- s ohledem na zmény sledovanych jevl aktualizuje a upravuje Seznam chranénych
Uzemi na Useku ochrany pfirody

- kapitolu v zavéru doplfiuje o poZadavky zadani, tykajici se doplnéni podminek
pozarni ochrany a ochrany obyvatelstva

2.E.C URBANISTICKA KONCEPCE, V CETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELEN E

Zména ¢. 4 UP Dubi neméni urbanistickou koncepci, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch pfestavby a systému sidelni zelené. Zména nenavysuje rozsahu zastavitelnych ploch,
nebot zména nevymezuje nové rozvojové plochy. Ve dvou pfipadech, konkrétné u Casti
plochy 179 a malé ¢éasti plochy MS 4 dochazi k dpravé hranice vymezeni zastavitelné
plochy ovSem pfi zachovani celkové vyméry ploch a pouze v marginalnim rozsahu vyméry
dotéené upravou vymezeni (6500 m2 u plochy MS4 a 1720 m2 o plochy 1Z9). Tato Uprava je
patrna z vykresové dokumentace .

Vzhledem k aktualizaci vymezeni zastavéného Uzemi v celém feSeném Uzemi, byly
pfefazeny plochy, kde doSlo zastavéni ze zastavitelnych ploch do ploch zastavénych. Tyto
Upravy si vyzadaly doplnéni a opravu vymér v souhrnné tabulce zastavitelnych ploch a ploch
prestavby. V tabulce je patrny redukce zastavitelnych ploch po jednotlivych aktualizacich
zastavéného tzemi v ramci zmén &. 1 — 3 UP.

Soucasti zmény ¢.4 UP byla i vyména mapového podkladu — katastralni mapy. Novéa
katastralni mapa byla, zejména v oblasti k.4. Cinovec, odliSna od puvodniho digitalizovaného
mapoveho podkladu mapy katastru nemovitosti, z ¢ehoZ vyplynuly zanedbatelné rozdily ve
vymeérach ploch u nékolika dil€ich zplsobené nepfesnosti plvodni katastralni mapy.
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2.E.D KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO
JEJI UMIS TOVANI

Koncepce vefejné infrastruktury nebyla zdsadné ménéna, pouze upfesnéna na zakladé
pozadavkt zadani zmény &4 UP Dubi. Toto upfesnéni se tykalo kromé aktualizace
informacich o poloze verejné infrastruktury v koordinaénim vykresu zejména Upravy pribéhu

vymezeného dopravniho koridoru mistnich komunikaci VPS3 a VPS1 a vyfazeni retencnich
nadrzi VPO 1 - 3.

Oduivodn éni feSeni dopravni infrastruktury

Subkapitola Navrh napojeni a komunika €éniho zp Fistupn éni rozvojovych ploch

v kapitole silni éni doprava se upravila o charakteristiku zasad zpfistupnéni rozvojovych
ploch dotéenych Upravou vymezeni dopravniho koridoru mistnich komunikaci VPS3 a VPS1
a dale o chybéjici charakteristiky dopravniho zpfistupnéni ploch v k.0. Cinovec. Tyto Upravy
byly nutné pro zajiSténi souladu vymezeni dopravniho koridoru v grafice s popisem v textové
¢asti a dale pro zajisténé obsahové Uplnosti vyroku.

Oduivodn éni feSeni technické infrastruktury
Vodni hospoda Fstvi

Koncepce vefejné infrastruktury v oblasti vodniho hospodéafstvi nebyla zdsadné ménéna,
pouze upfesnéna na zakladé pozadavki zadani zmény &.4 UP Dubi. Toto upfesnéni se
tykalo kapitoly Kanalizace, ze které byly vyfazeny retenéni nadrze VPO 1 — 3. Tato zména
byla provedena na zékladé vyslovného poZadavku zadani, kdy tento poZzadavek byl
soucasné doplnén podminén pozadavkem do vyrokové &asti zmény UP doplnit (coz bylo
provedeno v kapitole D a F vyroku) podminku: ,DeStové vody z budoucich komunikaci a
zpevnénych ploch v zastavitelnych plochach budou likvidovany na misté (napf.
zasakovanim) v pfipadé, Ze je nebude mozné bezpecné odvadét do pfilehlych kapacitnich
vodoteci, pro ovéfeni moznosti bezpe€ného vsakovani srazkovych vod ze zpevnénych ploch
— komunikaci, je stanovena povinnost pofidit hydrogeologické posouzeni vsakovacich
podminek a vhodnym navrhem vsakovaciho zafizeni prokazat, Ze nedojde k negativnimu
ovlivnéni sousednich pozemku a staveb (budoucich staveb na nich)“.

Kapitoly Energetika a Ob€anské vybaveni a vefejné prostranstvi nebyly zménou ¢.4
UP Dubi dotéeny.
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2.E.E KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, V CETNE VYMEZENi PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNi SYSTEM
EKOLOGICKE  STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIERO ZNi
OPATRENI, OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANI| LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN A POD.

Koncepce uspo Fadani krajiny, v éetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmeény v jejich vyuziti

Tato subkapitola se zménou Uzemniho planu neméni.

Uzemni systém ekologické stability
Tato subkapitola se zménou Uzemniho planu neméni.

Pozadavek zadani na upfesnéni vymezeni USES se projevil pouze ve vykresové Gasti
zmény ¢&. 4 UP a byl uplatnén u nasledujicich skladebnych prvk:

- Uprava polohy nejzapadnéjsi ¢asti NRBK K4 mezi LBC9 a hranici s obci Kostany
tak, aby vymezeni bylo v souladu se ZUR Usteckého kraje

- Uprava LBC 12 tak, aby byla eliminovana kolize s urbanizovanym Gzemim
- Uprava LBK 20 tak, aby vymezeni respektovalo hranice parcel katastru nemovitosti

- Uprava LBK K4/K4, aby byla eliminovana kolize s urbanizovanym (zemim a
respektovana poloha vodniho toku v prostoru u Terezininych Lazni

- Uprava vymezeni LBK 10/19 s ohledem na koordinaci se zastavitelnymi plochami a
Upravy prubé&hu vymezeného dopravniho koridoru mistnich komunikaci VPS3 a
VPS1

- Uprava vymezeni interakénich prvk( dle aktualniho stavu KN a koordinace s
vymezenim dopravniho koridoru mistnich komunikaci VPS3 a VPS1
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Prostupnost krajiny a rekreace

Tato subkapitola se zmé&nou Uzemniho planu neméni.
Protierozni opat Feni a ochrana p fed povodn émi
Tato subkapitola se zménou Uzemniho planu neméni.
Dobyvani nerost G a loziskova ochrana

Subkapitola se zménou Uzemniho planu upravila upfesnénim vyctu vyskytu sesuva,
poddolovanych Gzemi, vyhradnich lozisek na zékladé pozadavka k zadani.

2.E.F. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDIiLNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

Zarazeni do jednotlivych typ G ploch srozdilngm zp dsobem vyuziti bylo
provedeno dle pozadavkl stavebniho zakona €. 183/2006Sh. a jeho provadécich vyhlasek,
zejména vyhlasky 501/2006 Sb. O obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi, pficemz
zakladni typy ploch s ohledem na specifické podminky a charakter zemi v souladu s odst.
(4) 83 vyhlaSky 501/2006 Sb. byly v pfipadé potfeby z divodl respektovat a zohlednit na
specifika vyuZziti Gzemi podrobnéji €lenény na subtypy.

a/ V ramci 4. zmény Uzemniho planu byly provedeny vymezeny nasledujici Upravy vymezeni
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a stanoveni podminek pro jejich vyuziti:

- Upravy k zajisténi souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
vyhlaSek zejména Uprava podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti s tim,
Ze se v Zzadném pfipadé nebude jednat o plo3né rozsifeni zastavitelnych ploch, ale
pouze o Upravu podminek vyuziti PRZV a v odGvodnénych nutnych pfipadech
stabilizovanych ploch o pfefazeni do jiného druhu PRZV. Tyto Upravy byly
provedeny na zékladé poZadavku zadani a jsou komentovany v kapitole 1.B tohoto
odlGvodnéni a jsou znazornény v hlavnim vykresu zmény ¢.4

- soucasti zmény byla i aktualizace mapového podkladu (katastralni mapy), ze které
vyplynulo jednak zpfesnéni vymezeni jevd tak, aby odpovidaly aktualni katastralni
mapé a v nékolika pfipadech i pfefazeni stabilizovanych ploch do jiného druhu PRZV.
Tyto Upravy byly provedeny na zakladé aktualni katastraini mapy a dle zafazeni
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pozemku do pfisluSsného druhu pozemku a zplsobu vyuziti budovy ¢i pozemku a jsou
znazornény v hlavnim vykresu zmeény ¢.4

b/ Zménou &.4 se dale upravil vy€et a vymezeni jednotlivych druhd (typd) ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti takto.

1/ s ohledem na aktuélni vymezeni prvk( Evropsky vyznamnych lokalit soustavy
Natura 2000 a vymezeni ploch biocenter byly z druhd ploch vyfazeny:

Ps plochy smiSené pfirodni nezastavéného Gzemi,
Pl plochy lesni pFirodni,

Pr plochy sportovné rekreacni pfirodni,

Pb plochy obytné pfirodni,

BC plochy pfirodni v biocentrech

2/ Tyto druhy ploch byly pfefazeny do odpovidajicich druhu ploch dle vyhlasky
501/2006 Sb. takto:

- plochy lesni pfirodni do ploch lesnich, pfefazeni do ploch lesnich bylo provedeno i
dle pozadavku dotéeného organu uplatnéném pfi projednani zadani a zejména
z davodu souladu s 816vyhlasky 501/2006Sb.

- z davodd souladu s §16vyhlasky 501/2006Sb. byly plochy Ps zafazeny do ploch
typu NZ - plochy zemédélské,

- z davodl souladu s §16vyhlasky 501/2006Sb. byly plochy Pr zafazeny v pfipadé
budov golfového arealu do stabilizovanych (stavovych) ploch ob&anského vybaveni
v pfipadé ploch golfového hfisté do ploch sportovné rekreacnich specifickych Rx a a
v pfipadé zemédélskych staveb pro ustajeni koni (jezdecky klub) do stabilizovanych
(stavovych) ploch smiSenych vyrobnich v souladu s podminkami vyuZiti téchto ploch.
Zarazeni ploch RX v nezastavéném Uzemi bylo z hlediska vymezeni ve vykresové
dokumentaci upraveno dle aktualniho stavu vyuZziti pozemkd dle KN a skute¢nosti a
dale dle pavodniho Gzemniho rozhodnuti SU/1884.3/10/Sm vydaného dne 6.9.2010
pro rekreaéni golfové hfisté Cinovec a soucasné byly upraveny podminky vyuZiti tak,
aby neumoznovaly novou vystavbu a tudiz nebylo nutné vyhodnoceni z hlediska
zaboru ZPF.

-z duavodd souladu s 816vyhlasky 501/2006Sb. byly plochy Pb do ploch typu B —
plochy bydleni.
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3/ s ohledem na aktualni vymezeni prvkl Evropsky vyznamnych lokalit soustavy
Natura 2000 a vymezeni ploch biocenter byly do druhtd ploch zafazeny a vymezeny
plochy pfirodni dle § 16 vyhlaSky 501/2006 Sb.)

¢/ Obecné podminky vyuziti ploch se doplnily o poZadavky uvedené v zadani tykajici se
vyslovného vylou€eni umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro té€Zbu nerostd véetné
oploceni. Ostatni stavby, zafizeni a jina opatfeni uvedena v 8 18 odst. 5 vylou€eny nebyly.
V souladu s cili tzemniho planovani stanovenymi v 8§ 18 stavebniho zakona tim, ze Tento
poZadavek chrani Zivotni prostfedi, pfirodni hodnoty v nezastavéném Uzemi a v souladu
sodst. 5 vySe uvedeného zakonného ustanoveni GUzemni plan muZe umistovani vyse
uvedenych staveb v nezastavéném uUzemi vyloucit. Tim ovSem nebude sniZzena ochrana
nerostného bohatstvi v izemi.

d/ Obecné podminky vyuZziti ploch se doplnily o poZadavky uvedené v zadani tykajici
pozadavkem na likvidaci deStovych vod z budoucich komunikaci a zpevnénych ploch
v zastavitelnych plochdch a dalSimi podminkami stimto souvisejicimi. PoZadavek je
odGvodnén nutnosti eliminace ohrozeni Gzemi srazkovymi vodami a ochranou vodniho
rezimu. dalSim ddvodem je skutecnost, Ze toto opatfeni nahrazuje vyrazeni deStovych a
retencnich zdrzi z feSeni Uzemniho planu.

e/ Podminky pro vyuziti jednotlivych druht ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti se upravily
takto:

- podminka pro podminéné pfipustné vyuZziti - souhlas zastupitelstva mésta se
zamérem — byla v podminkdch zménéna u téch druhd ploch, kde se vyskytovala
z toho duvodu, Ze dle metodickych vykladl nelze podminiovat vystavbu souhlasem
samospravnich organl &i organu statni spravy

- pojem ,stavebni Upravy staveb“ byl nahrazen pojmem ,zmény staveb® z ddvodu
souladu s pojmy dle stavebniho zdkona

- umisténi ¢erpacich stanic pohonnych hmot v plochach bydleni, rekreace a
verejnych prostranstvi bylo zakdzano s ohledem na znéni § 24/5 vyhl. 501/2006

- pro pozemky bytovych domu, které jsou podminéné pfipustné V PLOCHACH
BYDLENI, byly dopInény podminky prostorového usporadani & krajinného razu
z dlivodl ochrany krajinného razu

- v PLOCHACH BYDLENI bylo upraveno podminéné pfipustné vyuziti tak, aby bylo
v souladu se Statutem lazeriského mista Dubi v Krusnych horach

- pro PLOCHY REKREACE (R) bylo jako podminéné pfipustné umoznéno
umistovani rodinnych domu s ohledem na podporu rozvoje bydleni a poZadavek
zadani (v plochach rekreace je zadjem zménit vyuZziti rekreacnich chat na stavby pro
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bydleni) a v této souvisloti upraveny i ukazatel procento zastavénych a zpevnénych
ploch

- v PLOCHACH OBCANSKEHO VYBAVENI bylo upraveno podminéné pfipustné
vyuZiti tak, aby bylo v souladu se Statutem lazefiského mista Dubi v KruSnych horach

- pro PLOCHY SMISENE OBYTNE (S)- byla v podminéné pfipustném vyuZiti
upravena nasledujici vétu takto: ,neruSici vyroba a sluzby, které—slouzi—peotiebam
obyvatel-ve—vymezené—ploSe” s oduvodnénim, Ze vyroba a sluzby spadaji pod
ekonomické ¢&innosti, které nesouvisi pouze s obsluhou Uzemi, ve kterém se jejich
provozovny nachazi

- pro PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - plochy vyroby energie z obnovitelnych
zdroju (VOZ), (subtyp 811 vyhlaSky 501/2006 Sb.) byla ,stavby pro zemédélstvi pro
vlastni potfebu obhospodafovani vymezené plochy* pfesunuty z podminéné
pfipustného do pfipustného vyuZiti, tento typ ploch se ovSem s ohledem na prefazeni
plochy 171 z VOZ do ploch rekreace aktualné v feSeném Gzemi nevyskytuje

- pro PLOCHY SMISENE VYROBNI (VS) - bylY v pfipustném vyuZiti omezeny
podminky u pozemkl pro vyrobu, skladovych areall a pozemkl zemédélskych
staveb, pouze pro ty, jejichZz negativni vliv na okolni obytné Gzemi nepfekracuje max.
pfipustné hodnoty. Uvedend Uprava vyplynula z poZzadavkd zadani na ochranu
obytného Uzemi.

- pro PLOCHY LESNI (NL), byly podminky vyuziti upraveny tak, aby podminky
vyuziti vyhovovaly pozadavkim zadani a podminéné pripustné vyuZziti rozSifeno o
stavby a zafizeni pro vodohospodarské vyuZziti vodnich tok( a nadrzi, pokud jsou
zahrnuty do ploch lesnich

- pro PLOCHY PRIRODNI vymezené s ohledem na aktuélni rozsah prvkd Evropsky
vyznamnych lokalit soustavy Natura 2000 a vymezeni ploch dle § 16 vyhlasky
501/2006 Sb. byly podminky stanoveny s ohledem na omezeni &innosti, které by
snizovaly podminky ochrany pfirody.

f/ na zakladé vyslovnych pozadavk( zadani byly provedeny nasledujici Upravy zafazeni
zastavénych ¢i zastavitelnych ploch do druhu ploch s rozdalnym zpasobem vyuZiti, divodem
pro tyto Upravy bylo zesouladéni zafazeni se skute€nym stavem, vytvoreni pfedpokladd pro
eliminaci negativniho vlivu plochy na okoli ¢i vytvoreni pfedpokladl pro zlepSeni podminek
vyuZziti plochy (pozn. Ciselné oznaceni 4.2a, 4.6 — 4.10 je pouZzité v hlavnim vykresu zmény
k oznaceni a identifikaci dil€ich zmén v grafice)

- 4.1 prefazeni plochy PO 2 z ploch ,,0“ ob&anské vybavenost do ploch ,.S* smiSena
obytna bylo provedeno dle poZzadavku zadani
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- 4.2a pozadavek pro plochu vyroby ,V* na namésti ve MstiSové zpfisnit regulativy
z davodu dlouhodobych problémd s umisténim arealu v centru obce - hluk, zapach,
prasnost byl naplnén pfefazenim do druhu ,VS* a Upravou podminek vyuZiti

- 4.2b areal byvalého Elektroodbytu ve MstiSové byl pfefazen dle poZzadavku zadani
z ploch ,V* vyrobni do ploch ,VS* smiSena vyrobni

- 4.3 plocha 171 ve MstiSové byla pfefazena dle poZadavku zadani z ploch ,VOZ*
vyroba z obnovitelnych zdroju zpét do ploch ,R" rekreace

- 4.4 plocha ,0" obCansk& vybavenost v Dubi (nad odbockou z Ruské ulice do
MstiSovské ulice) byla pfefazena dle poZzadavku zadani na ,S* smiSena obytna

- 45 plocha BE 8 v Béhankach byla pfefazena dle pozadavku zadani z ,O“
ob&anské& vybavenost na ,B* bydleni

- 4.6 Areal spole¢nosti ROKA a RH TECH na vjezdu do MstiSova (byvaly areal
ucilisté a dilen SKLO UNION Teplice) byl dle pozadavku pfefazen z ploch bydleni ,B*
do ploch smiSenych vyrobnich ,VS* dle skute¢nosti.

- 4.7 Aredl autoservisu UNI v Bystfici byl dle poZzadavku pfefazen z ploch bydleni ,B*
do ploch smisenych vyrobnich ,VS* dle skute€nosti.

- 4.8 Plocha vyroby ,V* severné od Ceského porcelanu (aredl Domu porceléanu
s modrou krvi — byvalé kino) byla pfefazena do ploch smiSenych obytnych ,S* dle
pozadavku zadani.

2.E.G. VYMEZENi VEREIJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPAT RENI K ZAJIS TOVANIi OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAV A
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Odlvodnéni Uprav vymezeni ploch pro verejné prosp éSné stavby (VPS), pro které lze
prava k pozemkudm a stavbam vyvlastnit :

Do vymezeni ploch pro vefejné prospésné stavby (VPS), pro které Ize prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit, byla doplnéna VPS1: koridory navrZzenych
mistnich komunikaci v zastavitelnych (rozvojovych) plochach MS3, MS6, MS7, BI 1,
Bl 3 a navazujicich rozvojovych plochach. Toto doplnéni vyplynulo z Gpravy
vymezeni dopravniho koridoru pro mistni komunikace v plochach MS3, MS6, MS7, BI
1, Bl 3 a navazujicich rozvojovych plochach dle pozadavkd zadani zmény uzemniho
planu.

Byla provedena uprava vymezeni VPS 3: koridory navrZzenych mistnich komunikaci
v rozvojovych plochach MS1, MS4 a navazujicich rozvojovych plochach. Toto
doplnéni vyplynulo z dpravy vymezeni dopravniho koridoru pro mistni komunikace
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v plochach MS1, MS4 a navazujicich rozvojovych plochach dle pozadavk(i zadani
zmény Uzemniho planu.

VPS2 a VPS 4 nebyly zménou ¢.4 UP zménény.

Oddvodnéni aprav vymezeni ploch pro verejné prosp ésna opat feni (VPO), pro které lze
prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit :

Zménou ¢.4 UP byla z feSeni Gzemniho planu vyfazena vefejné prosp&sna opatfeni
pro zvySovani retenénich schopnosti tzemi VPO 1 az VPO3. Tato zména byla
provedena na zakladé vyslovného poZadavku zadani, kdy tento poZadavek byl
soucasné dopInén podminén pozadavkem do vyrokové ¢asti zmény UP doplnit (coz
bylo provedeno v kapitole D a F vyroku) podminku: ,DeStové vody z budoucich
komunikaci a zpevnénych ploch v zastavitelnych plochach budou likvidovany na
misté (napf. zasakovanim) v pfipadé, Ze je nebude mozZzné bezpetné odvadét do
pfilehlych kapacitnich vodoteCi, pro ovéfeni moZnosti bezpe&ného vsakovani
srdzkovych vod ze zpevnénych ploch — komunikaci, je stanovena povinnost pofidit
hydrogeologické posouzeni vsakovacich podminek a vhodnym navrhem vsakovaciho
zafizeni prokazat, Ze nedojde k negativnimu ovlivnéni sousednich pozemku a staveb
(budoucich staveb na nich)“.

Zménou €. 4 byl upfesnén charakter VPO pro zaloZeni prvkd Gzemniho systému
ekologické stability tak, aby bylo patrné, jedna-li se o chybgjici ¢i Caste€né existujici
skladebné prvky USES. Soucasné byly z vyétu VPO pro zaloZeni prvka Gzemniho
systému ekologické stability vyfazeny:

- lok@lni biokorodor K/K — divodem je to, Ze biokoridor je v dot€éeném Useku
stabilizovany a je pfevazné vymezen plochou vodoteCe v prostoru u
Terezininych lazni a plochami stabilizovanych vefejnych prostranstvi
parkového typu a tudiz neni davod k jeho vyvlastnéni

- interakéni prvek N — divodem je pouze dopliikovy charakter interakéniho
prvku v rdmci systému ekologické stability
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2.E.H. VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VE REJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT P REDKUPNi PRAVO
SUVEDENIM VCi PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A P RIPADNE
DALSICH UDAJ U PODLE § 5 ODST. 1 KATASTRALNIHO ZAKONA

V rdmci zmény €..4 Gzemniho planu nebyly vymezeny plochy pro vefejné prospésné
stavby €i vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo. Tyto plochy tedy nejsou
v Uzemnim planu viilbec vymezeny.

2.E.I. UDAJE O POCTU LISTU ZMENY C.2A UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Uvedeni Gdajd o podtu listd a vykresu je povinnou soucasti obsahu dokumentace vyrokové
¢asti uzemniho planu.

2.E.J. VYMEZENIi PLOCH A KORIDOR U UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROV ERENI

Navrh zmény €.4 izemniho planu nevymezuje nove plochy a koridory izemnich rezerv a to z
ddvodu, Ze navrZené rozvojové plochy poskytuji dostatek moznosti pro dlouhodoby rozvoj a
tato potifeba nevyplyva ani z nadfazené dokumentace.

2.E.K. VYMEZENi PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE,
STANOVENi PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO
VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Navrh zmény €. 4 nevymezuje s ohledem na charakter dil¢ich zmén nové plochy ve kterych
je uloZeno zpracovani Uzemni studie. Vyc&et ploch ve kterych je uloZeno provéfeni Gzemni
studii je ve vyrokoveé Casti textu pfehlednéji uspofadan s ohledem na skute¢nost, Zze uzemni
studie v prostorech Dubi — vychod a Dubi — z&pad jiz byly pofizeny a s ohledem na
prisludnost dil€ich ploch do FeSeného Gzemi uvedenych zpracovanych Gzemnich studii.

Vzhledem k tomu, Ze Uzemni studie v prostorech Dubi — vychod a Dubi — zépad jiz byly
pofizeny byla, s ohledem na provedené Upravy feSeni navrzeni dopravni infrastruktury a
Upravy vymezeni USES v prostoru Dubi Zapad, do vyroku zakotvena povinnost v pfipadé
zmény Uzemniho planu v plochach, ve kterych je uloZeno provéfeni Uzemni studii,
aktualizovat Uzemni studii v souladu s provedenou zménou do 4 let od nabyti Ucinnosti
pfislusné zmény uUzemniho planu. Tento novy poZadavek vyplyva z nutnosti zachovat
aktualnost zménami dotéenych Uzemnich studii.
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2.E.L. VYMEZENIi PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANI
REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU DLE P RILOHY €. 9, STANOVENI, ZDA SE
BUDE JEDNAT O REGULA CNi PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST, A U
REGULACNIHO PLANU Z PODNETU STANOVENi PRIMERENE LHUTY PRO
JEHO VYDANI

ReSeni  zmény Gzemniho planu si s ohledem na charakter diléich zmén nevyzadalo
vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v dzemi podminéno vydanim
regulacniho planu.

2.E.M. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

V rdmci feSeni zmény €.4 Uzemniho planu se neméni v pfedchozich zménach stanovené
pofadi zmén — etapizace. Nadale tedy zlstava v platnosti stanovené poradi zmén u plochy
173.

2.E.N. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY V YZNAMNYCH
STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU €AST
PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

ReSeni zmény Gzemniho planu si sohledem na charakter diléich zmé&n nevyZadalo
vymezeni uvedenych staveb. ReSené plochy nevykazuji natolik mimoradny vyznam, ktery by
vyvolal potfebu vymezeni staveb, pro které muize vypracovavat architektonickou Céast
projektové dokumentace jen autorizovany architekt.

2.E.0. VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANiIi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

ReSeni  zmény Gzemniho planu si s ohledem na charakter diléich zmén nevyZzadalo
vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno dohodou o
parcelaci.
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2.E.P. STANOVENiIi KOMPENZACNICH OPATRENiIi PODLE & 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

V rdmci zmény GUzemniho planu nebyla stanovena kompenzac¢nich opatfeni podle 8 50 odst.
6 stavebniho zakona. Tato skutec¢nost vyplyva z divodu, Ze pro zménu nebylo nutno
vypracovat vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj Uzemi.

2.F VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

VétSina existujicich zastavénych ploch na Uzemi mésta Dubi je GCelné vyuZita.
Zména ¢.4 v nékolika konkrétnich pfipadech (v hlavnim vykresu jsou tyto dil€i zmény dle
zadani oznaceny Cisly 4.1 — 4.8) a déle u nékolika ploSnym rozsahem méné vyznamnych
ploch (viz hlavni vykres zmény) pFefazuje plochy do jiného druhu ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti s cilem vytvofit predpoklady pro vyuziti ploch charakteru ,brownfiedls ¢i
s cilem vytvofit pfedpoklady pro omezeni negativniho vlivu ploch na okolni obytné uzemi.

Zména &. 4 UP Dubi nenavysuje rozsahu zastavitelnych ploch, nebot zména nevymezuje
noveé rozvojové plochy. Ve dvou pfipadech, konkrétné u ¢asti plochy 129 a malé &asti plochy
MS 4 dochazi k Gpravé hranice vymezeni zastavitelné plochy. Tato Uprava je patrna z
vykresu Pfedpokladanych zabort padniho fondu v méfitku 1 : 5 000. Vlivem upravy
vymezeni se plocha 1Z 9 kvantitativné ani kvalitativné nemeéni, jeji vyméra i dotCeny kultura a
tfida ochrany ZPF zUstavaji po pfevymezeni beze zmény. U plochy MS4 dochazi s ohledem
na skute€nost, Ze Upravou vymezeni se plocha z€asti ocitd na ostatnich plochach mimo
kultury ZPF, k redukci pfedpokladanych zaborl ZPF o 4492 m?,

3. CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU dle § 53 odst.
(5) zak. €. 183/2006Sb., spravniho Fadu a ostatni p Filohy

3.A POSTUP PRI PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Uzemni plan Dubi byl zastupitelstvem mésta vydan 17.9.2008 usnesenim ¢.
370/12/2008. Opatfeni obecné povahy zn. SU 453/08-326/Ve, kterym byl Gzemi plan vydan,
nabylo G€innosti 3.10.2008. Projektantem byl Ing. arch. FrantiSek Pospisil.
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V letech 2010 az 2012 byl UP zménén 1.zménou. Po schvéleni zadani byl jeji navrh
rozdélen na zménu 1A a zménu 1B, kdy obé vychazely ze schvaleného zadani, avSak kazda
byla projednana samostatnym postupem. Do zmény 1A byly zahrnuty zaméry nepodléhajici
posouzeni vlivid GUzemniho planu na Zivotni prostfedi — vymezovala plochu vyroby a
skladovani pro umisténi FVE, plochu bydleni a plochu rekreace. Do zmény 1B byl zahrnut
zamér vyZadujici mimo jiné i vyhodnoceni vlivi zmény Uzemniho planu na Zivotni prostfedi —
vymezovala na Cinovci plochu smiSenou vyrobni. Zména 1A byla vydana 16.5.2012,
opatieni obecné povahy nabylo Ucinnosti 1.6.2012 a zména 1B byla vydana 27.6.2012 a
opatieni obecné povahy nabylo Gcinnosti 13.7.2012. Projektantem byl Ing. arch. FrantiSek
Pospisil.

Zastupitelstvo mésta Dubi nasledné rozhodlo o pofizeni 2.zmény UP na svych jednanich
14.12.2011 a 21.3.2012 usnesenimi &. 171/8/2011 a 204/10/2012. Zména UP je pofizovana
za UCelem rozSifeni zastavitelnych ploch mésta vyhradné pro bydleni. V prabéhu
projednavani navrhu byla i tato 2. zména rozdélena na ¢ast A a B. Zména 2.A byla
zastupitelstvem mésta vydana dne 20.5.2015 usnesenim €. 109/4/2015 s nabytim dG¢&innosti
opatfeni obecné povahy dne 12.6.2015. Projednani zmény 2.B zustava nedokonéeno do
ziskani souhlasu obvodniho banského dfadu s vymezenim zastavitelné plochy bydleni
v chrdnéném loZiskovém Uzemi. Projektantem je Ing. arch. FrantiSek Pospisil

Zastupitelstvo mésta Dubi dale na svych jednanich dne 13.11.2013 a 11.12.2013
rozhodlo o navrzich na 3. zménu Uzemniho planu usnesenimi &. 411/21/2013, 447/21/2013
a 448/21/2013. Jednalo se o navrhy na rozS8ifeni zastavitelnych ploch mésta o plochy bydleni
a rekreace. Pofizovatel zpracoval navrh zadani 3. zmény UP a projednal jej postupem podle
ustanoveni § 47 SZ. Cast dotéenych organd uplatnila nesouhlas s vymezenim novych
zastavitelnych ploch pro jejich kolizi s chranénym vefejnym zajmem, a proto pofizovatel
prace na projednani zadani ukoncil a informoval o této skute€nosti zastupitelstvo mésta
Dubi v dubnu 2014.

Nasledné ve druhém pololeti roku 2014 pofizovatel zahdjil prace na zpravé o
uplat novani uzemniho planu v uplynulém obdobi . Tato zprava byla zastupitelstvem
mésta schvalena dne 17.12.2014 usnesenim €. 23/1/2014.

Zastupitelstvo mésta Dubi déle na svych jednanich dne 15.5.2014 usnesenim ¢.
502/24/2014 a 18.11.2015 usnesenim ¢&. 196/7/2015 rozhodlo o pofizeni 4. zmény Uzemniho
planu. Potfeba pofidit 4. zmé&nu UP je odlivodnéna skuteénosti, Ze Gzemni plan byl vydan
pred 8 roky a v tomto obdobi doslo:

* k nékolika novelizacim stavebniho zékona a jeho provadécich vyhlasek

« k vydani Politiky tizemniho rozvoje CR a jeji 1. aktualizace,

« kvydani Zasad Gzemniho rozvoje Usteckého kraje

* kvydani a aktualizaci tzemné analytickych podkladu

* a vneposledni fadé se ustélily poZzadavky na metodické a obsahové pojeti Uzemné
planovaci dokumentace a soucasné praktické pouzivani tzemniho planu stavebnim
Ufadem prokazalo nutnost provedeni potifebnych zmén.
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PFedmétem 4. zmény UP nejsou konkrétni pozadavky na vymezeni novych €i Upravu
ploSného vymezeni platnych ploch Gzemniho planu, al e Uprava obsahu dokumentace
tak, aby byl zajiStén potfebny soulad Uzemniho planu Dubi s Gzemné planovaci legislativou,
Politikou Gzemniho rozvoje CR a nadfazenymi Gzemné planovacimi dokumenty, Gzemné
planovacimi podklady a metodickymi poZadavky.

Konkrétné se tedy jedna zejména o tyto Upravy:

* Upravy k zajiSténi souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
vyhldSek (zejména Uprava podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti
s tim, Ze se v Zaddném pfipadé nebude jednat o plosné rozSifeni zastavitelnych ploch,
ale pouze o Upravu podminek vyuziti PRZV a v odivodnénych nutnych pfipadech
stabilizovanych ploch o pfefazeni do jiného druhu PRZV,

e Uprava obsahu dokumentace tak, aby byl zajiStén potfebny soulad s Politikou
Gzemniho rozvoje CR a nadfazenymi Gzemné planovacimi dokumenty, (provéfeno
bude zejména vymezeni USES, vymezeni vefejné prospésnych staveb, opatfeni a
asanaci, vymezeni ploch a koridort nadmistniho vyznamu a jejich pfesna navaznost
na Uzemi sousednich obci)

e Uprava obsahu dokumentace tak, aby byl zajistén potfebny soulad s Gzemné
planovacimi podklady, zejména Uzemné analytickymi podklady obce s rozSifenou
pusobnosti Teplice, konkrétné tedy aktualizace koordina¢niho vykresu tak, aby v ném
podchycené jevy odpovidaly aktualnimu stavu udajd o Uzemi dle poskytnutych dat
v Uzemné analytickych podkladech.

» soucasti zmény bude i aktualizace mapového podkladu (katastralni mapy), pfipadné
zpfesnéni vymezeni jeva tak, aby odpovidaly aktualni katastralni mapé a aktualizace
vymezeni zastavéného Uzemi v€. prefazeni jiz zastavénych &asti ploch zmén do
stabilizovanych ploch a tomu odpovidajici zmény v tabulkach vyrokoveé asti.

Zménou €. 4 jsou sohledem na obecny charakter zm ény dot éena v3echna
katastralni Uzemi M ésta Dubi. Zadani bylo zastupitelstvem m ésta schvéleno dne
6.4.2016 usnesenim €. 288/10/2016.

Po tomto schvaleni p fFijalo zastupitelstvo m ésta jest @ dalSi usneseni ( €. 357/12/2016
ze 29.6.2016, €. 358/12/2016 ze 29.6.2016 a €. 542/21/2017 ze 3.5.2017), kterymi doplnilo
své pozadavky na zpracovani navrhu 4. zm ény. Tyto poZzadavky op &t nerozSi ruji
stavajici zastavitelné plochy, m é&ni se pouze jejich tvar anebo up Fesnuji regulativy a
pofizovatel je akceptoval.

Pofizovatelem 4.zmény je Méstsky ufad Dubi, zajiStujici tzemné planovaci ¢innost
zaméstnanci Jifim Veselym a Marcelou Smékalovou, Ufedniky splfiujicimi kvalifikaéni
poZadavky pro vykon Uzemné planovaci cinnosti podle ustanoveni § 24 odst.1 zak. ¢.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon). Projektantem
zmény je ing. arch. FrantiSek PospiSil Ph.D., autorizovany architekt pro tzemni planovani,
CKA 02 285. Urgenym zastupitelem je ing. Petr Pipal, starosta mésta Dubi.

Na zakladé zadani, které zastupitelstvo mésta schvalilo dne 6.4.2016 usnesenim ¢&.
288/10/2016, byl zpracovan navrh zmeény a v Cervenci 2017 bylo oznameno konani
spole¢ného jednani o navrhu krajskému Ufadu, dotéenym organim a sousednim obcim.
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Soucasné byla na ufedni desce zvefejnéna informace o moznosti nahlédnout do navrhu od
30.6.2017 do 15.8.2017. Po tuto dobu bylo umoznéno nahlizeni do navrhu na webovych
strdnkadch mésta a na méstském Uradé. Spole¢né jednani o navrhu se konalo 26.7.2017
v zasedaci mistnosti Méstského Ufadu Dubi. V ramci spolecného jednani obdrZel pofizovatel
stanoviska nékterych dotéenych organli a osm pfipominek viz tabulky:

Pfehled stanovisek DO ve spole &ném jednani o navrhu 4.zm ény UP Dubi

Pokyny pro Upravu navrhu po spole

€éném jednani

V tabulce je uveden vytah ze stanovisek, kompletni stanoviska jsou souc€asti spisu.

Dot¢&eny organ

Stanovisko, p Ffipominka

Poznamka po Fizovatele

KUUK, odbor UP a SR

Bez stanoviska

KUUK,odbor dopravy a
SH

3.7.2017

Nema pfipominky.

KU UK, odbor zivotniho
prostfedi a zemédeélstvi

28.8.2017

Ochrana ovzdusi

Nema pfipominky.

Ochrana p Firody a krajiny

Na spravnim Uzemi se nachazi ptaci
oblast Vychodni Krusné hory (zakres
hranice ptaci oblasti je nutno doplnit
v mapoveé casti), evropsky vyznamna
lokalita Vychodni KruSnohofi, a déle
sem zasahuje ochranné pasmo
pfirodni rezervace RaSelinist¢ U
jezera — Cinovecké raSelinisté (v
textové Casti na str. 10 je nutno
opravit misto Cinovecké raSelinisté,
pfehlaSeno vroce 2012 stimto
novym oznacenim).

V rdmci navrhu Uzemniho planu doslo
k apravé ve vymezeni jednotlivych
prvkt USES. Z hlediska prvki USES
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upozoriujeme, Ze v souladu se
Zasadami Guzemniho rozvoje
Usteckého kraje (ZUR UK) uginnymi
od 20. 10. 2011, ve kterych jsou
vymezena biocentra a biokoridory
nadregionalniho a  regionalniho
Gzemniho systému ekologické
stability (USES), maji byt vymezené
plochy a koridory chranény pred
zménami ve vyuZziti Uzemi, které by
znamenaly sniZeni stupné ekologické
stability, popf. by znemoznily zaloZeni
vymezené skladebné ¢&asti USES
v budoucnosti. Zejména je nutné
chranit  plochy  koridord  pfed
zastavbou ¢&i zménami ve vyuZziti
Uzemi, které by v budoucnosti
znemoznily souvislé propojeni
biokoridorem v Sifi dle metodik
USES. Vramci tvorby Gzemniho
planu dochazi ke zpfesnovani
vymezeni regionalnich a
nadregionalnich prvku USES,
pfi¢emZ je nutné dodrZet principy
vymezovani USES. Upozorfiujeme,
Ze v souladu s Metodickou pomuckou
pro vyjasnéni kompetenci
v problematice USES zvefejnénou ve
Véstniku Ministerstva  zivotniho
prostiedi ze srpna 2012 zpracovani
vymezeni USES i pro zpracovani
Uzemné& planovaci dokumentace
provadi vzdy autorizovany projektant
USES, ktery je zodpovédny za
spravnost vymezeni ¢i upfesnéni
v souladu s metodickymi  principy

vymezovani USES.
Projektant upravi v ndvrhu

Upozor iujeme  na  nespravné | pro vefejné projednani
ozna€eni nadregionalnich prvk 0
USES v mapové &asti, kde ma byt
u nadregionalnich prvk G USES
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uvedena zkratka NRBK K2 a NRBK
K4 (na misto RBK).

Z hlediska lokéalnich prvk @ USES je
pFislusnym  kvyjad feni  odbor
dopravy a Zivotniho prost Fedi
Magistratu m ésta Teplice. Obecn é
jsou vdechny prvky USES
primarn & nezastavitelnym Gzemim,
proto pokud prochézi prvek USES
zastavitelnym Uzemi (zde nap F.
LBK 10/19) je nutné i v grafické
€asti toto Uzemi ozna ¢it jako USES
(zelend  Srafa) a ne  jako
zastavitelné ( éervend Srafa). Toto
nespravn @ oznacéené Uzemi by pak
mohlo zp Gsobit mylnou p Fedstavu,
Ze se jedna o zastavitelné azemi.

U nové navrhovanych zastavitelnych
ploch, u nichz se zvelké C¢Zasti
v Uzemi nachazi stavajici vzrostla
zelen (jedna se zejména o rozvojové
plochy DU1B, MS1B, MS4B, DR1B,
DR2B) je nutné zaclenit zelefi do
rozvojové plochy jako plochu zeleng,
a ne jako zastavitelné UGzemi.
S ohledem na velké mnozZstvi ploch
navrzenych v uzemnim planu pro
bydleni  doporu€ujeme  rozvojové
plochy pro bydleni, kde se nachazi
stavajici vzrostla zelen (souvisla,
liniovd), z tzemniho planu vypustit a
tyto plochy upravit. S ohledem na
charakter pozemku ¢i jejich Casti u
vySe uvedenych rozvojovych ploch
(souvislé ¢&i liniova zelen) zde nelze
vylougit ani vyskyt zvlasté
chranénych druh( Zivocichu
vazanych zejména na dreviny.

Dale wupozorfiujeme na aktuélné
evidovany vyskyt zvlasté chranénych

Nebude akceptovano,
nevymezuji se nové
zastavitelné plochy a
stavajicich ploch se
pozadavek netyka.
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druh rostlin &i zivocichl chranénych
dle zakona, a to na rozvojovych
plochach 1z6B, C1.2B (koprnik
Stétinolisty), MS50, 1Z1R, 1Z3VS
(vyskyt zejména ptakua jako je napf.
tetfivek obecny, vodou$ kropenaty,
tuhyk obecny, krutihlav obecny,
lejsek obecny) ¢€i v navaznosti na
rozvojovou plochu DR2B (chrastal
polni, prstnatec majovy, hadi jazyk
obecny). U rozvojovych ploch DR3B,
DR4B umisténych u komunikace
Drahunky — PFitkov je nutné zachovat
prostor pro migraci obojzivelnikd
nachazejicich se vokoli téchto
rozvojovych ploch.

V pfipadé zasahu do pfirozeného
vyvoje zvlasté chranénych druhd,
Vv souvislosti s planovanou
zastavitelnosti  Uzemi, je nutné
vsouladu s 8§ 56 zakona pozadat
organ ochrany pfirody (krajsky urad)
o povoleni vyjimky ze zé&kladnich
podminek ochrany pro zvlasté
chranéné druhy na lokalitu pfimo
vazané (zjisténé zde aktuélnim
prizkumem). Tuto vyjimku Ize povolit
z dlivodll taxativné uvedenych v § 56
odst. 2 zakona pouze vV pripadé
pfevahy jiného vefejného zajmu nad
zajmy ochrany pfirody; naplnéni
téchto duvodl i prfevahu jiného
vefejného zamu je pak nutné
prokazat ve spravnim Fizeni.

Ochrana zem édélského p adniho
fondu

Pfedmétem navrhu zmény uzemniho
planu je m.j. pfefazeni nékolika ploch
(ozn. 4.1 az 4.8) do jiného druhu

Bude doplnéno u
vyjmenovanych ploch
v jejich podminéné
pfipustném vyuZziti.
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ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti.
Plochy, kde je FfeSena takovd zména
navrhu vyuZziti, zahrnuji i pozemky
ZPF podle § 1 zakona. Jelikoz kazdy
navrh nového rozdilného zpusobu
vyuziti na pozemcich ZPF
pfedstavuje duisledky na pozemky
ZPF, je nutné takovy navrh fadné
vyhodnotit a zdavodnit podle § 5 odst.
1 zakona. Na&vrh plochy bude
zdlvodnén vzhledem k navrhu
nového zpusobu vyuZiti.

Byt navrh  ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti na pozemcich ZPF
neni ve vSech pfipadech (viz
pfedchozi odstavec) vyhodnocen
z hlediska ochrany pozemk( ZPF,
jsou plochy vymezeny v hlavnim
vykrese. ZdejSi orgdn ochrany ZPF
posoudil plochy zobrazené v hlavnim
vykrese ,spodek” z hlediska ochrany
ZPF a shledal je vsouladu se
zasadami ochrany ZPF podle 8§ 4
zakona. Za podminky, Ze budou
vyhodnoceny a zdlvodnény
z hlediska predpokladanych dasledkd
na ZPF podle 8§ 5 odst. 1 z4kona, Ize
s jejich navrhem souhlasit.

S navrhem zmén oznaclenych 4.9 a
4.10 souhlasime, navrh predstavuje
lepSi vyuzitelnost navrhovanych ploch
pro bydleni, navic bude zmen3ena
vyméra pozemku ZPF potfebnych pro
uvazované vyuziti. Navrh byl shledan
v souladu se zésadami ochrany ZPF
podle § 4 zékona.

V hlavnim vykrese ,vrSek" jsou nové
vymezeny plochy NS a RX pfevazné
na pozemcich ZPF, jeZz m.j. umoZauji
i jiné vyuziti, nez je vyuziti pozemku
ZPF podle § 1 zakona, tudizZ je nutné

Projektant doplni v
odavodnéni

Projektant vyhodnoti v
oduavodnéni

Ing.arch. FrantiSek PospiSil a kol.

DOKUMENTACE K VYDANI ZM ENY UP o unor 2018




ODUVODNENI ZMENY €.4 UZEMNiHO PLANU DUBI 90

navrh takovych ploch vyhodnotit
z hlediska predpokladanych dasledkd
na ZPF. ZdejSi orgdn ochrany ZPF
nemohl navrh ploch posoudit, jelikoz
plochy predstavuji dasledky na
pozemky ZPF ve vétSim rozsahu,
ktery neni v dokumentaci uveden.
Upozoriiujeme, Ze v Casti Cinovec
(,vr8ek") se nachazi pldy zarazené
pfevazné do I. a Il. tfidy ochrany, coz
jsou nejcenngjSi a vysoce cenné
pudy, které lze pro nezemeédélské
vyuziti (jez plochy NS a RX umoZzniuiji)
vymezit pouze v pfipadech, kdy jiny
vefejny zajem vyrazné prevazuje nad
vefejnym zajmem ochrany ZPF (8§ 4
odst. 3 z&kona). Tato zasada
ochrany se nepouZije pouze

v pfipadé, Ze zménou nema doijit ke
zmeéneé vyuZiti (8§ 4 odst. 4 zédkona).

Na pozemcich ZPF tedy
doporucujeme vymezit plochy
zemédélské, nebo je nutné néavrh
jiného vyuziti vyhodnotit a zd{vodnit
podle § 5 odst. 1 zakona.

Dodavame, Ze navrh ploch o
shodném vyuziti, jez predstavu;ji
dasledky na pozemky ZPF o vétSim
rozsahu nez je 10 ha, budou podle
dle Metodického pokynu Ministerstva
Zivotniho prostfedi ze dne 1.10.1996
¢.J. OOLP/1067/96 k odnimani puady
ze zemeédélského padniho fondu
projednany s Ministerstvem Zivotniho
prostiedi.

Vodni hospoda Fstvi

Krajsky ufad Usteckého kraje neni
Ufadem p Fislusnym k vydani
stanoviska  k uzemné  planovaci

Projektant provéfi a navrh
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dokumentaci obci.

Upozorfiujeme  na skute¢nost, Ze
Viada Ceské republiky schvélila
usnesenim & 1082 ze dne
21.12.2015 ,Plan pro zvladani
povodnovych rizik v povodi Labe,
ktery byl vydan opatfenim obecné
povahy ¢&.j. 90988/ENV/15 ze dne
22.12.2015. Povodnové riziko, kterée
vychézi z téchto map, je uvedeno v
seznamu limitd vyuZiti Gazemi, ktery
vydal Ustav Gzemniho rozvoje jako
podklad pro zpracovani Gzemné
planovaci dokumentace.

Stéatni sprava les u

Krajsky Ofad Usteckého kraje v
souladu s § 48a odst. 2 zakona
6.289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a
doplnéni nékterych zakonla (lesni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpist
(dédle jen lesni zakon), neni
pFislusnym organem statni spravy
lest kvydani stanoviska k navrhu
zmény ¢&. 4 Uzemniho planu Dubi -
spole¢ného jednéani, nebot néavrh
neumistuje na pozemky urCené
k plnéni funkci lesa sportovni nebo
rekreacni stavby. PFislusnym
organem statni spravy lesa podle §
48 odst. 2 pism. b) lesniho z&kona je
obec s rozSifenou plsobnosti, v
tomto pfipadé Magistrat mésta
Teplice.

Posuzovani vliv @ na  Zivotni
prost redi

Krajsky Gfad Usteckého kraje jako
pfislusny Ufad z hlediska posuzovani
vlivi koncepce na Zivotni prostfedi

v pfipadé potieby upravi.
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dle zakona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivli na zivotni prostredi,
ve znéni pozdéjSich predpist (dale
jen zékon), vydal k navrhu zadani
zmény €. 4 Uzemniho planu Dubi
samostatné stanovisko ze dne 26. 2.
2016, ¢&. j. 669/ZPZ/2016/SEA, JID:
35674/2016/KUUK, s vysledkem -
.Zzménu €. 4 Uzemniho planu Dubi “
neni nutno posoudit z hlediska
vliv i na zZivotni prost Fedi.

Zména Uzemniho planu se tyka
upfesnéni nebo zmén funkéniho
vyuziti stvajicich ploch.

Prevence zavaznych havarii

Vzhledem k tomu, Ze navrh zadani se
bezprostiedné netyka objektu
spole€nosti AGC Flat Glass Czech
a.s., tzv. Barevky, ktera je zafazena
do skupiny A ve smyslu zakona
€..224/2015 Sh., 0 prevenci
zavaznych havarii, neuplat Aujeme
k navrhu zadné p fipominky .

Magistréat mésta
Teplice, odbor UPaSR

Neuplatnil stanovisko.

Magistrat mésta
Teplice, odbor dopravy

Neuplatnil stanovisko.

Magistrat mésta

Teplice, odbor ZP
22.8.2017

Upozornéni na nepfesnost na str. 24
odavodnéni, ktera se tyka urceni
spravce vodnich toku.

Projektant dle

upozornéni.

opravi

Magistréat mésta
Teplice, odbor Skolstvi,
kultury a sportu

Neuplatnil stanovisko.

Ministerstvo ZP CR,
odbor vykonu statni

spravy

Neuplatnil stanovisko.

Ministerstvo
zdravotnictvi, CILZ

23.8.2017

PoZaduje Upravu grafické C¢asti —
podrobnosti viz stanovisko.

Projektant grafickou Cast
upravi dle pozadavku- viz
stanovisko.
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Pozn. :

Pofizovatel poZaduje
Koordinaéni  vykres Il
upravit  nad stejnym
mapovym podkladem
(barevné rozliSeni ploch
s rozdilnym zplisobem

vyuZziti) jako Koordinaéni
vykres I.

Nazev Koordina¢niho
vykresu II. bude doplnén
napf. takto: Koordina €ni
vykres Il.-neve fejna
technicka infrastruktura.

V Koordina¢nim vykresu |I.
dale bude vnitfni a vnéjsi

lazenské Gzemi
zobrazeno napf. Srafou
pro lepsi zvyraznéni,

nikoli pouze ohrani¢enim.

Ministerstvo pramyslu a
obchodu CR

23.8.2017

S navrhem novych
ploch nesouhlasi.

zastavitelnych

Pofizovatel tomuto DO
zdaraznil, Ze zménou ¢. 4
nejsou vymezovany nove
zastavitelné plochy. Dne
12.9.2017 bylo telefonicky
dohodnuto a dotéeny
organ opravil své
stanovisko pisemné dne
19.9.2017 na souhlasné
stanovisko.

Ministerstvo dopravy | Neuplatnil stanovisko.

CR

Krajska hygienicka | PoZaduje vplose 4.1 ,S* (pod | Projektant doplni kapitolu

stanice Parlamentem) respektovat poZzadavky | f) vyroku o prokazani

18.8.2017 8 30 zakona o ochrané vefejného | splnéni  podminek (v
o zdravi a vystavbu v ploge navrhnout | navazujicim Gzemnim
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jako podminéné pfipustnou | fizeni) pro  chranény
z hlediska hlukové zatéze. venkovni prostor a
chranény venkovni

prostor staveb v plo3e 4.1
LS (napf. v podminéné
pfipustném  vyuziti) dle
stanoviska.

Hasi¢sky zachranny
sbor UO asek PO a
ochrany obyvatelstva

14.8.2017

Souhlasi

Obvodni bansky urad
13.7.2017, 14.7.2017

Pouze rekapitulace DP, CHLU apod.

Ministerstvo obrany CR

31.7.2017

Souhlasi.

Mésto Teplice

Neuplatnil poZzadavek.

Mésto Krupka

Neuplatnil poZadavek.

Obec Novosedlice

Neuplatnil poZzadavek.

Obec Probostov

Neuplatnil poZzadavek.

Obec Ujezdecek

Neuplatnil poZadavek.

Mésto Kostany

Neuplatnil poZzadavek.

Pfehled vyhodnoceni p Fipominek k navrhu 4.zm ény Uzemniho planu Dubi
uplatn énych ve spole €ném jednani dle § 50 stavebniho zakona
Pokyny pro upravu navrhu UP pro ve

V prehledu je uveden vytah z pfipominek. Kompletni

fejné projednani

fipominky jsou soucasti spisu.

Jméno, adresa P Fipominka VYHODNOCENI
1. | Jifi Pelc a.
Peskova 528 Nesouhlasi s navrhem | Pfipomince se nevyhovuje.
40331 Usti biokoridoru LvBK 10719 pre’s Navrzené odklonéni biokoridoru
n.Labem poz%mek P-C. 43?/1 vk.0. nenavazuje na jeho prachod
MS“SOV_’ ktery, by Uzemim. Trasa biokoridoru LBK
zkomplikoval planovanou 10/19 neni touto zm énou
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zastavbu RD. PoZaduje jeho
odklonéni dle svého navrhu
(graficka pfiloha €.1).

b.
Nesouhlasi s navrhem
koridoru komunikace pfes

pozemek p.C. 447/5 v.k.0.
MstiSov pro jeho rozpor se
stavajicim feSenim tak, jak je
navrzeno v platné Uzemni
studii. Pfipadné nabizi méstu
sménu  pozemkl vtéze
lokalité a osobni jednani.

C.
Nesouhlasi s vystavbou
novych prmyslovych objektt
v ploSe 4.6.

v lokalit  ménéna.

PFipomince se vyhovuje.

V prubéhu tvorby navrhu 5. zmény
UP do3lo ke zméné vlastnictvi
tohoto pozemku. Z navrhu bude
odstranéna vychodni Céast
dopravniho koridoru za byvalym
sklafskym ugilistém kolmé na LBK
10/19. Podrobné vymezeni ploch

dopravni infrastruktury ~ bude
feSeno v ramci aktualizace
Uzemni studie Dubi-zapad.
PFipomince se vyhovuije.

Zarazeni  plochy do ploch
smiSenych vyrobnich bude
ponechano, nebot  odpovida

skutecnému zpdsobu vyuZiti této
plochy. Do nepfipustného vyuziti
plochy bude zafazen zékaz
vystavby novych v¢&. rozSifovani
stavajicich vyrobnich a skladovych
budov a ploch. Omezit vySku
budov na max. 7m.

Ddvodem je pfima navaznost
plochy na  stavajici nebo
planovanou obytnou zastavbu a
tedy potfeba nenavySovat mozné
negativni vlivy na okoli plochy.

J.Simmer Spole¢né podany nesouhlas | Pfipomince se vyhovuje
J Halamovéa se zménou plochy 4.6 na | €astecné.
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M.Cechova
P.Cech
E.Charamzova
P.Gabrik
J.Slamova
M.Moulis
H.Jouglova

J.Halamova

smiSenou vyrobni z davodu
mozného zhorSeni kvality
bydleni v lokalité.

Zarazeni  plochy do  ploch
smiSenych vyrobnich bude
ponechéano, nebot  odpovida

skutecnému zpdsobu vyuZiti této
plochy. Do nepfipustného vyuZziti
plochy bude zafazen z&kaz
vystavby novych v&. rozSifovani
stavajicich vyrobnich a skladovych
budov a ploch. Omezit vysku
budov na max. 7m.

Dlvodem je pfima navaznost
plochy na stavajici nebo
planovanou obytnou zastavbu a
tedy potfeba nenavySovat mozné
negativni vlivy na okoli plochy.

3. | Alena Mrazkova
Pod Lesem 304
41703 Dubi

a.
Nesouhlasi s vedenim
dopravniho  koridoru pres

pozemky 383/6, 383/7, 383/1,
403/1, 397, 407/2, 416, 57
vk.0. MstiSov nebot je
umistén v blizkosti vlastniho
domu.

b.

Doplriuje  svoji
namitku takto:

- Koridor rozdéluje
dosavadni Gzemi
vesnického
charakteru

- Vybudovanim
komunikace se zvysi
doprava, hluk, prach

predchozi

PFipomince se nevyhovuje.

Poloha koridoru dopravni
infrastruktury se v misté bydlist é
pi.Mrazkové (ulice Pod Lesem)

touto zménou Uzemniho planu
neméni s vyjimkou jeho &asti, kde
je pfemistén z dosud
nezastavéného Uzemi do stopy
stavajici mistni komunikace ulice
pod Lesem. Koridor je vymezen

pro budouci umisténi mistni
komunikace v méstské  Casti
MstiSov.

PFipomince s nevyhovuije.

Koridor sam, ale ani budouci
mistni komunikace , nemuze

rozdélovat Uzemi (nejedna se o
komunikaci  dalniéniho  typu),
naopak jiz vymezené zastavitelné
plochy dopravné propojuje
navzajem a spojuje je se stavajici
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atd. a krati prava silni¢ni siti i zastavbou.
obyvatel na zdravé . . . . .
sivotni prostredi a Pfestoze mulze dojit kjistému

zhorsi jejich Zivotni
aroven.

zvySeni dopravni zatéze v lokalité,
stavba komunikace v budoucnu
muze byt umisténa a povolena m;.
i po vydani kladnych stanovisek
dotéenych  organt  chranicich
vefejny zajem na uUseku ochrany
Zivotniho prostfedi a ochrany
vefejného zdravi.

4. | JiFi a
Matisskovi

Eva

Pod Lesem 293
41703 Dubi

Nesouhlasi s vedenim
dopravniho  koridoru pres
pozemky 383/6, 383/7, 383/1,
403/1, 397, 407/2, 416, 57

PFipomince se nevyhovuje.

Poloha koridoru dopravni
infrastruktury se v misté bydlist é
manZz. Matisskovych (ulice Pod

pfilehlé oplocené zahrady.

Vk',u'v MSt'é,OV .nebot’ ,Je Lesem) touto zménou Uzemniho

umistén v blizkosti vlastniho planu neméni s vyjimkou jeho

domu. Céasti, kde je premistén z dosud
nezastavéného Uzemi do stopy
stavajici mistni komunikace ulice
pod Lesem. Koridor je vymezen
pro budouci umisténi mistni
komunikace v méstské  casti
MstiSov.

5. | Ing.Jitka PoZaduje zaradit pozemek | PFipomince se nevyhovuije.
Prochazkova p.C. 611/2 Vk.L’J., Béhén!<y do Posadavek bude predmétem
K.Svétlé 557/4 plo.ch, bydieni . ,Z duv.odu feSeni 5. zmény Uzemniho planu a
41701 Dubi iedzgg(;i par\(/:illjjltlpé éalléo Ing. Prochazkova byla o tomto

" " | informovana dne 30.8.2016.
Pozadovany pozemek
v minulosti byl  soucasti

6. | Jaroslav a Irena
Vranych

Pod Lesem 318
41703 Dubi

Nesouhlasi s vedenim
dopravniho koridoru pres
pozemky 422/1 a 422/2 v k..
MstiSov.

PFipomince se nevyhovuje.

Poloha koridoru dopravni
infrastruktury se v misté bydlist é
manz. Vranych (ulice Pod

Lesem) touto zménou Uzemniho
planu neméni, naopak je zruSena
jeho  vychodo-zapadni  vétev

Ing.arch. FrantiSek PospiSil a kol.

DOKUMENTACE K VYDANI ZM ENY UP

o unor 2018




ODUVODNENI ZMENY €.4 UZEMNiHO PLANU DUBI 98

vedouci severné od RD manz.
Vranych.

7. | Sarka Monti Nesouhlasi s vedenim | Pfipomince se nevyhovuje.
dopravniho koridoru pres

pozemky 383/6 a 383/2 v k.U.

Poloha koridoru dopravni
infrastruktury se na pozemku p.cC.
383/6 touto zménou neméni a
prestoZze je vymezen z&asti i na
pozemku p.¢. 383/2, budouci
mistni komunikace  do tohoto
pozemku nezasahne, nebot
v lokalité¢ je pro tuto budouci
komunikaci jiz oddélen pozemek
p.C. 378/12. Pro umisténi Casti
mistni komunikace v této lokalité
se vsoucasné dobé pfipravuje
dokumentace pro vydani
Uzemniho rozhodnuti o umisténi
stavby.

Pod Lesem 301

8. |Jitka a Daniel | Nesouhlasi s vedenim | Pfipomince se nevyhovuje.
Bundovi dopravniho koridoru pres
pozemek 383/7 v k.q.
MstiSov.

Poloha koridoru dopravni
infrastruktury se na pozemku p.cC.
383/7 touto zménou neméni.

Pod Lesem 305
41703 Dubi

V rdmci dohodovaciho jednani byly poZadavky dotéenych organu upfesnény a
projektant upraveny navrh zmény pfipravil pro vefejné projednani. Soucasné byl Krajsky
ufad Usteckého kraje jako nadFizeny organ tzemniho planovani pozadan o stanovisko podle
ust. 8§ 50 odst.7 stavebniho zakona. Dne 17.10.2017 bylo toto stanovisko vydano s tim, Ze
Ize zahdjit Fizeni o vydani zmény Gzemniho planu. Vzhledem k tomu, Zze navrh UP neni
nutno posoudit z hlediska vlivi na Zzivotni prostfedi, nebyl pozadan pfislusny ufad o
stanovisko podle ustanoveni § 50 odst.5 stavebniho zakona.

Vefejné projednani navrhu 4. zmény Uzemniho planu Dubi (v ramci fizeni o Gzemnim
planu dle 8 52 stavebniho zakona) bylo oznameno vefejnou vyhlaskou vyvéSenou dne
27.11.2017 a konalo se 3.1.2018 v zasedaci mistnosti M&U Dubi. Pozvanky na toto
projednéni byly zaslany dotéenym organim, krajskému Ufadu a sousednim obcim jednotlivé
27.11.2017. Tohoto jednani se mimo zastupcl pofizovatele a projektanta zu&astnila
zastupkyné Magistratu mésta Teplice, odboru UPaSR. Ve Ihité¢ 7 dni od vefejného
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projednani neuplatnily sousedni obce zZadné pfipominky a vefejnost Zadné pfipominky ani
namitky. Nékteré dot€ené organy uplatnily stanoviska, jejichZ pfehled je uveden v nasledujici

tabulce.

Prehled stanovisek DO ve ve Fejném projednani (8 52 stavebniho zakona) navrhu

Pokyny pro Gpravu navrhu po ve

4.zmény UP Dubi

fejném projednani

V tabulce je uveden vytah ze stanovisek, kompletni stanoviska jsou soucasti spisu.

Dot€eny organ

Stanovisko, p Fipominka

Poznamka po fizovatele

KUUK, odbor UP a SR
4.1.2018

Nebude uplatrfiovat stanovisko

KUUK,odbor dopravy a
SH

30.11.2017

Nema pfipominky.

KU UK, odbor zivotniho
prostfedi a zemédélstvi

Ochrana p Firody a krajiny

jedna o uUzemi zastavitelné (pro
rodinné domy € komunikaci).
Z uvedenych d tvoda doporu €uje
plochy USES, kterych se toto
dotyka, graficky upravit.

Obecné jsou vsechny prvky USES | Prvky USES jsou
10.1.2018 primarné nezastavitelnym Gzemim, | v koordina¢nim i hlavnim
proto pokud prochazi prvek USES | vykrese vyznaceny
navrhovanym zastavitelnym Gzemim | dostateCné vyrazné na
pro bytovou vystavbu a sou¢asné pro | podkladé grafického
dopravni koridor, zde napf. lokalni | zndzornéni ploch
biokoridor LBK 10/19, je nutné i | srozdilnym  zpUsobem
v grafické ¢ésti toto Uzemi ozna €it | vyuZiti.
jako p!ochu U,SES gzelené érgfa) a} Projektant VAT
nve J&!(Ov Uuzemi zastavn,elnev mosnost  uvedeni  a
(cervev:na' sr’afa). ’Toto nespravn é 2vyrazn éni tohoto
ozr]ace'ne Uzemi tzy pak mvohlo regulativu v textu
zpusobit mylnou p Ffedstavu, ze se obecné dvodni  &asti

kapitoly F. navrhu.

Konkrétni pozadavky na
ochranu prvki USES
v ramci umisténi zamérad
v Uzemnim fizeni uplatni
pFislusny dotéeny organ.
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S ohledem na jiz velké mnoZstvi
ploch schvalenych v dzemnim planu
pro bydleni, poZadujeme rozvojové
plochy pro bydleni, kde se nachazi
stavajici souvisla vzrostla zele n
Zz Uzemniho planu vypustit a tyto
plochy upravit, p Fipadné zaclenit
zelen do rozvojové plochy jako
plochu zelen & a ne jako
zastavitelné  Uzemi. Jedna se
zejména o velkou Cast rozvojové
plochy 4.9 navrzené pro bydleni.
S ohledem na charakter pozemku ¢i
jeho ¢&asti zde nelze vylou ¢€it ani
vyskyt zvlasté chranénych druhl
zivocichu vazanych zejména na
dieviny. V takovém pfipadé zde opét
plati, Zze v pfipadé zasahu do
pfirozeného vyvoje zvlasté
chranénych  druhli, v souvislosti
s planovanou zastavitelnosti Uzemi,
je nutné vsouladu s 8§ 56 z&kona
pozadat orgdn ochrany pfirody
(krajsky urad) o povoleni vyjimky ze
zékladnich podminek ochrany pro
zvl&sté chranéné druhy na lokalitu
pfimo vazané (zjisténé zde aktualnim
prizkumem). Tuto vyjimku Ize povolit
z dlvodl taxativné uvedenych v § 56
odst. 2 zakona pouze vV pfipadé
prevahy jiného vefejného zjmu nad
zajmy ochrany pfirody; naplnéni
téchto dlvodt i prevahu jiného
vefejného zajmu je pak nutné
prokézat ve spravnim fizeni.

Posuzovani vliv U zivotni

prost redi

Krajsky Gfad Usteckého kraje jako
pfislusny Gfad z hlediska posuzovani
vlivi koncepce na zivotni prostredi

dle zakona ¢. 100/2001 Sb., o

na

Pokud vyskyt zvlasté
chranénych druh(
Zivocichu v konkrétni
ploSe neni prokdzan a
evidovan , nebude
mozné v uzemnim planu
uvadét pozadavek na
povoleni  vyjimky  ze
zakladnich podminek
ochrany pro  zvlasté
chranéné  druhy na
lokalitu pfimo vazané.
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posuzovani vlivi na Zivotni prostredi,
ve znéni pozdéjSich predpist (dale
jen zakon), vydal k navrhu zadani
zmény ¢&. 4 Uzemniho planu Dubi
samostatné stanovisko ze dne 26. 2.
2016, €. j. 669/ZPZ/2016/SEA, JID:
35674/2016/KUUK, s vysledkem -
.Zménu €. 4 uzemniho planu Dubi
“ neni nutno posoudit z hlediska
vliv U na Zivotni prost fedi.

Magistrat mésta
Teplice, odbor UPaSR

9.1.2018

1. Uplatnil poZzadavek na aktualizaci
Gdaju, které se tykaji nemovitych
kulturnich pamatek v feSeném
azemi.

2. Upozornéni na uzemi s moznymi

Bude aktualizovano.

Pofizovatel navrhuje toto

archeologickymi nalezy. »upozornéni uvest

vtextu napf. v U(vodu
kapitoly F. navrhu.

Magistrat mésta | Neuplatnil stanovisko.

Teplice, odbor dopravy

Magistrat mésta | Bez namitek.

Teplice, odbor ZP

8.1.2018

Magistrat mésta | Neuplatnil stanovisko.

Teplice, odbor Skolstvi,

kultury a sportu

Ministerstvo ZP CR, Neuplatnil stanovisko.

odbor vykonu statni

spravy

Ministerstvo Neuplatnil stanovisko.

zdravotnictvi, CILZ

Ministerstvo primyslu a | Nesouhlasi s poznamkou kapitoly F. | Pofizovatel zaujima

obchodu CR
8.1.2018

navrhu: ,V nezastavéném Uuzemi je
vyslovné  vylou¢eno  umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
téZzbu nerostl véetné oploceni®
s odvolanim na Usneseni vlady CR

nasledujici stanovisko:

1/ Napadena poznamka
byla obsazena jiz
vnavrhu zmény UP ke
spole¢nému jednani dle 8
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ze dne 11.10.2017¢. 713. Napadena
poznamka je dle nazoru dotéeného
organu  vrozporu se  zaméry
deklarovanymi vtomto usneseni,
totiz se zvySenim kontroly statu nad
vyuzivanim  urcitych  nerostnych
surovin vV zZ&mu zajisténi
ekonomickych zajmu statu.

50 stavebniho zakona
(viz. strana 21 navrhu).

2/ DotCeny organ muze
v souladu s ustanovenim
§ 52 odst.3 stavebniho
zakona ve vefejném
projednani navrhu UP
uplatnit stanovisko pouze

k ¢astem feSeni, které
byly od  spole¢ného
jednani zménény. Toto
pouceni bylo soucésti
pozvdnky na verejné
projednani, kterou
dotéeny organ obdrzel
dne 28.11.2018 (viz
dodejka).

3/ ProtoZe dotceny organ
uplatnil stanovisko k Casti
navrhu, kter4 nebyla od
spole¢ného jednani dle §
50 stavebniho z&kona
zZzmeénéna, pofizovatel
k poZadavku nepfihlédl.

Ministerstvo  dopravy | Neuplatnil stanovisko.
CR
Krajska hygienicka | PoZzaduje vystavbu v ploSe 4.1 ,S* | Projektant doplni kapitolu
stanice (pod Parlamentem) navrhnout jako | F. vyroku o poZzadavek na
20.12.2017 podminéné pfipustnou, s ohledem | splnéni  podminek (v
na hlukovou zatéZ z provozu na | navazujicim Guzemnim
silnici 1/8 a sousedniho vyrobniho | fizeni) pro  chranény
arealu. venkovni prostor a
chranény venkovni
prostor staveb v ploSe 4.1
,S" (napf. v podminéné
pfipustném vyuZziti) dle
stanoviska.
Hasicsky zachranny | Souhlasi

shor UO Gsek PO a
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ochrany obyvatelstva

8.1.2018

Obvodni barsky ufad Bez pfipominek

6.12.2017

Ministerstvo obrany CR | Souhlasi.

3.1.2018

Mésto Teplice Neuplatnil poZzadavek.
Mésto Krupka Neuplatnil poZadavek.
Obec Novosedlice Neuplatnil poZadavek.
Obec Probostov Neuplatnil poZzadavek.
Obec Ujezdecek Neuplatnil poZzadavek.
Mésto Kostany Neuplatnil poZadavek.

Po Upravé navrhu zmény dle odsouhlasenych pozadavki byla 4. zména Uzemniho planu
Dubi pfipravena k vydani zastupitelstvem mésta Dubi na jeho zasedani dne 14.3.2018.

3.B ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH OD UVODNENI

B&hem projednani navrhu 4. zmény Uzemniho planu Dubi nebyly uplatnény zadné namitky.

3.C VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Vyhodnoceni pfipominek je uvedeno v subkapitola 3.A tohoto svazku Oduavodnéni zmény
¢€.4 izemniho planu Dubi.
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3.D VYKLAD POJM U A ZKRATEK

BC biocentrum Sz stavebni zakon

BK biokoridor TTP trvalé travni porosty

CZT centralni zasobovani teplem UAP GUzemné analytické podklady
cov ¢istirna odpadnich vod (U] Gzemni plan

DOK dalkovy opticky kabel UPD tuzemné planovaci dokumentace
DP dobyvaci prostor UP VUC | Gzemni plan velkého tzemniho celku
EO ekvivalentni obyvatel USES Uzemni systém ekologické stability
EVL evropsky vyznamna lokalita VKP vyznamny Kkrajinny prvek

FVE fotovoltaicka elektrarna VN vysoké napéti

CHLU chranéné loziskové Gzemi VN vodni nadrz

IP interakéni prvek VPS vefejné prospésna stavba

k.0. katastralni uzemi VPO verejné prospésné opatfeni
MVN mala vodni nadrz VRT vysokorychlostni trat

NN nizké napéti VT vodni tok

NTL nizkotlaky VTL vysokotlaky

ORP obec s rozsifenou plsobnosti VVN velmi vysoké napéti

PUPFL pozemky uréené k pinéni funkci lesa VVTL velmi vysokotlaky

PUR CR | Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky | ZPF zemédélsky ptdni fond

RD rodinny diim ZVN zvlasté vysoké napéti

RURU rozbor udrzitelného rozvoje Gzemi ZUR zasady Uzemniho rozvoje

STL stfedotlaky

Definice pojm  souvisejicich s ur €enim charakteru a struktury zastavby

.Rozptylend zastavba“ — zastavba s velmi nizkou hustotou zastavéni zpravidla na horskych
loukéach, zastavba nevytvafi souvisle zastavéné Gzemi, jednotlivé budovy €i arealy budov
(usedlosti) jsou oddéleny zemédélskou ¢&i lesni padou, nebo jinou kulturou tvofici

nezastavéné Uzemi.

14

~Soust Fedéna zastavba" - zastavba vytvari souvislé plochy zastavéného Uzemi ploSnych
sidelnich atvard venkovského €i méstského charakteru. Zpusobu zastavéni, parcelace a
usporadani vefejnych prostranstvi ma bud rozvolnény ¢€i uzavieny (kompaktni) charakter .
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,Rozvoln éna zastavba“ - oteviené formy a bloky zastavby s vefejné pfistupnym
prostorem mezi budovami.

,UzavFena zastavba“ (kompaktni) — uzaviené formy a bloky zastavby s vefejné
nepristupnym prostorem mezi budovami. Forma zastavby vytvaFi neprostupné bloky,
jejichz rozhrani s vefejnym prostranstvim, tvofené oplocenim ¢&i uliéni fasadou budov,
jednoznacné vymezuje vefejné prostranstvi (typicky ve formé ulinich prostor Ci
nameésti).

Zastavba venkovského charakteru® ve vesnicich a malych sidlech
charakteristicka tim, Ze formy zastavéni se obvykle omezuji na samostatné stojici
budovy &i aredly budov® (usedlosti), které jsou od sebe stavebné oddéleny (vzhledem
k vlastnickym pomérim a pfevazujicimu individualnimu zplsobu vystavby). Prevazuji
samostatné stojici budovy &i shluky budov (usedlosti), spiSe vyjimecné se v urcitych
regionech vyskytuje fadova zastavba &i dvojdomy. Vy3kova hladina zastavby je nizka
a obvykle nepfevySuje dvé nadzemni podlazi a podkrovi. VySkova hladina zastavby
je pfekraCovana vyjimecné a to zpravidla hospodarskymi budovami charakteru sypek,
sil a dalSich staveb pro zemédélstvi, budovami ob&anské vybavenosti (Skola, kostel)
a pfipadné ojedinélymi stavbami kulturniho a pamatkového vyznamu charakteru
zamku, tvrzi a pod.

.Zastavba m éstského charakteru: je charakteristicka kombinaci rdznych forem
zastavéni, kdy vedle kromé stojicich budov jsou pfitomné (Casto i prevaZujici)
intenzivnéjsi formy zastavéni ve formé dvojdomu a fadové zastavby, ktera ve vétSich
meéstech vytvari formy zcela ¢i Castecné uzavienych blokd staveb.

Tab.: pfehledné znazornéni vztaht definovanych pojmd tykajicich se struktury a charakteru

zastavby

struktura zstavby

forma zastavby
(uspo Fadéani ve frejného
prostoru)

hustota zastavby (dle
hustoty zastav éni)

charakter zastavby

(dle typu sidla)

- ROZPTYLENA VENKOVSKA
ROZVOLNENA SOUSTREDENA VENKOVSKA
UZAVRENA MESTSKA

2 z . - “
pozn. vramci ,aredlu budov”,

tvoficich jeden vlastnicky & hospodarsky celek mohou budovy nabyvat

soustfedénych forem a byt ve vzadjemném dotyku (typické je usporadani do dvorcl pldorysného uspofadani do
tvaru pismene L,U &i ¢tvercového padorysu;
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3.E ZPRACOVATELSKY KOLEKTIV

V prubéhu zpracovani jednotlivych etap Uzemniho planu od prizkum( a rozbord aZz po
zménu ¢.4 pracovali na izemnim planu specialisti:

zpracovatel : Ing.arch. FrantiSek PospiSil, Ph.D. a kolektiv
sidlo : Hlavni 1196/30
141 00 Praha 4
zpracovatelsky kolektiv:
ing. Vaclav Jetel (GIS, technicka infrastruktura)
ing. Marie Wichsov4, Ph.D. (doprava)
ing. Petr Hrdlicka (technickd infrastruktura)
RNDr. Martin Kubes (USES)
p.g. Jifi Marour, CSc. (SEA)
RNDr. Renata Eisenhammerova (odpady)
ing. Kamila PospiSilova (technicka pomoc)
ing. Vojtéch Mazura (GIS, technicka infrastruktura)
RNDr. Jana Tesarova (biologické posouzeni)
Mgr. Lubo$ Motl (SEA)
Ing. Diana Kvapilova (SEA)
Mgr. Ondfej Volf (Natura - 845i zak. €. 114/1992 Sb.)
Vit Tejrovsky (biologické hodnocenti)
RNDr. Ale$ Friedrich (USES)
ing. Petr Kohoutek (GIS)
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