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IDENTIFIKACNI UDAJE

Specifikace diléich zmén

Zména é. 5 UP Dubi neméni celkovou urbanistickou koncepci ani kompozici, véetné
vymezeni ploch prestavby a systému sidelni zelené. Zména nenavysSuje ani rozsah
zastavitelnych ploch, nebot’ zména nevymezuje nové rozvojové plochy.

Davodem pro porizeni zmény €.5, pro ktery zastupitelstvo mésta rozhodlo o porizeni
5.zmény zkracenym postupem, byly zmény ve dvou pripadech zastavitelnych ploch,
konkrétné u ¢asti plochy MS 4 a plochy MS 5, kde byly provedeny nasledujici zmény:

- Prvni diléi zména spocliva ve zméné mensi Casti stavajici zastavitelné plochy
.Bydleni® MS 4 na plochu ,SmiSena obytna“ pro pfipadné umisténi zahradkarské
osady. Proto bylo upraveno vymezeni zastavitelné plochy MS 4, pfiemz zménou
dotéena Cast plochy MS 4 byla vymezena jako plocha 5Z1 a zafazena do ploch
smiSenych obytnych (S). V podminkach vyuziti ploch smiSenych obytnych (S) byla
provedena zména podminéné& pfipoustéjici v dotCené plose 5Z1 umisténi
zahradkovych osad.

- Druha dil¢i zména spociva v doplnéni podminéné pfipustného vyuziti Casti stavajici
zastavitelné plochy ,Obcanského vybaveni“ MS 5 o moznost umisténi staveb pro
rodinnou rekreaci. Proto bylo upraveno vymezeni zastavitelné plochy MS 5, pficemz
puvodné vymezena plocha MS 5 byla jednak plo$né redukovana o plochy, pres které
jsou vymezeny skladebné prvky USES a dale byla tato plocha rozdé&lena na plochy
MS 5a a MS 5b. V podminkach vyuziti ploch ob&anského vybaveni (O) byla
provedeny nasledujici zmény. V ploSe MS 5a byla doplnéna podminéna pfipustnost
pozemkU staveb pro rodinnou rekreaci a v plochach MS 5a a MS 5b byla dopinéna
podminénost zmén vyuziti ponechanim 15 metrd Sirokého pruhu podél hranic
pozemkU vodnich ploch a vodnich tokl pro vefejné prostranstvi (pro potfebu pozemni
komunikace a manipulaéniho pruhu u ploch vodnich a vodohospodaiskych).

Tyto dvé vySe uvedené zmény jsou v hlavnim vykresu zmény ¢.5 oznaleny cervenym
obrysem jejich obvodu jako ,zmény UP vyvolané rozhodnutim zastupitelstva o zméné
é.5 UP*,

Z nutnosti vymény mapového podkladu — katastralni mapy a s touto vyménou
souvisejici aktualizace vymezeni zastavéného uzemi vyplynuly i nasledujici dalSi upravy
provedené ve zméneé C€.5:
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- Vramci kontroly vyuziti pozemkd dle mapy KN bylo u nékolika funkéné
stabilizovanych pozemkl (s malou vymeérou) opraveno zafazeni od druhu PRZV.
Tyto upravy vymezeni jsou v hlavnim vykresu zmény ¢.5 oznaéeny zelenym obrysem
jejich obvodu jako ,zmény UP vyplyvajici z aktualizace vymezeni zastavéného uzemi
na zakladé opravy stavu zarazeni do PRZV dle stavu mapy KN

- vramci aktualizace vymezeni zastavéného uzemi v celém feSeném uzemi, byly
prefazeny plochy, kde do8lo =zastavéni, ze zastavitelnych ploch do ploch
zastavénych. Tyto uUpravy vymezeni jsou v hlavnim vykresu zmény ¢.5 oznaceny
modrym obrysem jejich obvodu jako ,zmény UP vyplyvajici z aktualizace vymezeni
zastavéného tGzemi na zakladé pfefazeni pozemk( z navrhu do stavu dle stavu mapy
KN*,

Udaje o pofizeni dokumentace

Druh dokumentace: dokumentace k vefejnému projednani zmény ¢.5 izemniho planu
Dubi

porizovatel : Méstsky urad v Dubi
zastoupeny (ve vécech smluvnich):
starostou ing. Petrem Pipalem
zastoupeny (ve vécech technickych):
panem Jifim Veselym, vedoucim stavebniho ufadu,

povéfenym vykonem Uzemné planovacich €innosti podle § 24 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)

sidlo: Ruska 264, 417 01 Dubi 1

zpracovatel: Ing.arch. FrantiSek Pospisil a kolektiv
gislo autorizace CKA: 2285
zpracovatelsky kolektiv ptivodniho tzemniho planu:
ing. Vaclav Jetel
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ing. Petr Hrdlicka
RNDr. Martin Kube$
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RNDr. Renata Eisenhammerova

ing. Kamila PospiSilova
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_1. CAST ODUVODNENIi ZMENY UZEMNIHO PLANU (DLE PRILOHY
C. 7 VYHLASKY C. 500/2006 SB.)

1.A VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANI UZEMi Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU V UZEMiI

Prostor Teplicka a spravniho uzemi obce Dubi (a tudiz i feSeného uzemi zmény ¢€.5
uzemniho planu Dubi) je soudasti rozvojové oblasti OB6 (Usti nad Labem) a specifické
oblasti SOB6 (Krusné hory) Tato oblast predstavuje silnou koncentraci obyvatelstva,
ekonomickych aktivit a vefejné infrastruktury.

Obr.: vyfez vykresu usporadani tzemi dle Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraje

Piesto, Ze konkrétni pfedmét resp. dil&i zmény obsazeni ve zméné &.5 UP Dubi se svym
rozsahem a vyznamem S8irSich vztahl nijak nedotykaji, jsou dale uvedeny zakladni
charakteristiky vazeb mésta Dubi na své okoli — SirSi vztahy.

Z hlediska technické infrastruktury je feSené Uzemi souclasti SirSich regionalnich
systému. Rozsahly celek tvofi subsystém zasobovani pitnou vodou — Vodarenska soustava
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severni Cechy zahrnujici zemi byvalych okresti Chomutov, Most, Teplice, Usti nad Labem,
Dé&c¢in, Litoméfice, Castecné Louny a okrajové MéIlnik. Na uzemi mésta Dubi se nachazi
zdroj pitné vody Malse, z néhoz je dodavana voda do systému vodarenské soustavy,
zaroven je ale ve vétSi mife zasobovacimi fady voda ze systému odebirana.

Subsystém odkanalizovani Uuzemi obce tvofi (s vyjimkou uUzemi Cinovce, kde je
mistni kanalizace s &istirnou odpadnich vod) soustava napojena na centralni COV mésta
Teplice v Bystfanech. Soustava zahrnuje kromé Teplic a Dubi jesté Novosedlice, Probostov,
Krupku, Bohosudov, Uncin a Kostany.

Zemni plyn je pfiveden do feSeného uUzemi prostfednictvim vysokotlakych
plynovodnich fada Sir§iho regionalniho vyznamu, na urovni distribu¢ni sité jsou propojeny
stfedotlaké rozvody Dubi a Novosedlic.

Systém zasobovani elektrickou energii je z regionalniho hlediska pro zasobovani
feSeného Uzemi systémem VN napojen z rozvodny Novosedlice napajené ze sité 110 kV.

Hlavni dopravni vazby jsou zprostfedkovany zejména prostfednictvim silnice 1/8,
v men&i mife potom silnicemi 1/27 a 11/254.

Sirsi vazby prirodnich systém(i a ekosystém(i predstavuje zejména tUzemni systém
ekologické stability. Vymezeni skladebnych prvkd USES na tzemi mésta Dubi bylo v dobé&
zpracovani Uzemniho planu provedeno v koordinaci svymezenim USES na Uzemi
sousednich obci.

1.B  VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU OBSAZENYCH
V ROZHODNUTI ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU ZMENY
UZEMNIHO PLANU PORIZOVANE ZKRACENYM POSTUPEM

(1) Zastupitelstvo mésta Dubi rozhodlo dle § 55a odst. (2) Stavebniho zédkona na svém
zasedani dne 16.9.2020 navrh o o pofizeni zmé&ny Uzemniho planu Dubi zkracenym
postupem dle navrhu pani Marty Pipalové z Dubi. Zména spociva ve zméné mensi Casti
stavajici zastavitelné plochy Bydleni MS 4 na plochu SmiSena obytna pro pfipadné umisténi
zahradkarské osady a bude pofizena na naklady navrhovatelky.

Ing.arch. FrantiSek PospiSil a kol. Dokumentace k vydani zmény &.5 UP o V. 2021



ODUVODNENi ZMENY ¢.5 UZEMNIHO PLANU DUBI 10

%

4y

Eunp
ik
gV

(2) Dle vySe uvedenych pozadavku v bodé (1) bylo upraveno vymezeni zastavitelné plochy
MS 4, pficemz zménou dotéena €ast plochy MS 4 byla vymezena jako plocha 5Z1 a
zarazena do ploch smiSenych obytnych (S), vymezeni bylo provedeno tak, aby nedoslo ke
vzniku zemédélsky obtizné obhospodarovatelnych lokalit.

V podminkach vyuZziti ploch smiSenych obytnych (S) byla provedena zména podminéné
pfipoustéjici v dotcené ploSe 5Z1 umisténi zahradkovych osad.

(3) Zastupitelstvo mésta Dubi rozhodlo dle § 55a odst. (2) Stavebniho zédkona na svém
zasedani dne 16.9.2020 o pofizeni zmény Uzemniho planu Dubi zkracenym postupem dle
navrhu spole¢nosti Nola Dubi. Zména spocCiva v doplnéni podminéné pfipustného vyuziti
Casti stavajici zastavitelné plochy Ob¢anského vybaveni MS 5 o0 moznost umisténi staveb
pro rodinnou rekreaci a bude pofizena na naklady navrhovatele.
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(4) Dle vySe uvedenych pozadavku v bodé (3) bylo upraveno vymezeni zastavitelné plochy
MS 5, pficemz plvodné vymezena plocha MS 5 byla jednak plosné redukovana o plochy,
pres které jsou vymezeny skladebné prvky USES a déle byla tato plocha rozdé&lena na
plochy MS 5a a MS 5b.

V podminkach vyuziti ploch ob&anského vybaveni (O) byla provedeny nasledujici zmény:
- V plose MS 5a byla dopIlnéna podminéna pfipustnost pozemku staveb pro rodinnou

rekreaci (pozn. plocha MS 5a je plocha bezprostfedné dotéena navrhem na zménu
dle bodu (3)

- v plochach MS 5a a MS 5b byla dopIlnéna podminénost zmén vyuziti ponechanim
15 metrd Sirokého pruhu podél hranic pozemk( vodnich ploch a vodnich tok( pro
vefejné prostranstvi (pro potfebu pozemni komunikace a manipulaéniho pruhu u
ploch vodnich a vodohospodarskych).

1.C VYCET ZALEZITOSTIi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNiIHO ROZVOJE (§ 43 ODST.
1 STAVEBNIHO ZAKONA), S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH
VYMEZENI

Zména uzemniho planu neobsahuje zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona).

1.0 VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM
POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zména uzemniho planu neobsahuje prvky regulacniho planu.

1.E VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A NA
POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

E.1 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Zména &. 5 UP Dubi nema vliv na navy$eni pfedpokladanych zaborti ptdniho fondu, nebot
zmeéna nevymezuje nové rozvojové (zastavitelné plochy €i plochy pfestaveb).

Ing.arch. FrantiSek PospiSil a kol. Dokumentace k vydani zmény &.5 UP o V. 2021



ODUVODNENI ZMENY €.5 UZEMNiHO PLANU DUBI 12

Zaboru ZPF se zména €.5 dotyka pouze formalné bilanéné u plochy MS 4, kde dochazi
k upravé vymezeni zastavitelné plochy, pfiemz zménou €.5 dotCena &ast plochy MS 4 byla
vymezena jako plocha 5Z1 a zafazena do ploch smiSenych obytnych (S).

U plochy MS4 tak dochazi k redukci predpokladanych zabord o 9,9 ha jejich pfefazenim do
nové vymezené plochy 571.

Uvedené upravy jsou znazornény ve vykresové dokumentaci, kterd je provedena ve formé
vykresu Predpokladanych zaborl pudniho fondu v méfitku 1 : 5000 a to pouze pro jizni
(spodni) ¢ast spravniho uzemi obce, nebot v Casti severni k zadnym zménam nedochazi.

Ve vykresové Casti v méf. 1: 5 000
rozvojové plochy, vyznaceny:

jsou v ramci, obsahujicim vy3e uvedené ménéné

- statni hranice
- hranice katastralnich uzemi a spravniho uzemi mésta
- hranice zastavéného uzemi k 1.1.2021

plochy predpokladanych zaborl pudniho fondu dle zmény &.5 - hranice ploch zmény
€. 5 s upravou vymezeni ¢i funkéniho zafazeni

- tfidy ochrany ZPF a - hranice bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ)
v€etné kédu BPEJ a tfidy ochrany ZPF

- plochy PUPFL a plocha pasma 50m od hranice lesa
- plochy provedenych investic do pudy za ucelem zlepSeni tUrodnosti

- zastoupeni nezemédélskych a nelesnich kultur (druhtd pozemk)

Podrobné vyhodnoceni zaborti ZPF po prfevymezeni ¢asti plochy MS4 na plochu 5Z1
dle zmény ¢&.5 je provedeno v nasledujici tabulce.

Tab.: vyhodnoceni zaboru ZPF pro jednotlivé dil¢i plochy zmén zmény ¢.5

TABULKA VYHODNOCENi ZABORU ZPF

kod (oznaceni) druh kod BPEJ trida ochrany v zastavéném vymeéra zaboru
plochy pozemku ZPF uzemi ZPF
(m?)
.U. MstiSov
MS 4 2 2.23.10 V. NE 40174
7 2.23.10 V. NE 2489
2 2.53.11 V. NE 56242
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TABULKA VYHODNOCENi ZABORU ZPF

koéd (oznaceni) druh kéd BPEJ trida ochrany v zastavéném vyméra zaboru
plochy pozemku ZPF uzemi ZPF
(m?)

MS 4 celkem - - v NE 98905
571 2 2.53.11 V. NE 40051
(CELKEM k.. Msti$ov) (IV.) (611073)

BILANCE ZABORU ZPF — MESTO DUBI

l. 6202
CELKEM DLE TRIiD OCHRANY ZPZ Il. 45888
IV. 1182040

CELKEM 1234130

Vysvétlivky druhy pozemku :

2 — orna plda, 5 — zahrada, 6 — ovocny sad, 7 — trvaly travni porost, 14 - ostatni plochy

Bilancovany celkovy pfredpokladany zabor ZPF se zménou ¢&. 5 neméni. Velka
vétSina ploch predpokladaného zaboru ZPF (vice nez 96%), situovana v podhorské
casti uzemi Dubi, je pfitom Ffazena vylu¢né do IV. tfidy ochrany ZPF*.

1 Jedna se vétSinou o pady hlavni padni jednotky

21 — ,Pldy arenického subtypu, regozemé, pararendziny, kambizemé, popfipadé i fluvizemé na
lehkych, nevododrznych, silné vysuSnych substratech® nebo

23 — ,Regozemé arenické a kambizemé arenické, v obou pfipadech i slabé oglejené na zahlinénych
piscich a $térkopiscich nebo terasach, lezicich na nepropustném podlozi jil, slind, flySe i terciernich
jild, vodni rezim je znac¢né kolisavy, a to vzdy v zavislosti na hloubce nepropustné vrstvy a mocnosti
prekryvu®.

Na k.u. MstiSov a Pozorka se uplatriuji také pady HPJ

53 — ,Pseudogleje pelické planické, kambizemé oglejené na tézSich sedimentech limnického tercieru
(sladkovodni svrchnokfidové a tercierni uloZeniny), stfedné téZké az téZké, pouze ojedinéle stfedné
skeletovité, malo vodopropustné, periodicky zamokfené* a

54 — ,Pseudogleje pelické, pelozemé oglejené, pelozemé vyluhované oglejené, kambizemé pelické
oglejené, pararendziny pelické oglejené na slinech, jilech mofského neogenu a flySe a jilovitych
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Oduvodnéni zaboru:

Zména €. 5 se svym vlivem na zabor ZPF dotyka pouze k.u. MstiSov, kde vlivem
pfevymezeni plochy MS 4 a vymezeni jeji ¢asti jako plochy 5Z1 dochazi k upravé tabulky
predpokladaného zaboru a to beze zmény vymeéry predpokladanych zabor( ZPF. Zabory
jsou situovany v plochach ZPF se |V. tfidou ochrany, do které jsou sdruzeny pUdy
s pfevazné podprameérnou produkéni schopnosti v ramci pfislusnych klimatickych regiond,
s jen omezenou ochranou, vyuZitelné i pro vystavbu. Kromé toho odnimani bude Caste¢né a
postupné a pro jednotlivé parcely nebo uzemi bude odpovidat jejich budoucimu uspofadani
s tim, Ze ¢ast pozemku bude prfevedena do kultury zahrad a z hlediska maijiteld pozemku
jisté dojde k jejich zhodnoceni vzhledem k nizké produkénosti pld.

Sady a zahrady by v oblasti individualni vystavby zUstaly ve svych funkcich ¢aste¢né
zachovany nebo jen mimmé modifikovany, trvalé travni porosty by byly nepochybné
obohaceny o vysadbu okrasnych a ovocnych dfevin. DoSlo by sice ke zméné pfirodé
blizkych stanovistnich podminek, nikoliv v8ak fatalnimu z hlediska rozvoje bioty, zejména
drobnych pévcli, hmyzu aj. ¢lenovcl, pravdépodobné v neprospéch hlodavcl a
hmyzozravcl. Oploceni by vyrazné snizilo migracni moznosti pro vétsi obratlovce, ale
vesmeés v prostorech bez vymezenych prvkd uzemniho systému ekologické stability. U orné
pudy by doslo k nahrazeni stfidajicich se monoténnich agrokultur k ¢astec¢né stabilizaci
stanovist. V pfipadé zahrad u domd by byly sice rovnéz antropogenni, ale s vétSim
potencialem biodiverzity.

Hlavni odtokovou osu feSeného uzemi tvofi potok Bystfice. Zapadni ¢ast uzemi
(MstiSov) odvodnuje MstiSovsky potok, vychodni ¢ast uzemi (Béhanky a Drahlnky) Raci
potok. Ostatni drobné toky tvofi pfitoky Bystfice (Bobovy potok, Nerudlv potok) nebo
napajeji opramové vodni nadrze v rekultivovaném jiznim prostoru pod mistni ¢asti MstiSov.
Potok Bystfice €. hydrol. pofadi 1-14-01-073, 1-14-01-075 je vodohospodarsky vyznamnym
tokem dle vyhl. €. 470/2001 Sb.

Raci potok odvodnujici Béhanky a Drahunky patfi do povodi Modlanského potoka
€. hydrol. poradi 1-14-01-090.

Vodni toky na GUzemi Mésta Dubi nalezi do spravy Povodi Ohfe, s.p., Lesti Ceské
republiky, s.p., popf. jinym subjektim.

Upraveny profil koryta Bystfice ma dostateénou kapacitu pro pfevedeni povodriovych
pratokl, problémem pfi povodnich je obvykle ucpani pratocného profilu v kritickych mistech
(mosty, propustky) nesenymi plaveninami (stromy, vétve apod.), ¢emuz nelze do budoucna
Zadnymi technickymi opatfenimi na Urovni uzemniho planu zabranit.

sedimentech limnického tercieru (sladkovodni svrchnokfidové a tercierni uloZeniny), tézké az velmi
tézké, s velmi nepfiznivymi fyzikalnimi vlastnostmi*.
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V Uzemnim planu nejsou navrhovany zadné zasahy do stavajiciho vodniho rezimu.
UrCitym zasahem do vodniho rezimu je rozloha rozvojovych ploch, které vyraznym
rozSifenim zpevnénych povrchu zplsobi zrychleni odtoku srazkovych vod z uzemi. V plosné
rozsahlych rozvojovych plochach je proto nutno realizovat opatfeni ke zvySovani reten¢ni
schopnosti Uzemi.

Odtlivodnéni predpokladanych zaboru

v

Zména & 5 UP Dubi neméni celkovou urbanistickou koncepci ani kompozici, véetné
vymezeni ploch prestavby a systému sidelni zelené. Zména nenavySuje ani rozsah
zastavitelnych ploch, nebot zména nevymezuje nové rozvojové plochy. Ve dvou pfipadech
zastavitelnych ploch, konkrétné u Casti plochy MS 4 a plochy MS 5 byly provedeny
nasledujici zmény:

a/ bylo upraveno vymezeni zastavitelné plochy MS 4, pificemz zménou dotCena
Cast plochy MS 4 byla vymezena jako plocha 5Z1 a zafazena do ploch smisenych
obytnych (S). Vymezeni bylo provedeno tak, aby nedoSlo ke vzniku zemédélsky
obtizné obhospodafovatelnych lokalit. V podminkach vyuZziti ploch smiSenych
obytnych (S) byla provedena zména podminéné pfipoustéjici v dotené plose 521
umisténi zahradkovych osad. Zména se tyka pouze zapadni Casti velké zastavitelné
plochy MS 4 — tzn. €asti vychodné od zastavby ulice Hornicka osada, severné od
zastavby ulice Skolni a ,poutovou loukou®. V této &asti izemi bude prefazenim do
plochy SmiSené obytné rozsifena moznost jeho vyuziti. Umyslem navrhovatelky je
zde umistit zahradkafskou osadu pfistupnou nad fotbalovym hfistém od ,poutové
louky“. DlOvodem pro tuto zménu je mimofadny zajem vefejnosti 0 pozemky
zahradek: Vzhledem ktomu, Ze zahradkarstvi je z mnoha hledisek (socialnich,
ekonomickych i environmentalnich) pfinosna aktivita, byla tato zmény zohlednéna
v UP Dubi.

b/ bylo upraveno vymezeni zastavitelné plochy MS 5, pfi¢emz plvodné vymezena
plocha MS 5 byla jednak plosné redukovana o plochy, pfes které jsou vymezeny
skladebné prvky USES a dale byla tato plocha rozdélena na plochy MS 5a a MS 5b.
Plocha MS5, resp. zménou ¢.5 upravené vymezeni plochy jako MS 5a a MS 5b, je
vymezena mimo plochy ZPF (kultura: ostatni plochy) a nevyvolava tedy potfebu
zaboru ZPF.

V podminkach vyuziti ploch ob&anského vybaveni (O) byla provedeny nasledujici
zmény:
- V plose MS 5a byla dopInéna podminéna pfipustnost pozemkl staveb pro

rodinnou rekreaci (pozn. plocha MS 5a je plocha bezprostfedné dotéena
navrhem na zménu dle bodu (3)
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- vplochach MS 5a a MS 5b byla doplnéna podminénost zmén vyuziti
ponechanim 15 metra Sirokého pruhu podél hranic pozemku vodnich ploch a
vodnich tok( pro vefejné prostranstvi (pro potfebu pozemni komunikace a
manipulaéniho pruhu u ploch vodnich a vodohospodarskych).

K diléim upravam vymezeni ploch 5Z1 a MS 5 provedenym v ramci zmény &€.5 Uzemniho
planu lze vramci odldvodnéni konstatovat, Ze duvodem pro jejich zafazeni do zmény
uzemniho planu byl souhlas zastupitelstva mésta Dubi s navrhy na Upravu jejich vymezeni.
Tyto zmény jsou v hlavnim vykresu zmény €.5 oznageny Cervenym obrysem jejich obvodu
jako ,zmény UP vyvolané rozhodnutim zastupitelstva o zméné &.5 UP* a sougasné jsou tyto
plochy znazornény ve vykresu predpokladanych zaboru pudniho fondu jako ,plochy
predpokladanych zaborl padniho fondu dle zmény &.5 ,.

Sougasti zmény &.5, ktera vyplyva z pozadavki legislativy a metodik, byla zmény &.5 UP
byla i vyména mapového podkladu — katastralni mapy a s touto vyménou souvisejici
aktualizace vymezeni zastavéného Gzemi. V této souvislosti ze zménou &. 5 UP vyplynuly i
nasledujici upravy UP, které se ovéem pfimo dotykaji pouze stavajiciho vyuZiti a proto
nejsou vyhodnocovany z hlediska zabort pudniho fondu, neb k Zzadnym novym zaborim
nedochazi. Jedna se o:

- Vramci kontroly vyuziti pozemkl dle mapy KN bylo u nékolika funkéné
stabilizovanych pozemku (s malou vymérou) opraveno zafazeni od druhu PRZV.
Tyto Upravy vymezeni jsou v hlavnim vykresu zmény €.5 oznaceny zelenym obrysem
jejich obvodu jako ,zmény UP vyplyvajici z aktualizace vymezeni zastavéného Gzemi
na zakladé opravy stavu zafazeni do PRZV dle stavu mapy KN*.

- vramci aktualizace vymezeni zastavéného uzemi v celém FeSeném uzemi, byly
prefazeny plochy, kde do8lo zastavéni, ze zastavitelnych ploch do ploch
zastavénych. Tyto uUpravy vymezeni jsou v hlavnim vykresu zmény &.5 oznaceny
modrym obrysem jejich obvodu jako ,zmény UP vyplyvajici z aktualizace vymezeni
zastavéného uzemi na zakladé pfefazeni pozemku z navrhu do stavu dle stavu mapy
KN*.

E.2 VYHODNOCENiI ODNETIi PUDY Z POZEMKU URCENYCH K PLNENI
FUNKCE LESA

Koncepce feSeni zmény €. 5 uzemniho planu nema dopad na zabory pozemk( urenych k
plnéni funkce lesa.
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1.F TEXT S VYZNACENIM ZMEN

Text vyrokové Casti zmény uzemniho planu s vyznaenim zmén je z dlvodd pFehlednosti
uveden v samostatném svazku jako souc€ast odivodnéni zmény uzemniho planu.

_2. éast ODUVODNENi ZMENY UZEMNIHO PLANU dle §53
odst. (4) a (5) zak. &. 183/2006Sb.

2.A VYSLEDEK PREZKOUMANI ZMENY UZEMNIHO PLANU PODLE
ODSTAVCE dle §53 odst. (4) a odst. (5) a) zak. &. 183/2006Sb.

2.A.AA VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE,
UZEMNiM ROZVOJOVYM PLANEM A UZEMNE PLANOVACiIi DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

Vyhodnoceni souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR

Zména Uzemniho planu je v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje CR ve

znéni aktualizace ¢.1, 2, 3 a 5. Zhlediska ukoll pro Uzemni planovani se
respektovani tohoto dokumentu projevuje v naplnéni ukoll vyplyvajicich z polohy
feSeného uzemi:
1/ v plose OB6 (Rozvojova oblast Usti nad Labem) kdy jediny kol — tedy ,vytvaret
podminky pro umisténi aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu s pozadavky
na zmény v uzemi a tim pfispivat k zachovani charakteru uzemi mimo rozvojové
oblasti a rozvojové osy*, se tyka feSeného uzemi této zmény jednak respektovanim
zamérd nadmistniho vyznamu, které jsou soudasti ZUR ve znéni jejich 1.,2. a 3.
aktualizace (jedna se pouze o prvky USES - jiné zaméry nadmistniho vyznamu se jiz
v obci nevyskytuji) a dale respektovanim stabilizovanych prvkd nadmistniho
vyznamu, kterymi jsou zejména stavajici dopravni a technicka infrastruktura
nadmistniho vyznamu.

Jednotlivé diléi zmény vymezené vramci zmény ¢€.5 se zamérl nadmistniho
vyznamu nedotykaji.
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2/ v ploSe SOB6 (Specificka oblast Krusné hory) — z polohy v SOB6, kam spada k.u.
cinovec vyplyvaji nasledujici ukoly:

a) identifikovat hlavni poly ekonomické-ho rozvoje oblasti a vytvaret zde
uzemni podminky pro rozvoj rekreacni funkce KruSnych hor a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury, bydleni a obCanského vybaveni,

b) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj dopravni dostupnosti uzemi a pfes-
hrani¢nich dopravnich tah,

c) vytvarfet uzemni podminky pro ekonomicky rozvoj, zejména lesnictvi,
ekologického zemédélstvi, rekreace a cestovniho ruchu,

d) vytvaret uzemni podminky pro pokracovani procesu obnovy lesnich poros-
td, predevsim v Usteckém kraji,

e) ucinnym zpusobem regulovat a zamezit rizikim prekotné se rozvijejici
vystavby vétrnych elektraren, vCetné souvisejicich zafizeni (pfistupovych
komunikaci, vyvedeni energetického vykonu apod.), jak z hlediska
minimalizace vlivi na Zivotni prostfedi, kraji-nu a osidleni, tak z hlediska
funkCnosti vétrnych elektraren v systému zasobovani elektrickou energii,
predevsim v Usteckém kraji,

f) vytvarfet uzemni podminky pro posileni koordinace cestovniho ruchu v
SOBG6 Krusné hory a lazenstvi v OB12 Karlovy Vary.

VySe uvedené ukoly jsou naplnény celkovou koncepci uzemniho planu Dubi a
jednotlivé dil€i zmény, vymezené v ramci zmény €.5, se jejich naplhovani nedotykaji.

Déale je soulad s politikou Uzemniho rozvoje CR v aktualnim znéni naplnén
respektovanim dotéenych republikovych priorit pro uUzemni planovani.
Vyhodnoceni dot&enych republikovych priorit PUR CR v platném znéni je uvedeno
v nasledujici tabulce.

Tabulka: Viyhodnoceni dotéenych republikovych priorit PUR CR v platném znéni

Priorita : Vyhodnoceni:

Priorita dle odst. 14 PUR - Ve vefejném zajmu
chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni
hodnoty Gzemi, v€etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi.
Zachovat raz jedine€né urbanistické struktury

Naplni priority je chranit a rozvijet prirodni,
civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi.

Uplatnéni této priority ve zméné tuzemniho planu
naplnéno respektovanim vymezenych ploch pro
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Priorita :

Vyhodnoceni:

uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho
historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou
hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich
ochrana by méla byt provazana s potiebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s
principy udrzitelného rozvoje. V nékterych
pfipadech je nutna cilena ochrana mist
zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba
chranit, respektive obnovit celé krajinné celky.
Krajina je zivym, v Case proménnym celkem,
ktery vyzaduje tvlrci, avsak citlivy pfistup k
vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a
uzitné hodnoty. Branit upadani venkovské
krajiny jako dlsledku nedostatku lidskych
zasahu.

skladebné prvky USES.

Ostatni aspekty naplnéni této priority jsou zajistény
celkovou koncepci Uzemniho planu Dubi a
Jjednotlivé diléi zmény, vymezené v rdmci zmény
¢.5, se jejich naplriovani nedotykayji.

Priorita dle odst. 14a PUR - P¥i planovani
rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na
rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni
ochrany kvalitni zemédélské, pfedevsim orné
pudy a ekologickych funkci krajiny.

Naplni priority je rozvijet vyrobni sektor
zemédélstvi, lesnictvi a téZby se zohlednénim
ochrany pudy a ekosystémuii.

Napinéni této priority je zajiSténo celkovou
koncepci uzemniho planu Dubi a jednotlivé dilci
zmény, vymezené vramci zmény (.5, se
naplriovani této priority nedotykayji.

Priorita dle odst. 15 PUR - Pfedchazet pfi
zmeénach nebo vytvareni urbanniho prostiedi
prostorové socialni segregaci s negativnimi
vlivy na socialni soudrznost obyvatel.
Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k
segregaci dochazi, zvazovat existujici a
potencialni disledky a navrhovat pfi uzemné
planovaci ¢innosti feSeni vhodna pro prevenci
nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji
urovné.

Naplni priority je pfedchdzet prostorové socialni
segregaci. Uplatnéni této priority je v izemnim
planu je zohlednéno resenim:

Napinéni této priority je zajiSténo celkovou
koncepci tuzemniho planu Dubi a jednotlivé dilCi
zmény, vymezené vramci zmeéeny (.5, se
naplfiovani této priority nedotykayji.

Priorita dle odst. 16 PUR - P¥i stanovovani
zpusobu vyuziti Uzemi v Uzemné planovaci
dokumentaci davat pfednost komplexnim
feSenim pFed uplatfiovanim jednostrannych
hledisek a poZzadavk, které ve svych
dasledcich zhorSuji stav i hodnoty uzemi.

Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je zapotfebi
hledat ve spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho
uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem
qblasti, os, ploch a koridortl vymezenych v PUR
CR.

Naplni priority je upfednostnit komplexni
feseni pred jednostrannym.

Uplatnéni této priority je zménou tuzemniho planu
obecné zohlednéno tim, Ze uzemné planovaci
¢innost je sama o sobé komplexni ¢innosti a
soucasti jejiho pofizeni je projednani s verejnosti.

Vymezeni ploch zmén a stanoveni podminek pro
vyuZiti téchto ploch a jejich prostorové usporadani
je provedeno tak, aby bylo v souladu s uréenim a
charakterem oblasti, os, ploch a koridort
vymezenych v PUR CR a ZUR UK.
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Priorita :

Vyhodnoceni:

Priorita dle odst. 16a PUR - P¥i izemné
planovaci €innosti vychazet z principu
integrovaného rozvoje uzemi, zejména mést a
regionu, ktery pfedstavuje objektivni a
komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych
hledisek.

Naplini priority je aplikovat integrovany koncept
Uzemniho rozvoje v nadobecni drovni

Naplnéni této priority je zajisténo celkovou
koncepci tuzemniho planu Dubi a jednotlivé dilCi
zmény, vymezené vramci zmény (.5, se
naplriovani této priority nedotykayji.

Priorita dle odst. 17 PUR - Vytvaret v izemi
podminky k odstranovani dusledku
hospodaFskych zmén lokalizaci zastavitelnych
ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti,
zejména v hospodarsky problémovych
regionech, a napomoci tak Feseni problému v
téchto uzemich.

Naplni priority je lokalizovat zastavitelné plochy
pro vytvareni pracovnich pfileZitosti.

Naplnéni této priority je zajisténo celkovou
koncepci tuzemniho planu Dubi a jednotlivé dilCi
zmény, vymezené vramci zmény (.5 se
naplriovani této priority nedotykayji.

Priorita dle odst. 18 PUR - Podporovat
polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret
predpoklady pro posileni partnerstvi mezi
méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak
jejich konkurenceschopnost.

Naplni priority je podporovat polycentricky
rozvoj sidelni struktury, Vytvaret predpoklady
pro posileni partnerstvi mezi méstskymi a
venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich
konkurenceschopnost.

Napinéni této priority je zajisténo celkovou
koncepci uzemniho planu Dubi a jednotlivé dilci
zmény, vymezené vramci zmény ¢C.5, se
naplriovani této priority nedotykayji.

Priorita dle odst. 19 PUR - Vytvaret
predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani
opusténych areall a ploch (tzv. brownfields
primysloveého, zemédélského, vojenského a
jiného plvodu). Hospodarné vyuzivat
zastavéné uzemi (podpora pfestaveb
revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a
lesni pudy) a zachovani vefejné zelené, vCetné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné
vyuzivani a usporadani Uzemi Usporné v
narocich na verejné rozpocty na dopravu a
energie, které koordinaci vefejnych a
soukromych zajm{ na rozvoji Uzemi omezuje
negativni disledky suburbanizace pro
udrZitelny rozvoj izemi.

Naplni priority je upfednostnit vyuzivani tzv.
brownfields v zastavéném tzemi a zajistit
ochranu nezastavéného tzemi.

Naplnéni této priority je zajisténo celkovou
koncepci uzemniho planu Dubi a jednotlivé dilCi
zmény, vymezené vramci zmeny (.5, se
naplfiovani této priority nedotykayji.
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Priorita :

Vyhodnoceni:

Priorita dle odst. 20 PUR - Rozvojové zaméry,
které mohou vyznamné ovlivnit charakter
krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich
lokalit a nasledné podporovat potiebna
kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi
uzemné planovaci Cinnosti, pokud je to mozné
a odlivodnéné, respektovat vefejné zajmy napf.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality
zivotniho prostfedi, zejména formou dlsledné
ochrany zvlasté chranénych uzemi, lokalit
soustavy Natura 2000, mokfadd, ochrannych
pasem vodnich zdrojl, chranéné oblasti
pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
padniho fondu. Vytvaret tzemni podminky pro
implementaci a respektovani uzemnich
systémU ekologické stability a zvySovani a
udrzovani ekologické stability k zajisténi
ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a
pro ochranu krajinnych prvku pfirodniho
charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a
udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V
ramci Uzemné planovaci €innosti vytvaret
podminky pro ochranu krajinného razu s
ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny
a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich
zdroja.

Naplini priority je ochrana biologické
rozmanitosti a pFfirody, ochrana prirody a tvorba
USES, ochrana krajinného razu

Uplatnéni této priority ve zméné uzemniho planu
naplnéno respektqvénim vymezenych ploch pro
skladebné prvky USES.

Priorita dle odst. 20a PUR - Vytvaret uzemni
podminky pro zajisténi migracni propustnosti
krajiny pro volné zijici zivocichy a pro Clovéka,
zejména pii umistovani dopravni a technické
infrastruktury. V ramci Uzemné planovaci
¢innosti omezovat nezadouci sristani sidel s
ohledem na zajisténi pFistupnosti a prostupnosti
krajiny.

Naplni priority je koordinovat vystavbu a
zejména vystavbu technické a dopravni
infrastruktury tak, aby byly zajistény podminky
pro migraci volné Zijicich Zivocicha.

Naplnéni této priority je zajisténo celkovou
koncepci uzemniho planu Dubi a jednotlivé dilCi
zmény, vymezené vramci zmény ¢.5, se
naplriovani této priority nedotykaji.

Priorita dle odst. 21 PUR - Vymezit a chranit
ve spolupraci s dot€éenymi obcemi pred
zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch verejné pfistupné zelené
(zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach a ve specifickych oblastech,
na jejichz tzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou €innosti, s vyuzitim jeji

Naplni priority je vytvaret souvislé plochy
verejné pristupné zelené (zelené pdsy) v
rozvojovych oblastech a v rozvojovych osdch a
ve specifickych oblastech.

Napinéni této priority je zajisténo celkovou
koncepci uzemniho planu Dubi a jednotlivé dil¢i

- X . . ;o zmény, vymezené vramci zmény (.5, se
pfirozené obnovy; cilem je zachovani N L i
souvislych pasd nezastavéného Uuzemi v naplfiovan tto priority nedotykajl.
bezprostfednim okoli velkych mést, zpUsobilych
pro nenaro¢né formy kratkodobé rekreace a
dale pro vznik a rozvoj lesnich porostl a
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Priorita :

Vyhodnoceni:

zachovani prostupnosti krajiny.

Priorita dle odst. 22 PUR - Vytvaiet podminky
pro rozvoj a vyuziti pfedpoklad( uzemi pro
riizné formy cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika)
pfi zachovani a rozvoji hodnot uzemi.
Podporovat propojeni mist atraktivnich z
hlediska cestovniho ruchu turistickymi cestami,
které umoznuji celoro€ni vyuziti pro rizné formy
turistiky (napf. pési, cyklo, lyzarska, hipo).

Naplni priority je rozvoj cestovniho ruchu.

Napinéni této priority je zajiSténo celkovou
koncepci uzemniho planu Dubi a jednotlivé dilci
zmény, vymezené vramci zmény (.5, se
naplfiovani  této priority  dotykaji  vytvafenim
predpoklad( pro rekreaci v zahradkovych osadach.

Priorita dle 23 PUR - Podle mistnich podminek
vytvaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost
Uuzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny.
Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li
to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato
zafizeni soubé&zné.

Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti
nepfiznivym uc¢inklm tranzitni Zzelezniéni a
silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim
obchvatl méstskych oblasti, nebo zajistit
ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Uzemi.
Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou
obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostate¢ny odstup od vymezenych koridord pro
nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a
timto zplsobem dlsledné prfedchazet
znepruchodnéni Uzemi pro dopravni stavby i
moznému nezadoucimu plsobeni negativnich
ucinkd provozu dopravy na vefejné zdravi
obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych
technickych opatfeni na eliminaci téchto
ucinka).

Naplini priority je zlepSovat dostupnost tzemi
umistovanim dopravni a technické
infrastruktury se zachovanim prostupnosti
krajiny a minimem fragmentace krajiny a dale
umistovani zastavitelnych ploch tak, aby se
predchazelo negativnim viivim dopravy na
obytné uzemi.

Naplnéni této priority je zajisténo celkovou
koncepci tuzemniho planu Dubi a jednotlivé dilci
zmény, vymezené vramci zmény (.5 ~se
naplriovani této priority nedotykayji.

Priorita dle odst. 24 PUR - Vytvaret podminky
pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozsifovanim
a zkvalithovanim dopravni infrastruktury s
ohledem na potfeby vefejné dopravy a
pozadavky ochrany vefejného zdravi, zejména
uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os.
MozZnosti nové vystavby je tfeba dostateénou
vefejnou infrastrukturou pfimo podminit.

Naplni priority je zlepSovat dostupnost tzemi
zkvalitnovanim dopravni infrastruktury a
verejné dopravy a zohlednénim poZadavku
ochrany verejného zdravi.

Napinéni této priority je zajisténo celkovou
koncepci uzemniho planu Dubi a jednotlivé dilci

zmény, vymezené vramci zmény (.5, se
Vytvaret podminky pro zvySovani bezpeénosti a | naplriovani této priority nedotykaji.
plynulosti dopravy, ochrany a bezpec&nosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred
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Priorita :

Vyhodnoceni:

hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v
uzemi podminky pro environmentalné setrné
formy dopravy (napf. Zelezni¢ni, cyklistickou).

Priorita dle odst. 24a PUR - Na Uzemich, kde
dochazi dlouhodobé k prekraCovani zakonem
stanovenych meznich hodnot imisnich limitG pro
ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet
daldimu vyznamnému zhorSovani stavu.
Vhodnym uspofadanim ploch v izemi obci
vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich
vlivli koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni.
Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu
tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od
pramyslovych nebo zemédélskych arealu.

Naplni priority je pfedchdzet v imisné
postizenych uzemich zhorSovani stavu a
podminek ochrany zdravi tim, Ze usporadani
ploch zastavby a jejich vymezovani bude
provadéno v dostatec¢né vzdalenosti od
vyrobnich areald.

Napinéni této priority je zajiSténo celkovou
koncepci uzemniho planu Dubi a jednotlivé dilci
zmény, vymezené vramci zmény (.5, se
naplriovani této priority nedotykayji.

Priorita dle odst. 25 PUR - Vytvaret podminky
pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva
pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pudy,
eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah
pfipadnych Skod. Zejména zajistit uzemni
ochranu ploch potfebnych pro umistovani
staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a
pro vymezeni Uzemi ur€enych k fizenym
rozlivdm povodni. Vytvafet podminky pro
zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v
uzemi s ohledem na strukturu osidleni a
kulturni krajinu jako alternativy k umélé
akumulaci vod. V zastavénych uzemich a
zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro
zadrzovani, vsakovani i vyuzivani destovych
vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani
Gcinkd povodni.

Napini priority je vytvdfet podminky pro
preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pred
potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami

Naplnéni této priority je zajisténo celkovou
koncepci tuzemniho planu Dubi a jednotlivé dilci
zmény, vymezené vramci zmény (.5 ~se
naplriovani této priority nedotykayji.

Priorita dle odst. 26 PUR - Vymezovat
zastavitelné plochy v zaplavovych Uzemich a
umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjimec€nych a zvlast odidvodnénych
pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné
plochy pro pfemisténi zastavby z Uzemi s
vysokou mirou rizika vzniku povodriovych Skod.

Naplni priority je vymezovani zastavitelnych
ploch v zaplavovych dzemich a ploch pro
premisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou
rizika vzniku povodriovych skod.

Naplnéni této priority je zajisténo celkovou
koncepci uzemniho planu Dubi a jednotlivé dilCi

zmény, vymezené vramci zmény ¢.5, se
naplriovani této priority nedotykayji.
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Priorita :

Vyhodnoceni:

Priorita dle odst. 27 PUR - Vytvaret podminky
pro koordinované umistovani vefejné
infrastruktury v izemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji uCelné vyuzivani v ramci sidelni
struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést),
které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v
uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i
infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky
pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych
oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami. PF¥i feSeni problému
udrzitelného rozvoje uzemi vyuzivat
regionalnich seskupeni (klastrt) k dialogu
v§ech partner(, na které maji zmény v izemi
dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu uzemi
investicemi ve prospéch uzemniho rozvoje. P¥i
uzemné planovaci €innosti stanovovat
podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i
nakladni Zeleznicni, silniéni, vodni a letecké
dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni
dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s
venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni
pfeshrani¢ni dopravy, protoZe mobilita a
dostupnost jsou kli€ovymi pfedpoklady
hospodarského rozvoje ve vSech regionech.

Naplni priority je koordinované umistovat
verejnou infrastrukturu v ramci sidelni
struktury. Vytvaret podminky pro zkvalitnéni
dopravni dostupnosti pfirozenych
(regionalnich) center.

Naplnéni této priority je zajisténo celkovou
koncepci tuzemniho planu Dubi a jednotlivé dilCi
zmény, vymezené vramci zmény (.5, se
naplriovani této priority nedotykayji.

Priorita dle odst. 28 PUR - Pro zaji$téni
kvality zivota obyvatel zohledfiovat naroky
dal$iho vyvoje uzemi, pozadovat jeho feSeni ve
vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech,
vCetné naroku na vefejnou infrastrukturu. Navrh
a ochranu kvalitnich méstskych prostort a
verejné infrastruktury je nutné fesit ve
spolupraci vefrejného i soukromého sektoru s
vefejnosti.

Naplni priority je kvalitu Zivota a naroky na
vefejnou infrastrukturu zohlednit pro
dlouhodoby vyvoj tzemi.

Naplnéni této priority je zajisténo celkovou
koncepci uzemniho planu Dubi a jednotlivé dilCi
zmény, vymezené vramci zmény ¢.5, se
naplriovani této priority nedotykaji.

Priorita dle odst. 29 PUR - Zvlastni pozornost
vénovat navaznosti riznych druht dopravy. S
ohledem na to vymezovat plochy a koridory
nezbytné pro efektivni integrované systémy
vefejné dopravy nebo méstskou hromadnou
dopravu umozriujici ucelné propojeni ploch
bydleni, ploch rekreace, obCanského vybaveni,
vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s
pozadavky na kvalitni zivotni prostfedi. Vytvaret
tak podminky pro rozvoj u¢inného a dostupného
systému, ktery bude poskytovat obyvatelim

Naplni priority je s ohledem na navaznosti
druhd dopravy vymezovat plochy a koridory
nezbytné pro méstskou hromadnou dopravu,
umoznujici u¢elné propojeni funkénich ploch, a
obyvateliim tak zajistit mobilitu vé. vytvareni
podminek pro vybudovani a uzivani pésich a
cyklistickych cest.

Napinéni této priority je zajiSténo celkovou
koncepci uzemniho planu Dubi a jednotlivé dilci

. . . i . i zmény, vymezené vramci zmény (.5, se
rovné moznosti mobility a dosaZitelnosti v LT e S
uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro naplfiovan tto priority nedotykajl.
vybudovani a uzivani vhodné sité pésSich a
cyklistickych cest, v€etné doprovodné zelené
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Priorita :

Vyhodnoceni:

v mistech, kde je to vhodné.

Priorita dle odst. 30 PUR - Urover technické
infrastruktury, zejména dodavku vody a
zpracovani odpadnich vod, je nutno koncipovat
tak, aby splhovala pozadavky na vysokou
kvalitu Zivota v sou€asnosti i v budoucnosti.

Naplni priority je arovern technické
infrastruktury koncipovat tak, aby splnovala
pozZadavky na vysokou kvalitu Zivota v
soucasnosti i v budoucnosti.

Napinéni této priority je zajiSténo celkovou
koncepci uzemniho plénu Dubi a jednotlivé dilci
zmény, vymezené vramci zmény (.5, se
naplriovani této priority nedotykaji.

Priorita dle odst. 31 PUR - Vytvafet izemni
podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni
a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych
zdroji, Setrné k Zzivotnimu prostfedi, s cilem
minimalizace jejich negativnich vlivd a rizik pfi
respektovani prednosti zajisténi bezpeéného
zasobovani Uzemi energiemi.

Naplni priority je vytvafet izemni podminky pro
rozvoj vyroby energie z obnovitelnych zdroji.

Naplnéni této priority je zajisténo celkovou
koncepci tuzemniho planu Dubi a jednotlivé dilCi
zmény, vymezené vramci zmény (.5 se
naplriovani této priority nedotykayji.

Priorita dle odst. 32 PUR - P¥i stanovovani
urbanistické  koncepce  posoudit  kvalitu
bytového fondu ve znevyhodnénych méstskych
Castech a v souladu s pozadavky na kvalitni
méstské struktury, zdravé prostfedi a Gc¢innou
infrastrukturu  vénovat pozornost vymezeni
ploch prestavby.

Naplini priority je vymezit plochy prestavby
ploch bytového fondu v souladu s poZadavky
na kvalitni méstské struktury, zdravé prostredi a
ucinnou infrastrukturu.

Napinéni této priority je zajiSténo celkovou
koncepci uzemniho planu Dubi a jednotlivé dilCi
zmény, vymezené vramci zmeény ¢.5, se
naplriovani této priority nedotykaji.

Vyhodnoceni souladu s Uzemnim rozvojovym planem

neni soudasti zmény &.5, nebot Uzemnim rozvojovym planem dosud nenabyl

udinnosti.

Vyhodnoceni souladu se zasadami izemniho rozvoje

Platnou uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem jsou Zasady
uzemniho rozvoje Usteckého kraje, vydané dne 5.10. 2011 na zaklad& usneseni
Zastupitelstvem Usteckého kraje dne &. 23/25Z/2011 ze dne 7.9. 2011, formou
opatfeni obecné povahy ¢&.j. UPS/412/2010-451, které nabyly ucinnosti dne 20.10.
2011. Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje byly pozdé&ji aktualizovany 1., 2. a
3. aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraje.

Ing.arch. FrantiSek PospiSil a kol.
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Pro feSené uzemi uzemniho planu Dubi a na né&j navazujici zmény C.5
vyplyva ztéto dokumentace z hlediska vécné problematiky zejména poZadavek
respektovani prvki USES nadregionalniho a regionalniho vyznamu. Prvky USES
jsou do dokumentace UP zapracovany a jejich vymezeni neni zménou &.5 dotéeno.

Navrhu cyklostezky C2 (VPS C2), ktera je soucasti KruSnohorské magistraly,
byl 2. aktualizaci ZUR zru$en. Z tohoto ddvodu a téZ proto, Ze zamér cyklostezky byl
jiz realizovan, byla VPS pro cyklostezku zménou &. 5 vyfazena i z fe$eni UP Dubi.

Vyhodnoceni souladu se ZUR je uvedeno v nasledujici tabulce:

Ing.arch. FrantiSek PospiSil a kol. Dokumentace k vydani zmény &.5 UP o V. 2021
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KAPITOLA RESENIi ZUR

Subkapitola fe$eni ZUR

ZUR se v fe$eném Uzemi uplatiiuje pozadavky

zohlednéni pozadavkd v tzemnim planu

1. STANOVENI PRIORIT UZEMNIHO PLANOVANi USTECKEHO KRAJE PRO ZAJISTENi UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi VEETNE ZOHLEDNENI PRIORIT
STANOVENYCH V POLITICE UZEMNiHO ROZVOJE

Zakladni priority, (1 a2)

(1) Vytvaret nastroji uzemniho planovani na Uzemi kraje pfedpoklady pro vyvazeny vztah mezi tfemi
pilifi udrzitelného rozvoje: pozadovany smér hospodaiského rozvoje, Uroven Zzivotniho prostfedi
srovnatelna s jinymi ¢astmi CR a standardy EU a zlep$eni parametri socialni soudrZnosti obyvatel

kraje.

(2) Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vSechny c&innosti, které by mohly pfesahovat meze
unosnosti Uzemi (tj. podminky udrzitelného rozvoje), zplsobovat jeho poSkozeni a nebo branit rozvoji
jinych zadoucich forem vyuziti tzemi.

Naplinéni zékladnich priorit je zajisténo komplexnim feSenim
zmény Uzemniho planu, ktery stanovuje, zejména zafazeni
v8ech ploch uzemi obce do ploch s rozdilny zptisobem vyuZziti
a stanovuje tak podminky pro vyuZiti Gzemi.

Zivotni prostredi, (3 - 7)

(3) Dosahnout zasadniho ozdravéni a markantné viditelného zlepSeni Zivotniho prostiedi, a to jak ve
volné krajiné, tak uvnitf sidel; jako nutné podminky pro dosazeni vSech ostatnich cili zajisténi
udrZitelného rozvoje uzemi (zejména transformace ekonomické struktury, stabilita osidleni, rehabilitace

tradi€niho lazenstvi, rozvoj cestovniho ruchu a dalsi).

Priority v oblasti Zivotniho prostredi byly naplnény jednak
vV ramci Upravy zafazeni ¢asti plochy MS 4 Gzemi obce do
ploch s rozdilny zpiusobem vyuZiti typu smiSené obytné, a
zejména respektovanim vymezeného UGzemniho systému

Ing.arch. Frantisek PospiSil a kol.
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KAPITOLA RESENIi ZUR

Subkapitola fe$eni ZUR ZUR se v fe$eném Uzemi uplatiiuje pozadavky zohlednéni pozadavki v izemnim planu

ekologické stability u plochy 5Z1 a akceptaci limitd
vyplyvajicich z pfirodnich podminek. Vétsina priorit z této
oblasti neni zménou uzemniho planu pfimo dotcena
s ohledem na charakter zmény ¢&. 5, ktera nenavysSuje rozsah
zastavitelnych ploch.

(4) Pokracovat v trendu napravy v minulosti poSkozenych a naruSenych slozek Zivotniho prostiedi
(voda, puda, ovzdusi, ekosystémy) a odstrafiovani starych ekologickych zatézi Usteckého kraje
zejména v Severoceské hnédouhelné panvi, v KruSnych horach a v naruSenych partiich ostatnich ¢asti
Usteckého kraje. Zlep$eni stavu slozek Zivotniho prostfedi v uvedenych &astech Gzemi povaZovat za
prvorady verejny zajem.

(5) Nastroji uzemniho planovani chranit nezastupitelné pfirodni hodnoty zvlasté chranénych uzemi (NP,
CHKO, MZCHU), soustavy chranénych uzemi NATURA 2000 (EVL a PO), obecné& chranénych tuzemi
(PPk, VKP, USES) a tzemi vyznamna z hlediska migraéni prostupnosti krajiny pro volné Zijici Zivogichy.

(6) Revitalizovat Useky vodnich tok, které byly v minulosti v souvislosti s t€Zbou uhli, rozvojem vyroby,
nebo urbanizaénim procesem necitlivé upravené, pfelozené nebo zatrubnéné. Dosahnout vyrazného
zlepSeni kvality vody v tocich nepfiznivé ovlivhénych téZebnimi €innostmi a zejména chemickou a
ostatni primyslovou vyrobou.

(7) Uzemné planovacimi nastroji pfispét k FeSeni problém0 v oblastech s pfekrodenymi imisnimi limity
znecistujicich latek (zejm. vlivem té&Zby surovin, energetické a pramyslové vyroby) a v uUzemi
zasazenych zejména hlukem zejména z dopravy (dalni¢ni a silni¢ni, Casteéné i Zelezni€ni doprava).

(7a) Predchazet stfetim vzajemné neslucitelnych &innosti v GUzemi navrhem vhodného plo$ného a
prostorového usporadani uzemi, zejména chranit obytna a rekreacni uzemi a zvlasté chranéna uzemi
pfed negativnimi vlivy z koncentrovanych vyrobnich €innosti a dopravy.

(7b) V oblasti odpadového hospodarstvi upfednostrfiovat tfidéni a separaci odpadl pred skladkovanim,
zaroven optimalizovat nakladani s biologicky rozloZitelnymi odpady s dlirazem na kvalitu jejich
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KAPITOLA RESENIi ZUR

Subkapitola fe$eni ZUR ZUR se v fe$eném Uzemi uplatiiuje pozadavky

zohlednéni pozadavki v izemnim planu

oddéleného sbéru.

Hospodarisky rozvoj, (8 — 14)

(8) Vytvaret uzemné planovaci podminky pro transformaci ekonomické struktury, zejména v
hospodaisky problémovych regionech, charakterizované vétSi odvétvovou rozmanitosti a zvySenym
podilem progresivnich vyrob a sluzeb odpovidajicich sou€asnym ekonomickym a technologickym
trenddm.

(9) Nepfipustit na uzemi kraje extenzivni jednostranny rozvoj palivoenergetického komplexu a tézkého
pramyslu, respektovat tzemné ekologické limity t&Zby hnédého uhli (UEL) stanovené usnesenim vlady
CR 8.331/1991 a &.444/1991, v&etné usneseni vlady CR &. 827/2015.

(10) Té&zbu nerostnych surovin v Usteckém kraji, na jehoZz Uzemi se vyskytuji z celostatnino hlediska
vyznamné palivoenergetické a dalSi surovinové zdroje, podridit dosahovani pfijateiné meze Unosnosti
zatiZeni krajiny, sniZzovat celkovou zatéZz uzemi a nepfipustit zahajeni otvirky vice loZisek sou€asné v
uzemi s jejich koncentrovanym.vyskytem. Vymezeni skladebnych &asti USES v ZUR Usteckého kraje a
v navazujicich uzemné planovacich dokumentacich obci a jejich ¢asti neni taxativnim ddvodem pro
pfipadné neuskutecnéni tézby v lozisku nerostnych surovin. Pfi t&€zb& musi byt v maximalné mozné
mife respektovana funkce USES ve stanoveném rozsahu. V pfipadé omezeni funkce USES v dlsledku
tézby budou v dokumentacich Povoleni k hornické &innosti a Plan dobyvani navrzena rekultivacni
opatfeni dle pokynt pfisluSného organu ochrany pfirody.

Priority z této oblasti nejsou zménou tuzemniho planu dotéena
s ohledem na charakter feSeného lzemi a s ohledem na
charakter zmény €. 5, ktera nenavysuje rozsah zastavitelnych
ploch ani neobsahuje rozvoj vyrobni zakladny a
palivoenergetického komplexu.

Ing.arch. FrantiSek Pospisil a kol. Dokumentace k vydani zmény &.5 UP
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KAPITOLA RESENIi ZUR

Subkapitola fe$eni ZUR ZUR se v fe$eném Uzemi uplatiiuje pozadavky zohlednéni pozadavki v izemnim planu

(11) Podporovat revitalizaci velkého mnozstvi nedostatecné vyuzitych nebo zanedbanych areall a
ploch primyslového, zemédélského, vojenského ¢i jiného plvodu (typu brownfield), s cilem dodrzet
funkéni a urbanistickou celistvost sidel a Setfit nezastavéné uzemi, kvalitni zemédélskou pldu.

(12) Vyuzit pro rozvojové zaméry Uzemni rezervy ve stavajicich primyslovych zénach a kriticky
posuzovat a usmérfiovat daldi rozvojové zaméry ekonomickych aktivit na volnych plochach mimo jiz
zastavéna uzemi.

(13) V souladu s platnymi legislativnimi postupy usilovat o redukci rozsahlych omezeni uzemniho
rozvoje kraje vyplyvajici z vyhladenych dobyvacich prostort (DP) a chranénych lozZiskovych Gzemi
(CHLU).

(14) Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych uzemi pfi zachovani ekologickych funkci
krajiny, minimalizovat zabory zejména nejkvalitnéjSich zemédélskych pld, podporovat ozdravna
opatfeni - ochrana proti eroznim G&inkdm vody, vétru, pfipravu a realizaci USES, zamezit zbyte¢né
fragmentaci zemédélskych Uzemi, obnovit péci o dlouhodobé nevyuzivana Uzemi, vymezovat Uzemi
vhodna pro péstovani biomasy a rychle rostoucich dfevin pro energetické ucely aj.

Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti, (15 -18)

(15) Ve vymezenych rozvojovych oblastech vyuZivat predpoklady pro progresivni vyvoj uzemi, | Uzemi mésta Dubi spadd do rozvojové oblasti OB6
zajistovat lzemné planovaci pfipravu pro odpovidajici technickou, dopravni infrastrukturu (s ddrazem | Rozvojové oblast Usti nad Labem. Zména dotvari tzemni
na rozsifovani sité hromadné dopravy a integrovanych systém( vefejné dopravy) a obcanskou | plan, ktery vytvafi pfedpoklady pro naplnéni poZzadavku a
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KAPITOLA RESENIi ZUR

Subkapitola fe$eni ZUR ZUR se v fe$eném Uzemi uplatiiuje pozadavky

zohlednéni pozadavki v izemnim planu

vybavenost. Uzemni rozvoj hospodafskych a socidlnich funkci provazat s ochranou krajinnych,
pfirodnich a kulturnich hodnot. Vyuzivat rozvojovych vlastnosti téchto Uuzemi ve prospéch okolnich
navazujicich uzemi.

(16) Ve vymezenych rozvojovych osach kraje vyuzivat pfedpoklad(i pro uzemni rozvoj téchto koridora,
zaloZzenych zejména na jejich vyhodné dopravni dostupnosti. Rozvojovych vlastnosti téchto uzemi
vyuzit pro Sifeni progresivniho vyvoje na uzemi celého kraje. Sou¢asné koncentraci aktivit do téchto
koridort Setfit nezastavéné uzemi ve volné krajiné.

(17) Ve stanovenych specifickych oblastech kraje podporovat feSeni jejich Gzemnich problému,
prosazovat formy uzemniho, hospodarského a socialni rozvoje vyhovujici potfebam téchto Gzemi,
zvlastni pozornost pfi tom vénovat ochrané a revitalizaci pfirodnich, krajinafskych a kulturnich hodnot.

(18) Trvale vyhodnocovat miru rovnovahy socioekonomického a demografického vyvoje v dil&ich
Uzemich kraje, pfedchazet prohlubovani nezadoucich regiondlnich rozdili a eventuelnimu vzniku
dalSich problémovych Casti kraje, vyhledavat a uplatfiovat iGzemné planovaci nastroje na podporu
rozvoje téchto uzemi, pfedchazet vzniku prostorové socialni segregace s negativnimi vlivy na socialni
soudrznost.

zohledriuje je v celkové koncepci,
jednotlivych rozvojovych prostord, celkovou koncepci,
zafazenim dilcich ploch Gzemi do ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, akceptaci a respektovanim limitd vyuZiti
uzemi a navrhem zastavitelnych ploch. Podrobné
vyhodnoceni souladu s poZadavky na rozvojovou oblast je
popséano v oddvodnéni uzemniho planu, ¢asti 2.A.A kap. 2.
v této tabulce.

urbanistické koncepci

Resené tzemi nespadé do rozvojové osy.

Uzemi mésta Dubi spadé do specifické oblasti SOB6 Krusné
hory. Zména dotvari Gdzemni plan, ktery vytvafi predpoklady
pro naplnéni poZzadavku a zohledriuje je v celkové koncepci,
urbanistické koncepci jednotlivych rozvojovych prostord,
celkovou koncepci, zafazenim diléich ploch tzemi do ploch
s rozdilnym zplasobem vyuZiti, akceptaci a respektovanim
limitd  vyuziti Gzemi a navrhem zastavitelnych ploch.
Podrobné vyhodnoceni souladu s pozadavky na specifickou
oblast je popsano v oduvodnéni tzemniho planu, éasti 2.A.A
kap. 3. v této tabulce.

Ing.arch. FrantiSek Pospisil a kol. Dokumentace k vydani zmény &.5 UP

o V.2021




ODUVODNENI ZMENY €.5 UZEMNiHO PLANU DUBI

32

KAPITOLA RESENIi ZUR

Subkapitola fe$eni ZUR ZUR se v fe$eném Uzemi uplatiiuje pozadavky

zohlednéni pozadavki v izemnim planu

Dopravni a technicka infrastruktura, 19 — 24

regionalni podminky

(19) Zajistit na Useku dopravni infrastruktury podminky pro zlepSeni vnitfni provazanosti a funkénosti
soustavy osidleni Usteckého kraje (zejména dostavbou dalnic D6 a D7, Usekd silnice 1/13, prestavbou
silnice 1/27, modernizaci a optimalizaci hlavnich Zelezni¢nich trati, vymezenim koridoru Labské vodni
cesty mezinarodniho vyznamu aj.).

(19a) Vytvaret uzemni podminky pro zmirnéni negativnich U¢inkd tranzitni silniéni a Zelezni¢ni dopravy
na obyvatelstvo kraje vymezovanim vhodného plosného a prostorového uspofadani uzemi, zejména
navrhem ploch pro bydleni v dostate€ném odstupu od dopravné zatiZzenych silnic a Zeleznic, navrhem
obchvatll a pfelozek mimo intenzivné obydlena Uzemi anebo navrhem dalSich vhodnych stavebné
technickych, provoznich &i organizagnich opatfeni. Obchvaty a pfeloZzky budou zarovern feSeny
takovym zpusobem, aby byl u€innym zpisobem minimalizovan vliv na pfirodni prostfedi a krajinu, a to
zejména ve zvlasté chranénych uzemich.

(20) Zlep$ovat dostupnost krajského mésta Usti nad Labem ze vSech &asti kraje pfi zddraznéni
vyznamu vefejné dopravy.

(21) zajistit modernizaci a dostavbu dopravni infrastruktury pro kvalitni napojeni okrajovych ¢asti kraje
(zejména oblasti Krugnych hor, Sluknovska a podhufi Doupovskych hor).

Uvedené stavby priority (19) jsou mimo FfeSené uzemi.
Podminky pro zlepSeni vnitini provazanosti a funkénosti
soustavy osidleni Usteckého kraje jsou zajistény stavajici siti
dopravni infrastruktury, kterou tzemni plan zachovava.

Dostupnost krajského mésta Usti nad Labem je zaji$téna
stavajici siti dopravni infrastruktury, kterou Uzemni plan
zachovava, vtéto souvislosti zddrazriujeme zachovani
Zelezniéni traté ¢. 135 Most — Dubi — Moldava. Uvedené
vazby priorit (20)-(23) jsou ovSem mimo feSené uzemi zmény
UP, prioritu proto nelze v rémci zmény pfimo naplriovat.
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KAPITOLA RESENIi ZUR

Subkapitola fe$eni ZUR ZUR se v fe$eném Uzemi uplatiiuje pozadavky zohlednéni pozadavki v izemnim planu

(22) Zkvalitnit vazby Usteckého kraje k okolnim krajim na Useku dopravy a technické infrastruktury
(zejména ve vztazich oblasti Dé&ginsko - Liberecko, Sluknovsko - Liberecko, Chomutovsko -
Karlovarsko, Podbofansko - severni Plzensko).

(23) Zlepsit preshraniéni vazby Usteckého kraje se SRN na Useku dopravy, technické infrastruktury (v
prihraniénich oblastech Krusnych hor, Labskych piskovcl, Sluknovského vyb&zku a v aglomeraénich
vztazich Teplice, Usti nad Labem - Dresden a Chomutov, Most - Chemnitz, Zwickau).

(24) Podporovat zamér na vybudovani zafizeni typu Vefejny terminal a pfistav s vazbou na logistické
centrum (VTP) na Uzemi mést D&gin, Lovosice, Usti nad Labem a pfilehlych obci ktery zahrnuje rozvoj
dopravniho terminalu a vefejného pfistavu s propojenim dalniéni, silni¢ni, Zelezniéni a vodni dopravy.
Vybudovani verejného terminalu a pfistavu s vazbou na logistické centrum (VTP) na tzemi mést Dé&cin,
Lovosice, Usti nad Labem a pfilehlych obci je nezbytné podminit minimalizovanim vlivii na soustavu
lokalit Natura 2000, pfirodni slozky prostfedi vazané na tok a udolni nivu Labe a krajinny raz udoli Labe.

Uvedené stavby priority (24) jsou mimo reSené uzemi

Dopravni a technicka infrastruktura, 25 — 29

energetika

(25) Respektovat rozvojové zameéry na modernizaci a dostavbu tepelnych elektraren na uzemi kraje, | (yedené z&méry priority (25, 28,)jsou mimo fesené Uzemi,
bez prekroceni jejich souhrnné stavajici vykonoveé kapacity. prioritu proto nelze napliiovat. Soustavy CZT se v feseném

Uzemi nenachéazi, prioritu (26) proto nelze naplriovat. Zadani

(26) Podpofit kombinovanou vyrobu elektfiny a tepla ve stavajicich a novych zdrojich, stabilizovat !
zmény UP neobsahovalo poZadavek na zaméry souvisejici

provozované systémy centralniho zasobovani teplem a podpoifit jejich ucelné rozsSifovani.
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(27) Zajistit cestou modernizace a v nezbytném rozsahu i dostavbou pfenosové energetické soustavy a
produktovodll spolehlivost a dostateénou kapacitnost energetickych dodavek v ramci kraje,
zprosttedkované i v ramci CR.

(28) Vytvofit uzemné planovaci predpoklady pro zajisténi bezpecné a dostate¢né dodavky elektrického
vykonu do prostoru Sluknovského vyb&zku.

(29) Podporit racionalni a udrzitelny rozvoj obnovitelnych energetickych zdroji, uzemné regulovat
zaméry na vystavbu velkych vétrnych elektraren s ohledem na eliminaci rizik poskozeni krajinného razu
a ohrozeni rozvoje jinych zadoucich forem vyuziti tzemi (zejména oblast KruSnych hor).

s prioritou (27). Zména v oblasti navrhu obnovitelnych
energetickych zdroji nenavrhuje vystavbu velkych vétrnych
elektraren.

Dopravni a technicka infrastruktura, 30 — 31

vodni hospodarstvi

(30) V dil€ich zejména nékterych venkovskych €astech kraje bez dostate€nych mistnich zdroji vody
(Lounsko, Sluknovsko, horské &asti kraje), Fesit problémy zasobovani vodou napojenim na vodarenskou
soustavu zasobovani pitnou vodou.

(31) Uzemné planovacimi nastroji vytvaret predpoklady pro modernizaci stavajicich systémut odvadéni a
Cisténi odpadnich vod a pro dofeSeni této problematiky v menSich sidlech (do 2000 EO) ve
venkovském prostoru.

Uzemi je napojeno na vodarenskou soustavu. V Uzemi je
funkéni stavajici systém odvadéni a cisténi odpadnich vod. V
tuzemnim planu byla provedena bilance potfeb pitné vody ve
vymezenych zastavitelnych plochach. ZjiSténé potreby si
nevyZadaji koncepcni zasahy do stavajici vodovodni sité.

Dopravni a technicka infrastruktura, 32

spoje
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(32) Vytvaret podminky pro dostupnost sluzeb spoji a telekomunikaci podle potfeb jednotlivych casti
kraje.

Vystavba souvisejici technické infrastruktury je soucasti
podminek pro vyuZiti relevantnich ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti.

Dopravni a technicka infrastruktura, 33

zamezeni stfetu rozvoje DTl s OZP

(33) Ve vSech vyse uvedenych bodech (19 az 32) musi byt uzemné technické feSeni navrhl na rozvoj
dopravni a technické infrastruktury provazano s citlivosti feSeni vic&i pfirodé, snahou zachovavat
pFirodni biodiversitu a s ochranou hodnotné zemé&délské pady. Resenim jednotlivych zamérd a jejich
uzemni koordinaci je tfeba zamezovat zbyte€né fragmentaci krajiny. V pfipadé existence variant nebo
alternativ feSeni a zmén pokladat za kriteria vhodného vybéru: dopravni a technickou u€innost zamérd,
miru citlivosti feSeni vici ochrané ZzZivotniho prostfedi, pfirodnich, kulturnich a civilizaénich Gzemnich
hodnot a respektovani cilovych charakteristik vymezenych krajinnych celkd.

V ramci zmény ¢&.5 byl rozvoj dopravni a technické
infrastruktury  pouze modifikovan v rozsahu jiz dfive
vymezenych zastavitelnych ploch bez narok’ na nové zabory
ZPF ¢i PUPFL.

Sidelni soustava a rekreace, 34 - 38

(34) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni soustavy, pro kraj typické kooperativni vztahy mezi
jednotlivymi sidly a racionalni stfediskové uspofadani sidelni soustavy, souCasné respektovat a
kultivovat specifickou tvarnost kazdého sidla véetné zietele k zachovani prostorové oddélenosti sidel s
ohledem na zaijisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny. Vytvaret pfedpoklady pro posileni partnerstvi
mezi urbannimi a venkovskymi oblastmi.

Navrh zmény &.5 se nesoustfeduje do oblasti bydleni (jedna
se o plochy pro umisténi zahradkové osady), a svou funkci
zintenzivriuje a posiluje kooperativni vztahy mezi jadrovym
sidlem Dubi a venkovskym sidlem MstiSov a partnerstvi mezi
urbannimi a venkovskymi oblastmi a provazanosti sidelnich
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(34a) Vytvaret uzemni podminky pro prostorové, provozné, funkéné a casové koordinovany rozvoj
Uzemi kraje, zejména vyuzitim nastroji stanoveni pofadi zmén v Uzemi a podminénosti rozvoje Uzemi
realizaci vefejné infastruktury pro zajisténi obsluhy tzemi.

(35) V pfihraniénich prostorech CR/SRN podporovat vzajemné vyhodnou kooperaci a provazanost
sidelnich soustav a rekreac¢nich areal(.

(36) Podporovat rychly a efektivni postup rekultivace a revitalizace tzemi s ukon€enou tézbou hnédého
uhli, se zaméfenim na vznik plnohodnotné polyfunkéni pfiméstské krajiny se zduraznénim slozky
rekreace, odpovidajici specifickym vlastnostem a pfedpokladiim konkrétnich Gzemi.

(37) Podporovat vyznamné projekty cestovniho ruchu, rekreace a lazenstvi v souladu s moznostmi a
limity konkrétnich izemi, podporovat rozvoj téchto zafizeni v malo vyuzivanych vhodnych lokalitach.

(38) Podporovat vybudovani propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistickych cest s
vhodnym doplnénim doprovodné zelené& na Uzemi kraje s navaznosti na vznikajici republikovou a
evropskou sit' téchto zafizeni.

soustav. S tim souvisi i
pfiméstské krajiny.

vytvofeni predpokladi tvorby

Plochy se nachazeji v oblasti postizené drivéj§i hlubinnou
tézbou uhli, jejiz vyuZiti je vlivem dFivéjsi tézby omezeno —
zaméry tudiz podporuji revitalizaci Gzemi a vznik
plnohodnotné polyfunkéni pfiméstské krajiny.

Ostatni priority jsou zajistény celkovou koncepci tzemniho

planu Dubi a jednotlivé dil¢i zmény, vymezené v ramci zmény
¢.5, se naplriovani této priority nedotykayji.

(38a) Chranit uzemi Krudnych hor jako uzemi s vyznamnym potencidlem pro rozvoj rekreace a
cestovniho ruchu a minimalizovat rozsah Cinnosti, které by mohly jeho rekreani charakter narusit.

Socialni soudrznost obyvatel, 39 - 43

(39) Uzemné planovacimi nastroji podpofit rozvoj a kultivaci lidskych zdroj(, rozvoj vzdélanosti obyvatel

Prfipustnost umisténi ploch pro zahradkové osady v ramci
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kraje, posilovat pfedpoklady k udrzeni a ziskavani kvalifikovanych pracovnich sil s orientaci na
perspektivni obory ekonomiky.

(40) Prispét vytvafenim uzemné planovacich predpokladu k feSeni problematiky zhorSenych socialnich
podminek kraje, zhor§enych parametrll zdravotniho stavu obyvatel, vysoké miry nezaméstnanosti,
problematiky skupin obyvatel socialné slabych, ohrozenych spole€enskym vylou¢enim.

(41) Podporovat péci o typické &i vyjime€né pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje, které
vytvareji charakteristické znaky Uzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji socialni soudrznost
obyvatel kraje a prestiz kraje.

(42) Vénovat pozornost disledkim zmén vékové struktury obyvatel kraje, které se promitnou do
ménicich se narokd na technickou a dopravni infrastrukturu, ob&anskou vybavenost nadmistniho
vyznamu.

(43) Pfi stanovovani uzemnich rozvojovych koncepci dbat na dostate€nou miru spoluprace s obyvateli a
dal§imi uzivateli uzemi, touto cestou dosahovat vySsi miry vyvazenosti feSeni mezi hospodarskym
rozvojem, ochranou pfirody a hledisky ovliviiujicimi socialni soudrznost obyvatel.

zastavitelnych ploch MS 5a, MS 5 b a 5Z1 pfimo prispiva
k posileni soudrznosti obyvatel a stavu Zivotniho prostredi a
neprimo k hospodarskému rozvaji.

Ochrana uzemi pred potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami, 44 - 46

(44) Respektovat na uzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.

(45) Uzemné planovacimi nastroji realizovat opatfeni pro minimalizaci rozsahu moznych materialnich

Priority jsou zajistény celkovou koncepci tuzemniho planu
Dubi a jednotlivé diléi zmény, vymezené v ramci zmény ¢.5,
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Skod a ohrozeni obyvatel z plisobeni pfirodnich sil (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) v Uzemi a | se naplriovani této priority nedotykaji.

havarijnich situaci vyplyvajicich z provozu dopravni a technické infrastruktury a pramyslové vyroby. Zastavitelné plochy jsou vymezeny mimo stanovend

(45a) Vytvaret uzemni podminky pro vyuzivani, zadrzovani a vsakovani destovych vod jako zdroje vody | zaplavova tzemi.
pfimo v misté jejich spadu i pro zajisténi retence povrchovych vod v Uzemi pro pfipadna obdobi sucha.
Prioritné€ budou vytvareny Uzemni podminky pro pfirodé blizka opatieni, a to zejména ve zvlasté
chranénych uzemich.

(46) Zajistit uzemni ochranu ploch a koridoru potfebnych pro umistovani protipovodhovych opatfeni.
Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uUzemich jen ve vyjimeCnych pfipadech a zvlast
zduivodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z tzemi s
vysokou mirou rizika vzniku povodniovych Skod. Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch a ploch
potfebnych k vymisténi stavajici zastavby mimo zaplavové uzemi vyuzZivat mapy povodfiového
nebezpeci a povodhového rizika a vychazet z podminek stanovenych pro jednotlivé arovné ohrozeni.

Pokryti uzemi kraje Uzemnimi plany, 47

(47) pokryti uzemi kraje platnou uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména v rozvojovych oblastech
a osach a ve specifickych oblastech, v souladu s Uzemnimi limity a rozvojovymi potfebami téchto
uzemi.

Zpracovéni UP a jeho zmén pfimo napliiuje uvedenou
prioritu.

2. ZPRESNENi VYMEZENi ROZVOJOVYCH OBLASTi A ROZVOJOVYCH OS VYMEZENYCH V PUR A VYMEZENi OBLASTi SE ZVYSENYMI POZADAVKY NA
ZMENY V UZEMi KTERE SVYM VYZNAMEM PRESAHUJI UZEMi VICE OBCi (NADMiISTNi ROZVOJOVE OBLASTI A OSY)
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zohlednéni pozadavki v izemnim planu

2.1.

Rozvojova oblast dle PUR

OB6 - ROZVOJOVA OBLAST USTI
NAD LABEM

(1) Podporovat pokryti rozvojové oblasti Uzemnimi plany,
ovéfovat a zpfesfiovat feSeni probléml a vyuZiti rozvojovych
prilezitosti uzemnimi studiemi a regulaénimi plany.

Zpracovéni zmény UP pfimo napliiuje uvedenou prioritu.
Uzemni plan i jeho zména vymezuji plochy, kde je uloZeno
pofizeni tzemni studie.

(2) Podporovat kooperaci méstskych aglomeraci Usti nad
Labem a Teplic, pfi respektovani autonomie obou sidel.

Pozadavek se netyka zmény UP Dubi.

(3) Resit uzemni souvislosti ochrany a rozvoje lazefiskych
funkci Teplic a Dubi.

Zména UP respektuje limity lazeriskych funkci Teplic a
Dubi.Navrhované zmény nejsou vrozporu s ochranou a
rozvojem lazeriskych funkci Teplic a Dubi.

(4) Podporovat revitalizaci nedostateéné vyuzitych nebo
zanedbanych aredld a ploch typu brownfield, vyuzit uzemni
rezervy ve stavajicich pruamyslovych zoénach nadmistniho
vyznamu.

Naplnéni této priority je zajisténo celkovou koncepci
tUzemniho planu Dubi a jednotlivé diléi zmény, vymezené
v ramci zmény ¢.5, se naplriovani této priority nedotykayji.

(5)Resit prestavbu silniéniho napojeni rozvojové oblasti na
prostor Dé&&inska (silnice 1/13 v tUseku MUK D8 Kninice —
Décin)..

Dany zamér je mimo feSené tzemi.

(6) Chranit a rozvijet rekreatni zdzemi méstskych aglomeraci

Zména UP nenavrhuje nevhodnou vystavbu (napf. parky
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Usti nad Labem a Teplice v Krudnych horach, zamezit
pfipadnym  hrozbam znehodnoceni Uzemi nevhodnou
vystavbou (napf. parky vétrnych elektraren).

vétrnych elektréren).

(7) Chranit a kultivovat pfirodni a kulturni hodnoty, které
vytvareji charakteristické znaky rozvojové oblasti: ramec Uzemi
tvofeny Krugnymi horami a Ceskym stfedohofim, koridor Labe s
dominantami Stfekov, Vétruse a dominantu Teplicka -
Doubravskou horu.

Napinéni této priority je zajisténo celkovou koncepci
uzemniho planu Dubi a jednotlivé dilci zmény, vymezené
v ramci zmény &.5, se naplfiovani této priority nedotykaji.

(8) Sledovat na Uzemi rozvojové oblasti moznosti zlepSeni
plavebnich podminek na Labi pfi respektovani hledisek ochrany
krajiny a pfirody.

Dany zamér je mimo feSené tizemi.

(9) Usilovat o redukci rozsahlych omezeni Uzemniho rozvoje
kraje vyplyvajici z vyhlasenych dobyvacich prostord (DP) a
chranénych loZiskovych Gzemi (CHLU).

Naplnéni této priority je zajisténo celkovou koncepci
tuzemniho planu Dubi (a dale navrhem zastavitelnych ploch
ve zméné ¢.1 v prostoru tzv. cinovecké deponie) jednotlivé
dilci zmény, vymezené v ramci zmény ¢.5, se naplriovani
této priority nedotykayji.

(10) Obnovit historicka dopravni spojeni pferuSena tézbou uhli
mezi OB6 a Specifickou oblasti SOB5 (napf. Duchcov - Bilina -
Most).

Dany zamér je mimo feSené tzemi zmény ¢.5
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zapadniho okraje vysypky Pokrok.

(11) Respektovat upravu zavazné linie omezeni postupu tézby
hnédého uhli na Velkolomu Bilina, schvalené usnesenim vlady
CR &. 827/2015, ktera se okrajové vztahuje k OB6 v prostoru

Dany zamér je mimo FeSené tzemi.

na tzemi mésta Usti nad Labem a pFilehlych obci.

(12) Resit Gzemni souvislosti spojené s vybudovanim zafizeni
typu verejny terminal a pfistav s vazbou na logistické centrum

Dany zamér je mimo FeSené tzemi.

2.2. Rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu

Oblasti se nedotykaji feSeného uzemi

2.3. Rozvojové osy PUR

Osy se nedotykaji freSeného uzemi

2.4. Rozvojové osy nadmistniho vyznamu

Osy se nedotykaji freSeného uzemi

3. ZPRESNENi VYMEZENi SPECIFICKYCH OBLASTi VYMEZENYCH V PUR A VYMEZENi DALSICH SPECIFICKYCH OBLASTi NADMiISTNIHO VYZNAMU

3.1. Specificka oblast PUR

SOB6 - SPECIFICKA OBLAST KRUSNE | (1) Posilovat vSechny tfi pilife udrzitelného rozvoje

Naplnéni této priority je zajiSténo komplexnim pojetim
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HORY

hospodaisky rozvoj, socialni soudrznost obyvatel, Zivotni
prostfedi.

tuzemné planovaci ¢innosti. PFipustnost umisténi ploch pro
zahradkové osady v ramci zastavitelnych ploch MS 5a, MS 5
b a 5Z1 pfimo prispiva k posileni soudrznosti obyvatel a
stavu zivotniho prostfedi a nepfimo k hospodarskému rozvoji.

(2) Zajistit pokryti uzemi specifické oblasti Uzemnimi plany,
ovéfovat a zpfesfiovat feSeni Uzemnimi studiemi a regulanimi
plany.

Naplnéni této priority je zaji§téno faktem zpracovani UP a

Jjeho zmén.

(3) Vyuzivat celorepublikového i mezinarodné vyznamného
potencialu specifické oblasti pro rozvoj rekreace a cestovni
ruchu pfi zachovani klidového charakteru oblasti.

Naplinéni této priority je zajisténo pripustnosti umisténi ploch
pro zahradkové osady v ramci zastavitelnych ploch MS 5a,
MS 5 b a 5Z1, coZ podporuje jak moznosti rekreace, tak i

klidovy charakter uzemi.

(4) Chranit a kultivovat pFirodni, krajindfské, urbanistické a
architektonické hodnoty oblasti, vyuzit pozitivni znaky uzemi pro
zvySeni prestize specifické oblasti.

(5) Identifikovat hlavni stfediska ekonomického rozvoje oblasti,
vytvafet jim podminky pro uzemni rozvoj, pro rozvoj rekreacni
funkce KruSnych hor a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury, bydleni a ob&anského vybaveni s pfedpokladem
Sifeni pozitivnich impulsu z téchto rozvojovych poli do okoli.

Napinéni téchto priorit je zajiSténo celkovou koncepci
tUzemniho planu Dubi a jednotlivé diléi zmény, vymezené
v ramci zmény ¢.5, se naplfiovani této priority nedotykayji.

(6) Uzemné& planovacimi nastroji podporovat rozvoj mistnich

Naplnéni této priority je zajisténo pripustnosti umisténi ploch
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ekonomickych aktivit — lesnictvi, ekologického zemédélstvi,
potravinafského primyslu, tradiénich femesel, rekreace a
cestovniho ruchu apod., pfi zohlednéni pozadavkd ochrany
hodnot pfirody a krajiny.

pro zahradkové osady v ramci zastavitelnych ploch MS 5a,
MS 5 b a 5Z1, coZ podporuje ekologicky pristup zemédélské
produkce.

(7) V pfihraniénich prostorech CR/SRN podporovat vzajemné
vyhodnou kooperaci a provazanost sidelnich soustav,
rekreacnich  aredll, dopravni, technické i obc¢anské
infrastruktury.

(8) Revitalizovat opusténé nebo nedostatecné vyuzité plochy a
arealy zemeédélského, primyslového, sidelniho &i jiného plvodu
(typ brownfield).

(9) Vytvéiet Uzemni predpoklady pro rozvoj dopravni
dostupnosti vyS8Sich center osidleni, a vzajemnou dopravni
provazanost osidleni ve specifické oblasti.

(10) Zajistit prdchodnost nadfazenych koridorl dopravni a
technické infrastruktury pfes uzemi specifické oblasti.

(11) Podporovat vybudovani propojené a hierarchizované sité
cyklostezek a turistickych cest s navaznosti na republikovou a
evropskou sit téchto zafizeni.

Naplnéni téchto priorit je zajiSténo celkovou koncepci
tuzemniho planu Dubi a jednotlivé diléi zmény, vymezené
v ramci zmény ¢.5, se naplriovani této priority nedotykayji.
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(12) Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vSechny ¢&innosti,
které by mohly pfesahovat meze unosnosti Uzemi — podminky
udrzitelného rozvoje, zpusobovat jeho poskozeni a nebo branit
rozvoji jinych zadoucich forem vyuziti uzemi.

Naplnéni této priority je zajiSténo komplexnim pojetim
tuzemné planovaci ¢innosti, dil¢i zmény Gdzemniho planu svym
charakterem (zahradkové osady) nepfedstavuji ¢innosti, které
by mohly pfesahovat meze unosnosti tzemi — podminky
udrzitelného rozvoje, zpusobovat jeho poSkozeni a nebo
branit rozvoji jinych Zadoucich forem vyuZiti Gzemi.

(13) Uginnym zplisobem regulovat a zamezit rizikim piekotné
se rozvijejici vystavby vétrnych elektraren, v€etné souvisejicich
zafizeni (pfistupovych komunikaci, vyvedeni energetického
vykonu apod.), jak z hlediska minimalizace vlivi na Zivotni
prostfedi, krajinu a osidleni, rekreaci a cestovni ruch tak z
hlediska funk&nosti vétrnych elektraren v systému zasobovani
elektrickou energii.

(14) Nastroji Uzemniho planovani podporovat dlouhodoby
proces obnovy a ozdravéni lesnich porostu.

Napinéni téchto priorit je zajiSténo celkovou koncepci
tUzemniho planu Dubi a jednotlivé diléi zmény, vymezené
v ramci zmény ¢.5, se naplfiovani této priority nedotykayji.

3.2. Specifické oblasti nadmistniho vyznamu

Oblasti se nedotykaji feSeného uzemi

4. ZPRESNENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU VYMEZENYCH V PUR A VYMEZENi PLOCH A KORIDORU NAD-MiSTNiHO VYZNAMU, VEETNE PLOCH A
KORIDORU VEREJNE INFRASTUKTURY, USES A UZEMNICH REZERV, U PLOCH UZEMNICH REZERV STANOVENI VYUZITi, KTERE MA BYT PROVERENO
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4.1. Plochy a koridory dopravni
infrastruktury vymezene v PUR - Plochy a koridory nezasahuji do fe$eného tizemi
4.2. Plochy a koridory nadmistniho
vyznamu - Plochy a koridory nezasahuji do feSeného uzemi
4.3. Ploch kori hnické
4.3. Plochy a koridory technické | Plochy a koridory nezasahuii do feseného tzemi
infrastruktury vymezené v PUR
4.4. Ploch kori hnické
, ochy a (?rld(’)ry t,e chhicke 1 Plochy a koridory nezasahuji do feseného tzemi
infrastruktury nadmistniho vyznamu
) o ZUR UK nevymezuji nové plochy pro vyrobu nadmistniho

4',5' Plochy pro vyrobu nadmistniho vyznamu Plochy a koridory nezasahuji do feSeného tzemi
vyznamu
4.6. Ploch 87 ych

6 . ochy ,pro, teztl)u nerostnye - Plochy a koridory nezasahuji do feSeného tuzemi
surovin nadmistniho vyznamu
4.7. Plochy a koridory Uzemniho | NRBK/K 2/ funkéni Zména &.5 neménila vymezeni skladebnych prvki USES
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systému ekologické stability

NRBK /K 4 / funkéni

RBC / 1345 / funkeni

RBC / 1691 / funkeni

RBC /1692 / funkeni

RBC / 1695 / funkeni

4.8. Uzemi specialnich z&jm0

ZUR nevymezily tento jev.

ZUR nevymezily tento jev.

5. UPRESNENi UZEMNICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT UZEMi KRAJE

5.1. Upfesnéni Uzemnich podminek
koncepce ochrany a rozvoje
pfirodnich hodnot Uzemi kraje

(1) Ochranu, kultivaci a rozvijeni hodnot pfirodniho a krajinného prostfedi na
uzemi Usteckého kraje povaZovat za prvorady vefejny zajem. Stanovovat a
dodrzovat limity rozvoje pro vSechny aktivity, které by mohly zplsobovat
poskozeni téchto hodnot (zejména se tyka tézby hnédého uhli a ostatnich
nerostnych surovin, energetiky - vcetné obnovitelnych zdroju, dale tézké
pramyslové vyroby, technické a dopravni infrastruktury, ale i rekreace a
cestovniho ruchu).

(2) Zohlednit znaény vzrust potencialu pfirodnich hodnot Krusnych hor, které se
po prestalé ekologickeé krizi zotavuji. Koordinovat opatfeni na ochranu Krusnych
hor s postupem organt Uzemniho planovani Saska. Zvazovat perspektivni

PoZadavky jsou naplnény akceptaci ochranného rezimu limiti
na useku ochrany pfirody a vymezenim USES.

Navrh ploch neobsahuje plochy, které by umisténim
nevhodnych staveb typu vétrna elektrarna ohrozily krajinny
raz.
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moznost sjednocujici velkoplosné formy ochrany Krusnych hor. Ochranit Krusné
hory pfed necitlivou vystavbou velkych vétrnych elektraren, které mohou
znehodnotit krajinny raz rozsahlych ¢asti hor.

(3) Tézbu nerostnych surovin podfizovat dosahovani pfijatelné meze unosnosti
zatizeni krajiny, sniZzovat celkovou zatéZz uzemi a nepfipustit zahajeni otvirky
vice loZisek sou€asné v Uzemi s koncentrovanym vyskytem. Uvolnéni nového
loZiska pro téZzbu nerostnych surovin (vyhradnich a vyznamnych nevyhradnich
nerostl) je vzdy podminéno komplexnim posouzenim mistni situace, vyfeSenim
stfetl zajmu, véetné stanoveni takovych podminek rehabilitace a vyuziti Gzemi
po tézbé, které vylouéi devastacéni dusledky pro Uzemi. V prostorech s
koncentrovanou tézebni aktivitou je vyznamnym podmifiujicim hlediskem
ukonceni a zahlazeni disledka téZby v jiné téZebni lokalité.

(4) Stavajici vyuzivana vyhradni a nevyhradni loziska povazovat za Uzemné
stabilizovana. V souladu s platnymi pravnimi predpisy dodrZzovat zasady
hospodarného vyuZiti zasob ve vyuzivanych vyhradnich a nevyhradnich
loZiscich a vytvaret pfedpoklady pro ponechani dostate¢né rezervni surovinové
zakladny pro potfeby budouciho vyuZiti.

(5) Hospodarné vyuzivat nerostné suroviny se zfetelem na realné disponibilni
zasoby, kvalitativni charakteristiky, Zivotnosti zasob stavajicich loZisek pro
nezbytnou potfebu, v souladu s principy udrzZitelného rozvoje uzemi kraje.

V pfipadé zmény ¢é5 udzemniho planu
rozsifovany ani navrhovany plochy tézby.

Dubi

nejsou

(6) Zasoby hnédého uhli v severoCeské hnédouhelné panvi povazovat za jeden
z vyznamnych surovinovych zdroji pro vyrobu elektrické energie a pro dalsi
vyrobni odvétvi v CR.

UP ani jeho zména nevymezily plochy tézby.

(7) Vytvaret podminky pro vznik novych pfirodnich hodnot formou rekultivace
rozsahlych prostor zasazenych té&zbou hnédého uhli (a dalSich surovin).

PoZadavek se nedotyka reSeného tzemi
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Dokoncovat rekultivace v byvalych lomech Most a Chabarovice a na vnéjSich
vysypkach Radovesice a Pokrok. PokraCovat a dale pfipravovat rekultivace
provozovanych lomd CSA, Bilina, Libou$ a VrSany - zohledrfiovat specifické
podminky a pfedpoklady v jednotlivych lokalitach (urbanisticka poloha, hodnoty
uzemi, na které Ize navazat, Uzemné technické moznosti).

(8) Revitalizovat useky vodnich toku, které byly v minulosti v souvislosti s
tézbou uhli, rozvojem vyroby, nebo urbanizaénim procesem necitlivé upravené,
prelozené nebo zatrubnéné (feka Bilina v Ervénickém koridoru). Dosahnout
zlepSeni kvality vody v tocich dosud ovlivnénych té&Zebnimi &innostmi a
pramyslovou vyrobou.

V dzemi se nevyskytuji useky vodnich tokud, které byly v
minulosti v souvislosti s téZbou uhli, rozvojem vyroby, nebo
urbanizacnim procesem necitlivé upravené, prelozené nebo
zatrubnéné.

(9) Chranit, kultivovat a rozvijet pfirodni hodnoty i mimo ramec Uzemi se
stanovenou ochranou krajiny a pfirody, v Uzemich charakterizovanych jako
dynamicka a harmonické krajina, dale v exponovanych Kkoridorech podél
vyznamnych vodnich tok( a v oblastech pfi vyznamnych vodnich plochach.

Pozadavek se pfimo netyka ploch dotéenych zménou,
v obecné roviné je naplnén zejména vymezenim ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZiti, které zavazné urcuje rezim
vyuZiti uzemi. Pro nezastavéné uzemi byly v tzemnim planu
vymezeny nasledujici plochy:

- plochy vodni a vodohospodérske,
- plochy zemédélske,

- plochy lesni,

- plochy prirodni,

- plochy smiSené nezastavéného uzemi

(10) Skladebné &asti regionalniho a nadregionalniho USES chranit pred zasahy,

Pozadavek je naplnén vymezeni USES v rémci (zemniho
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které by znamenaly sniZeni Urovné jejich ekologické stability, upfesfiovat | planu ve v§ech urovnich a v souladu se ZUR. Zména ¢.5
vymezeni skladebnych ¢&asti USES v UPD obci, postupné pfistupovat ke )
zpracovani projekti USES a k jejich realizaci, zejména v mistech, kde je | neménila vymezeni skladebnych prvki USES.
provazanost systému naruSena.

(11) Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych Uzemi —
zachovani jedine€nosti kulturni krajiny; minimalizovat zabory zejména
nejkvalitnéjSich zemédélskych pud; podporovat ozdravna opatfeni - ochrana
proti eroznim G&inkim vody, vétru a pfiprava na realizaci USES, zvyseni | Zména C. 5 rozsah rozvojovych ploch dzemniho planu
prostupnosti zemédélské krajiny, zamezeni jeji zbytecné fragmentace; obnovit | nenavySuje a tudiz nevytvari predpoklad pro zménu narust
péci o dlouhodobé nevyuzivana uzemi; vymezovat Uzemi vhodna pro péstovani zaboru ZPF.

biomasy a rychle rostoucich dfevin pro technické a energetické ucely -
nevymezovat vSak tento zpusob vyuziti uUzemi ve zvlasté chranénych
velkoplo$nych uzemich (NP, CHKO).

5.2. Upfesnéni Uzemnich podminek
koncepce ochrany a  rozvoje | (12) Respektovat rozsah rozvojovych oblasti, os a specifickych oblasti kraje Pozadavek byl respektovan a vyhodnoceni podminek
vymezenych v ZUR UK. Ostatni ¢asti kraje pokladat za stabilizované | vyplyvajicich z polohy v rozvojové a specifické oblasti je

civilizacnich hodnot Uzemi kraje " ' ’
§ prirozenou mirou rozvoje. obsaZeno vySe v této tabulce

(13) V rozhodovani o vyuziti Gzemi a lokalizaci zasadnich investic vychazet | VZhledem k pouze lokalnimu administrativné spravnimu

z potfeby sladéni administrativnd spravni role center a jejich skuteného | vyznamu obce nejsou zasadni investice obsahem zmény
vyznamu jako pracovnich a obsluznych center. uzemniho planu.

NavrZeny rozvoj obce zohledriuje vyznam nadregionalniho
centra Usti nad Labem a Teplice, jak vystavba zahrédkové
osady, tak stavby pro rodinnou rekreaci velmi pravdépodobné

(14) Posilovat vyznam nadregionalniho centra Usti nad Labem v kooperaci
s rozvojem regionalniho centra Teplice.

Ing.arch. Frantisek PospiSil a kol. Dokumentace k vydani zmény &.5 UP o V.2021




ODUVODNENi ZMENY €.5 UZEMNIHO PLANU DUBI 50

KAPITOLA RESENIi ZUR

Subkapitola fe$eni ZUR

ZUR se v fe$eném Uzemi uplatiiuje pozadavky

zohlednéni pozadavki v izemnim planu

budou vyuzity populaci u uvedenych center.

(15) Stabilizovat (pfiméfenym zpUisobem i doplnit nebo obnovit) sidelni strukturu
v panevni oblasti, zamezit dalSimu zaniku sidel nebo jejich ¢asti v predpoli
¢innych dolu.

Tento pozadavek se v UP naplriuje nédvrhem ploch uréenych
pro bydleni. Zména ¢&. 5 rozsah rozvojovych ploch tzemniho
planu nenavy$uje, ale svym charakterem podporuje rekreacni
funkce obytného tGzemi a vhodné doplriuje sidelni strukturu..

(16) Podporovat vzajemné vyhodnou provazanost a kooperaci sidel
v ptihraniénim prostoru CR a SRN.

Pozadavek je mimo fesené tzemi.

(17) Podporovat a upfednostriovat revitalizaci nedostate¢né vyuzitych nebo
zanedbanych areal a ploch prdmyslového, zemédélského, vojenského C¢i
jiného puvodu typu brownfield, pfed zakladanim novych prdmyslovych ploch ve
volné krajiné.

PozZadavek se pfimo nedotyka prfedmétu zmény &.5. Nicméné
rozsifeni moznosti vyuZiti vytvafi pfedpoklady pro urychleni
zmén v uzemi a efektivnéjsi vyuZiti dotéenych ploch.

(18) Chranit pfed nevhodnym vyuzitim a v potfebném rozsahu rozvijet tzemi
intenzivni pfiméstské rekreace a rekreace ve volné krajiné.

Rekreace je podstatnou slozkou rozvojovych prvk( feSeni
zmény Uzemniho planu, Jeji rozsah je navrZen v rozsahu
odpovidajicim rozvojovému potencialu obce a charakteru
lUzemi zejména v prostoru MstiSova v zazemi Teplic.

(19) Respektovat program modernizace a dostavby tepelnych elektraren, bez
prekroCeni jejich souhrnné stavajici vykonové kapacity.

PozZadavek se pfimo nedotyka pfedmétu zmény ¢.5. Tento
poZadavek se, vzhledem k charakteru uUzemi obce, neda
naplnit v rdmci dzemniho planu Dubi.

(20) Kriticky posuzovat a zohledhovat zaméry na doplnéni energetickych
prenosovych vedeni pro zajiSténi vyS$Si miry spolehlivosti a bezpecnosti
dodavek na Gzemi kraje a zvySeni pfenosové kapacity soustavy ve vztahu k CR

PozZadavek se pfimo nedotyka pfedmétu zmény ¢.5. Tento
poZadavek se, vzhledem k charakteru tzemi obce, neda
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i k sousedicim statim (VVN, VTL).

naplnit v ramci dzemniho planu Dubi.

(21) Podporovat realizaci ochrannych opatfeni zvySujici miru zabezpeceni
civilizacnich hodnot kraje proti zaplavam a dalSim hrozbam katastrofickych
situaci.

Pozadavek je zohlednén ve vyrokové &asti textu UP.

Pozadavek se pfimo nedotyka pfedmétu zmény €.5.

(22) Podporovat dotvoreni ucelenych plné funkénich silniénich a Zelezni¢nich
dopravnich systému (zejména dostavba silnice 1/13, dostavba dalnic D6 a D7,
modernizace Zelezniéni infrastruktury, zamér na vystavbu vysokorychlostni
Zelezniéni traté a jiné).

Zaméry jsou mimo feSené Uzemi zmény Uzemniho planu

Dubi.

(23) Zohlednit zaméry na zlepSeni plavebnich podminek na Labi v useku
Strekov — hranice okresti Usti nad Labem / D&&in a respektovat koridor Labské
vodni cesty mezinarodniho vyznamu v Useku hranice okresti Usti nad Labem /
Dé&gin - statni hranice CR / SRN — pfi respektovani podminek ochrany pfirody a
krajiny.

Zaméry jsou mimo feSené Uzemi zmény Uzemniho planu

Dubi.

(24) Sledovat a respektovat dlouhodoby zamér na prutah vysokorychlostni trati
VRT uzemim kraje.

Zamér je mimo feSené uzemi zmény tzemniho planu Dubi.

5.3. Upfesnéni Uzemnich podminek
koncepce ochrany a rozvoje
kulturnich hodnot uzemi kraje

(25) Zohlednovat navrhovana chranéna uzemi: napf. krajinné pamatkové zény,
méstské pamatkové zony, vesnické pamatkové zoény a archeologické
pamatkové rezervace.

Tyto zény se v feseném tizemi nevyskytuji.

(26) Mezi pamatkové hodnoty zahrnovat téz doklady industrialniho vyvoje kraje,
vyhledavat a chranit vhodné objekty a aredly tohoto typu hodnot, sledovat
moznosti jejich vyuZiti v novych podminkach.

Témto parametrGm neodpovida Zadny objekt, ktery by bylo

vhodné chranit v ramci zmény tzemniho planu.
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(27) Chranit a rozvijet hodnoty jedine¢né kulturni krajiny kraje, pozornost
zaméfovat na ochranu obzorovych linii horskych masivt, krajinnych dominant,
vyznaénych vyhledovych bodl a pohledovych os, typickych a znamych vedut
sidel apod. V této souvislosti ochranit Krudné hory pfed necitlivou vystavbou
velkych vétrnych elektraren, které mohou znehodnotit krajinny raz rozsahlych
Casti hor.

Uzemni plén a jeho zména neobsahuji navrh vystavby
velkych vétrnych elektraren.

(28) Prioritné zajiStovat ochranu a kultivaci kulturnich hodnot krajiny v oblastech
vyznamnych pro rekreaci a cestovni ruch, v oblastech navazanych na velké
koncentrace obyvatel - jadra méstskych zén a pfiméstské oblasti, v koridorech
pfi vyznamnych dopravnich tazich, v oblastech které jsou poznamenany vlivy
tézby surovin a primyslové vyroby

Rekreace je podstatnou slozkou rozvojovych prvka feseni
zmény uzemniho planu, Jeji rozsah je navrZzen v rozsahu
odpovidajicim rozvojovému potencialu obce a charakteru
tuzemi zejména v prostoru MstiSova v zazemi Teplic.

(29) Podpofit spole¢ensky zajem o prabéh rozsahlych rekultivaénich zamérd na
Uuzemi s probihajici téZzbou surovin — zejména hnédého uhli, formou zajisténi
dopravni dostupnosti a Upravy panoramatickych vyhledovych mist s informaéni
zékladnou tykajici se postupnych krok( rekultivace a revitalizace po$kozené
krajiny.

Tento poZadavek se vzhledem k jeho charakteru neda naplnit
vV ramci zmény tzemniho planu Dubi.

(30) Pfi navrhovani a posuzovani vhodnosti formy rozvojovych zaméru
nadmistniho vyznamu sledovat hledisko respektovani krajinného razu a
krajinnych hodnot, nepfipoustét zbytné vyrazové nebo funkéné konkurenéni
zaméry.

Zména nenavrhuje zaméry nadmistniho vyznamu a charakter
pfipustnych staveb nema potencial poskodit krajinny raz.

(31) Sledovat moznost obnovy historickych fenoménl — obnoveni pruhledd,
dominant, odstranéni negativnich civilizacnich prvkd poskozujicich krajinny raz,
majicich nevhodné vazby vigi krajinnym nebo pamatkovym hodnotam.

Tento poZadavek se vzhledem k jeho charakteru neda naplnit
v ramci zmény uzemniho planu Dubi, v feSeném uzemi se
nevyskytuji negativni prvky.
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6. STANOVENI CILOVYCH KVALIT KRAJIN, VCETNE UZEMNICH PODMINEK PRO JEJICH ZACHOVANiI NEBO DOSAZENI

KC NP Ceské Svycarsko (1) - krajinny celek se nedotyka reSeného tzemi
KC CHKO Labské piskovce (2) - krajinny celek se nedotyka fe§eného tzemi
KC CHKO Luzické hory (3) - krajinny celek se nedotyka reSeného tzemi
KC CHKO Kokofinsko (4) - krajinny celek se nedotyka reSeného tzemi

KC CHKO Ceské stiedohofi - MileSovské a

Vernefické stfedohofi (5a) - krajinny celek se nedotyka feSeného tzemi

KC CHKO Ceské stiedohofi - Lounské

stfedohof (5b) - krajinny celek se nedotyka feSeného tizemi

KC Ceské stiedohofi - MileSovské

stredohofi (6a) krajinny celek se nedotyka feSeného tzemi

KC Ceské stfedohofi — Lounské stredohofi Lo, Ly x o . .
- krajinny celek se nedotyka reSeného tizemi

(6b)

KC Kru$né hory - nahorni plosiny (7a) krajinny celek se dotyké spravniho uzemi mésta Dubi pouze
krajina vysokych pfirodnich, krajinnych, estetickych a kulturnich | V prostoru v prostoru katastru Cinovce, kde nebylo v ramci
hodnot, krajina rekreané vyuzivana. zmény ¢. 5 rozhodnuto o Zadnych koncepénich zménéach.

Zména ¢. 5 tedy v téchto typech krajin nenavrhuje Zadné
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KAPITOLA RESENIi ZUR

Subkapitola fe$eni ZUR

ZUR se v fe$eném Uzemi uplatiiuje pozadavky

zohlednéni pozadavki v izemnim planu

koncepéni zmény. Pouze v marginalnim rozsahu aktualizuje
vymezeni zastavéného tzemi a zplsob vyuZiti ploch v téchto
aktualizovanych plochach dle stavu katastru nemovitosti
k 1.1.2021.

KC Krusné hory - svahy, vrcholy a hluboka
udoli (7b)

krajina vysokych pfirodnich, krajinnych, estetickych a kulturnich
hodnot, krajina rekrea¢né vyuzivana

krajinny celek se dotyka spravniho uzemi mésta Dubi pouze
v prostoru v prostoru katastru Cinovce a v malém rozsahu na
rozhrani katastru Dubi u Teplic a Cinovce, kde nebylo v
ramci zmény €. 5 rozhodnuto o Zadnych koncepcénich
zménach. Zména ¢. 5 tedy v téchto typech krajin nenavrhuje
Zadné koncepéni zmény. Pouze v marginalnim rozsahu
aktualizuje vymezeni zastavéného uzemi a zpusob vyuZziti
ploch v téchto aktualizovanych plochach dle stavu katastru

nemovitosti k 1.1.2021.

KC Doupovské hory (8)

krajinny celek se nedotyka feSeného tizemi

KC Jesenicka pahorkatina (9)

krajinny celek se nedotyka feSeného tzemi

KC Dzban (10)

krajinny celek se nedotyka feSeného uzemi

KC Ralska pahorkatina (11)

krajinny celek se nedotyka feSeného tzemi

KC Sluknovska pahorkatina (12)

krajinny celek se nedotyka feSeného tzemi
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KAPITOLA RESENIi ZUR

Subkapitola fe$eni ZUR

ZUR se v fe$eném Uzemi uplatiiuje pozadavky

zohlednéni pozadavki v izemnim planu

KC Severoceské niziny a panve (13)

krajina lokalné s vysokymi pfirodnimi, krajinnymi a estetickymi
hodnotami (nivy fek, vulkanity),krajina venkovska i méstska, krajina s
optimalnimi padnimi a klimatickymi podminkami pro zemédélstvi,
krajina obnovenych tradi¢nich a déle rozvijenych krajinnych hodnot.

krajinny celek se dotyka reSeného tzemi zmény ¢.5 v malém
rozsahu na rozhrani katastru MstiSov a KosStany, konkrétné

ve zméné ¢.5 dpravy vymezeni plochy MS 5.

a) respektovat zemédélstvi jako urCujici krajinny znak
krajinného celku, lokalné s typickym tradi€nim zaméfenim
(chmelafstvi, vinafstvi, ovocnafrstvi, zelinarstvi),

PozZadavek je naplnén zejména vymezenim ploch s rozdilnym
zplsobem vyulZiti, které zavazné uruje rezim vyuZziti Gzemi.
Pro zemédélska uzemi a zajisténi jejich funkce byly

vV Uzemnim planu vymezeny nasledujici plochy
- plochy zemédélské,

- plochy smisené nezastavéného tuzemi

Zména ¢.5 se pfitom vymezenim plochy MS 5 (a,b) nedotyka

ZPF.

b) napravovat naruSeni krajinnych hodnot zplsobené
velkoploSnym zemé&délskym hospodaienim, prioritné realizovat
napravna opatfeni smérujici k obnové ekologické rovnovahy
(USES),

PoZadavky jsou naplnény akceptaci ochranného rezimu limiti
na Useku ochrany pfirody a prioritou vymezeni USES u

plochy MS 5 (a,b).

c) napravovat Ci zmirfiovat naruSeni krajiny lokalné postizené
zejména velkoploSnou téZbou Stérkopiskli, vapencu Ci

PoZadavky jsou naplnény akceptaci ochranného reZimu limiti
na Useku ochrany pfirody a prioritou vymezeni USES u
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KAPITOLA RESENIi ZUR

Subkapitola fe$eni ZUR

ZUR se v fe$eném Uzemi uplatiiuje pozadavky

zohlednéni pozadavki v izemnim planu

umisténim rozsahlych rozvojovych zén ve volné krajing,

plochy MS 5 (a,b).

d) stabilizovat venkovské osidleni vyznamné pro naplhovani
cilovych charakteristik krajiny,

Zména ¢. 5 v plochach MS 5 (a,b) sice rozsah rozvojovych
ploch tzemniho planu nenavysuje, ale prispiva ke stabilizaci
sidleni tim, Ze se jedna o plochy pro obéanskou vybavenost
vC. rodinné rekreace a vhodné tak doplriuje funkcni strukturu
sidel..

e) uvazlivé rozvijet vyrobni funkce tak, aby nedochazelo k
negativnim zménam pfirodniho a krajinného prostfedi,

Zména ¢. 5 rozsah vyrobnich ploch tzemniho planu neméni.

f) individualné posuzovat navrhované zmény vyuZziti uzemi a
zamezovat takovym zménam, které by krajinny raz mohly
poSkozovat.

Zména ¢. 5 rozsah rozvojovych ploch dzemniho planu
nenavysuje, pripustnost vyuziti rozSifuje v ploose MS 5 (a,b)
o stavby rodinné rekreace, jejichz charakter nevytvari
pfedpoklad pro negativni zménu krajinného razu.

KC Severoceska devastovana a
souvisle urbanizovana uzemi (14)

krajina sméfujici k obnové ekologické rovnovahy a vytvofeni nové
krajinné struktury po devastaci velkoploSnou povrchovou tézbou
hnédého uhli a pfekroCeni mezi unosnosti Uzemi energetickou a
pramyslovou vyrobou,

krajinny celek se dotyka feSeného uzemi zmény ¢.5 v malém
rozsahu na rozhrani katastru MstiSov a KoStany, konkrétné
ve zméné C.5 upravy vymezeni plochy MS 5 (a,b) a MS
4(571)

a) prioritné respektovat veskeré dil¢i pfirodni, krajinné gi
estetické hodnoty — jednotlivé lokality vulkanickych vrch,
lokality méstskych parkGi a zameckych zahrad, rekultivované,

PoZadavky jsou naplnény akceptaci ochranného rezimu limiti
na Useku ochrany pfirody a prioritou vymezeni USES u
plochy MS 5 (a,b).
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KAPITOLA RESENIi ZUR

Subkapitola fe$eni ZUR

ZUR se v fe$eném Uzemi uplatiiuje pozadavky

zohlednéni pozadavki v izemnim planu

revitalizované i spontanné se obnovuijici ¢asti krajiny,

b) respektovat uzemné ekologické limity tézby hnédého uhli,
stanovené v usnesenich viady CR &. 331/1991, &. 444/1991 a &.
1176/2008, jako neprekrocitelné hranice, za nimiz nesmi byt
uzemi naruSeno povrchovou tézbou ani vysypkovym
hospodarstvim,

Na uzemi mésta Dubi se nevyskytuji uzemné ekologické
limity tézby hnédého uhli, stanovené v usnesenich viady CR
C. 331/1991, ¢. 444/1991 a ¢&. 1176/2008, feSeni nenavrhuje
plochy tézby za uvedenymi limity.

c) postupné realizovat rekultivacni a revitalizacni opatfeni v
Uuzemi s ukon€enou tézbou hnédého uhli v ¢asové co mozna
nejkrat§im ¢asovém horizontu, cilové znaky a cilovou strukturu
krajinného celku odvozovat zejména od FeSeni rozsahlych
rekultivovanych a revitalizovanych ploch po téZbé hnédého uhli
s vyraznym uplatnénim vodnich ploch,

Tento poZadavek se vzhledem k jeho charakteru neda naplnit
zcela naplnit v ramci zmény dzemniho planu Dubi, ploch
dotéenych drivéjsi téZbou se dotyka jen cEast navrZenych
zastavitelnych ploch, ve zméné ¢&. 5 jde o plochy MS 5a a MS
5b. Jejich zafazenim do ploch pro obCanské vybaveni vé.
rodinné rekreace se vytvari predpoklady pro revitalizaci
Uzemi a ¢aste¢nou eliminaci negativnich projevu tézby.

d) realizovat napravna opatieni sméfujici k celkové obnové
ekologické rovnovahy (USES) a vytvofeni nové krajinné
struktury, k obnové pfirozeného vodniho rezimu provadét
revitalizaci vodnich tokG doCasné prelozenych nebo jinak
upravenych v dulsledku téZzby surovin a energetické a
priimyslové vyrob

Pozadavky jsou naplnény prioritou vymezeni USES u plochy
MS 5 (a,b).

7. VYMEZENI VPS, VPO, STAVEB A OPATRENiI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A VYMEZENi ASANACNICH UZEMi NADMiISTNIHO
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KAPITOLA RESENIi ZUR

Subkapitola fe$eni ZUR

ZUR se v fe$eném Uzemi uplatiiuje pozadavky

zohlednéni pozadavki v izemnim planu

VYZNAMU, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

7.1. Vymezeni ploch a koridor(
verejné prospésnych staveb

Vymezeni se nedotyka re§eného tzemi

7.2. Vymezeni ploch a koridor(
vefejné prospésnych opatreni

Vymezeni se nedotyka re§eného tzemi

7.3. Vymezeni staveb a opatfeni k
zajistovani obrany a bezpecénosti
statu

ZUR UK nevymezuji zadné stavby a opatfeni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu.

Vymezeni se nedotyka re§eného tzemi

7.4. Vymezeni asanaCnich uzemi
nadmistniho vyznamu

Vymezeni se nedotyka reSeného uzemi

8. STANOVENiIi POZADAVKU NADMISTNIHO VYZNAMU NA KOORDINACI UZEMNE PLANOVACiI CINNOSTI OBCi A NA RESENi V UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI OBCi, ZEJMENA S PRIHLEDNUTIM K PODMINKAM OBNOVY A ROZVOJE SIDELNi STRUKTURY

a) pozadavky na koordinaci koridort
a ploch v ZUR UK vymezenych
vefejné prospésnych staveb, vefejné
prospésnych opatieni (kromé
USES), navrha, asanaci a Gzemnich
rezerv

Vymezeni se nedotyka feseného tzemi

Ing.arch. Frantisek PospiSil a kol.

Dokumentace k vydani zmény &.5 UP

o V.2021




ODUVODNENi ZMENY €.5 UZEMNIHO PLANU DUBI 59

KAPITOLA RESENIi ZUR

Subkapitola fe$eni ZUR ZUR se v fe$eném Uzemi uplatiiuje pozadavky zohlednéni pozadavki v izemnim planu

b) pozadavky na koordinaci koridor(
a ploch v ZUR UK vymezenych
nadregionalnich a  regionalnich
skladebnych &asti USES (funkéni
Casti; Casti k zaloZeni - vefejné
prospésna opatfeni)

NRBK / K 2 / funkéni

Zména ¢&.5 neménila vymezeni USES v tzemnim plénu, kkde

NRBK / K 4 / funkéni je USES vymezen v souladu se ZUR

RBC / 1345 / funkéni

RBC / 1691 / funkéni

RBC / 1692 / funkéni

RBC / 1695 / funkéni

9. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH SE UKLADA PROVERENi ZMEN JEJICH VYUZITi UZEMNi STUDIi

ZUR UK nevymezuje plochy a koridory, pro které je nutno

pofidit Gzemni studii Vymezeni se nedotyka feseného tzemi

10. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENi A VYDANi REGULACNIHO PLANU ORGANY KRAJE PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O
ZMENACH JEJICH VYUZITi, VEETNE STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT O REGULACNi PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST, A LHUTY PRO VYDANi
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KAPITOLA RESENI ZUR
Subkapitola fe$eni ZUR ZUR se v fe$eném Uzemi uplatiiuje pozadavky zohlednéni pozadavki v izemnim planu
REGULACNIHO PLANU Z PODNETU
ZUVI’? . UK ne\iyr’nez’UJe plochy a koridory, pro které je nutno Vymezeni se nedotyké feseného tzemi
poridit regulaéni plan.
11. ZADANI REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU DLE PRILOHY C. 9 PRO PLOCHU NEBO KORIDOR VYMEZENY PODLE KAPITOLY 10
ZUVI’? . UK nevymezu1ve ’plo’chy a koridory, pro které je nutno Vymezeni se nedotyké feseného tizemi
poridit a vydat regulacni plan.
12. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE), JE-LI TO UCELNE
ZUR UK nestanovuje pofadi zmén v Gzemi (etapizaci). Vymezeni se nedotyka feSeného uzemi
13. STANOVENIi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 37 ODST. 7 STAVEBNIHO ZAKONA
Nejsou stanovena kompenzaéni opatieni tykajici se feSeného , T ,
) ., , , Vymezeni se nedotyka feseného tzemi
Uuzemi uzemniho planu.
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2.A.B VYHODNOCENi SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIiHO PLANOVANI,
(zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v
uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi)

Zména uzemniho planu naplfiuje cile a ukoly uzemniho planovani dle §18 a §19 stavebniho
zakona takto:

(1) Re$eni zmé&ny uzemniho planu vymezenim nékterych zastavénych ploch a dil&i Gpravou
vymezeni nékterych zastavitelnych ploch a zménou zafazeni nékterych ploch do jednotlivych
druht ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti:

- vytvari predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi,

- zajistuje pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi komplexnim feSenim ucelného vyuZiti a prostorového
usporadani Uzemi s cilem dosazeni obecné prospéSného souladu vefejnych a soukromych zajmu na
rozvoji Uzemi na zakladé spole€enského a hospodarského potencialu rozvoje.
- koordinuje verejné i soukromé zameéry zmén v Gzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviiujici rozvoj Uzemi a
konkretizuje ochranu vefejnych zajmu
(2) ReSeni zmény Uzemniho planu stanovenim koncepce ochrany a rozvoje hodnot,
zohlednénim ochranného rezimu hodnot a limitu vyuziti uzemi, diléi upravou vymezeni
nékterych zastavitelnych ploch a zménou zafazeni nékterych ploch do jednotlivych druht
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti spolu se stanovenim podminek jejich vyuziti:
- chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty uzemi, v&etné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi zivota obyvatel a zaklad
jejich totoznosti. S ohledem na to ur€uje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a

zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemki. Zastavitelné plochy vymezuje s
ohledem na potencidl rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.

- v nezastavéném uzemi umistuje stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro zemeédélstvi, lesnictvi,
vodni hospodafstvi, téZbu nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro sniZzovani nebezpeéi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
disledku, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni
centra.

- respektuje zjisténé pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty,

- zpfesiuje stanovenou koncepci rozvoje Uzemi, v€éetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky Uzemi,

(3) Vzhledem k charakteru zamérd, v souladu s pozadavky pfislusného dotéeného organu
neni soucasti dokumentace:

- provéfeni hodnocenim vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi potfebu zmén v uzemi

- stanoveni podminek pro ochranu Uzemi podle zvlastnich pravnich pfedpist pfed negativnimi vlivy
zameérl na Uzemi a navrh kompenzacnich opatfeni
(4) Reseni zmény Uzemniho planu zafazenim Fe$enych ploch do jednotlivych typl ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZiti spolu se stanovenim podminek jejich vyuZiti a respektovanim
limitd vyuziti uzemi :
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- stanovuje v regulativech urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorove
usporadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feSeni staveb,

- stanovuje podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a uspofradani staveb s
ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi,

- vytvafi Uzemni podminky pro snizovani nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dasledkd, a to pfirodé blizkym zplsobem,

- stanovi podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,

- vytvafi v izemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkl z vefejnych rozpoctl na zmény v
uzemi,

- vytvafi v Uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

- ur€uje nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni zdsahy do uzemi — zejména plochy pfestaveb,

- reguluje rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdrojl, zejména v oblasti t6Zby nerostnych surovin a to
v souladu se stanovenymi ekologickymi limity tézby

- uplatfiuje poznatky zejména z obor( architektury, urbanismu, Uzemniho planovani a ekologie a
pamatkové péte — a to zejména zafazenim ploch do jejichZ vyuZiti je podminéno zpracovanim uzemni
studie

2.A.C VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A
JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

ZpUsob FeSeni zmény uzemniho planu a provedeni jeji dokumentace odpovida pravnimu
stavu zakona &. 183/2006 Sb. a jeho provadécich vyhlasek ¢. 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb.

2.A.D VYHODNOCENiI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Pozadavky zvlastnich predpisu se projevuji zejména ve sféfe limita vyuziti Gzemi, ze kterych
vyplyvaji omezeni jeho vyuZiti.

V této souvislosti se v ramci feSeni zmény uzemniho planu vyrazné uplatnily limity vyplyvajici
ze zakona 114/1992 Sb., které pfimo ovlivnily Upravu zafazeni nékterych ploch do druhu
pozemkl s rozdilnym zpusobem vyuziti. Konkrétné se tyto limity uplatnily pfi vymezeni
zastavitelné plochy MS 5, pfi¢emz plvodné vymezena plocha MS 5 byla ploSné redukovana
o plochy, pfes které jsou vymezeny skladebné prvky USES a dale byla tato plocha rozdélena
na plochy MS 5a a MS 5b.
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Vyhodnoceni pozadavkd dotéenych organt uplatnénych k navrhu zmény &. 5 UP Dubi je
uvedeno v kapitole 3.A tohoto svazku.

2.B ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROzZVOJ
UZEMIi OBSAHUJICIi ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH
TOHOTO VYHODNOCENiI VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

S ohledem na skute¢nost, Z2e ke zméné uUzemnimu planu nemuselo byt zpracovano

vyhodnoceni vlivQi Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi, nejsou uvedeny informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni.

2.C STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5

V souladu s pozadavky zadani nemuselo byt zpracovano vyhodnoceni vlivd zmény
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi, proto neni uvedeno stanovisko krajského ufadu
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni.

2.D SDELENi, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5
ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD
NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

V souladu s pozadavky zadani nemuselo byt zpracovano vyhodnoceni vlivd zmény
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.

2.E KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi VCETNE
VYBRANE VARIANTY

2.E.A VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Vramci zmény ¢€.5 byla provedena k datu 1.1.2021 aktualizace vymezeni zastavéného
uzemi v souladu s aktualnim stavem vyuZiti a zastavéni uzemi dle pfisluSnych ustanoveni §
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2 a § 58-§60 stavebniho zakona. Pfi aktualizaci vymezeni byly pouzity aktualni mapy
katastru nemovitosti.

2.E.B ZAKLADNi KONCEPCE ROzZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

Zmeéna €.5 neméni uzemnim planem stanovenou koncepci rozvoje Uzemi, pouze se zménou
uzemniho planu doplfiuje ve vy&tu uzemi, které je nutno chranit na Useku ochrany pfirody
na uzemi mésta Dubi na zakladé zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve
znéni pozdéjsich predpist o v mezidobi nové vyhlasenou pfirodni pamatku Cinovecky hrbet
a jeji ochranné pasmao.

2.E.C URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

1/ Uprava nazvu této kapitoly byla provedena na zakladé nutnosti uvedeni struktury a
obsahu dokumentace UP do souladu s platnou legislativou.

2/ Zména &. 5 UP Dubi neméni celkovou urbanistickou koncepci ani kompozici, v&etné
vymezeni ploch prestavby a systému sidelni zelené. Zména nenavySuje ani rozsah
zastavitelnych ploch, nebot zména nevymezuje nové rozvojové plochy. Ve dvou pfipadech
zastavitelnych ploch, konkrétné u ¢&asti plochy MS 4 a plochy MS 5 byly provedeny
nasledujici zmény:

a/ bylo upraveno vymezeni zastavitelné plochy MS 4, pfiemz zménou dotlena Cast
plochy MS 4 byla vymezena jako plocha 5Z1 a zafazena do ploch smiSenych
obytnych (S). Vymezeni bylo provedeno tak, aby nedoslo ke vzniku zemédélsky
obtizné obhospodafovatelnych lokalit. V podminkach vyuziti ploch smiSenych
obytnych (S) byla provedena zména podminéné pfipoustgjici v dot€ené ploSe 571
umisténi zahradkovych osad.

b/ bylo upraveno vymezeni zastavitelné plochy MS 5, pfi€¢emz puvodné vymezena
plocha MS 5 byla jednak plo$né redukovana o plochy, pfes které jsou vymezeny
skladebné prvky USES a déle byla tato plocha rozdélena na plochy MS 5a a MS 5b.
V podminkach vyuziti ploch ob&anského vybaveni (O) byla provedeny nasledujici
zmeény:
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- V plose MS 5a byla doplnéna podminéna pfipustnost pozemkul staveb pro
rodinnou rekreaci (pozn. plocha MS 5a je plocha bezprostfedné dotéena
navrhem na zménu dle bodu (3).

- Vplochach MS 5a a MS 5b byla doplnéna podminénost zmén vyuziti
ponechanim 15 metrd Sirokého pruhu podél hranic pozemk( vodnich ploch a
vodnich tokl pro vefejné prostranstvi (pro potfebu pozemni komunikace a
manipulaéniho pruhu u ploch vodnich a vodohospodarskych).

- Na zakladé pozadavku dotéeného organu byla v téch ¢astech ploch MS 5a a
MS 5b, které zasahuji do vzdalenosti 50 metr( od okraje lesniho pozemku
doplnéna podminka, Ze zmény vyuziti a umistovani staveb jsou podminény
souhlasnym zavaznym stanoviskem organu statni spravy lesu.

Tyto zmény jsou v hlavnim vykresu zmény €.5 oznaceny Cervenym obrysem jejich obvodu
jako ,zmény UP vyvolané rozhodnutim zastupitelstva o zméné &.5 UP*.

3/ Soudasti zmény &.5 UP byla i vyména mapového podkladu — katastralni mapy. V ramci
kontroly vyuziti pozemku bylo u nékolika funk&né stabilizovanych pozemkud s malou vymérou
opraveno zarazeni od druhu PRZV.

Tyto Upravy vymezeni jsou v hlavnim vykresu zmény €.5 oznaCeny zelenym obrysem jejich
obvodu jako ,zmény UP vyplyvajici z aktualizace vymezeni zastavéného Uzemi na zakladé
opravy stavu zafazeni do PRZV dle stavu mapy KN,

4/ Vzhledem k aktualizaci vymezeni zastavéného uzemi v celém feSeném uzemi, byly
prefazeny plochy, kde doSlo zastavéni ze zastavitelnych ploch do ploch zastavénych. Tyto
upravy si vyZzadaly doplnéni a opravu vymér v souhrnné tabulce zastavitelnych ploch a ploch
prestavby. V tabulce je patrna redukce zastavitelnych ploch po jednotlivych aktualizacich
zastavéného Uzemi v ramci zmén &. 1 — 5 UP.

Tyto Upravy vymezeni jsou v hlavnim vykresu zmény €.5 oznaeny modrym obrysem jejich
obvodu jako ,zmény UP vyplyvajici z aktualizace vymezeni zastavéného Gzemi na zakladé
pfefazeni pozemku z navrhu do stavu dle stavu mapy KN (redukce rozvojovych ploch)®.
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2.E.D KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO
JEJI UMISTOVANI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

1/ Uprava nazvu této kapitoly byla provedena na zakladé nutnosti uvedeni struktury a
obsahu dokumentace UP do souladu s platnou legislativou.

2/ Koncepce dopravni struktury byla z divodu zajisténi souladu s nadfazenou dokumentaci
(zasadami Uzemniho rozvoje) upravena tak, ze zfeSeni cyklistické a péSi dopravy byl
vyfazen koridor cyklostezky vymezeny plvodné Zasadach Gzemniho rozvoje Usteckého
kraje vymezeny a sledovany v ZUR jako VPS - C2. Tento koridor iz (v iplném znéni po 1.,
2. a 3. aktualizaci jiz neni soucasti feSeni ZUR a proto byl vyfazen i z feSeni UP, kam byl
zapracovan jako VPS4. Vécnym duvodem vyfazeni je skute€nost, ze tato cyklostezka jiz byla
realizovana.

V pfehledu ,Navrhu napojeni a komunikaéniho zpfistupnéni rozvojovych ploch® v textové
Casti bylo u ploch MS 4 a MS 5 doplnéno oznaceni ploch tak, aby odpovidalo provedenym
zménam Uprav vymezeni téchto ploch. Oznaceni ,MS 4* bylo proto rozS§ifeno na ,MS 4, 5Z1*
a oznaceni ,MS 5“ bylo proto zménéno na ,MS 5a, MS 5b*

3/ Koncepce technické infrastruktury nebyla ménéna, pouze byla zjednoduSena jeji
dokumentace tak ze zménou €.5 bylo po dohodé s pofizovatelem zruSen vykres ,schéma
koncepce technické infrastruktury v méF. 1 : 25000 v€etné vysvétlujicich pasazi v uvodnim
textu kapitoly Technicka infrastruktura. Divodem je skutecnost, Ze tento vykres nebyl
prakticky pouzivan pfi rozhodovani o zménach v uzemi a ukazal se byt zbyte€nym a jeho
aktualizace komplikovala provadéni zmén uzemniho planu.

V pfehledech upfesnujicich u jednotlivych rozvojovych ploch zpusob zasobovani vodou,
odkanalizovani a zasobovani plynem v textové ¢asti bylo u ploch MS 4 a MS 5 doplnéno
oznaceni ploch tak, aby odpovidalo provedenym zménam uprav vymezeni téchto ploch.
Oznaceni ,MS 4“ bylo proto rozSifeno na ,MS 4, 521“ a oznaceni ,MS 5 bylo proto zménéno
na ,MS 5a, MS 5b“

Popis koncepce odpadového hospodarstvi byl aktualizovan z divodl uvedeni udaja v textu
do souladu se skutecCnosti.

5/ Kapitola Ob&anské vybaveni a vefejné prostranstvi nebyla zménou &.5 UP Dubi
dotCeny.
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2.E.E KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANU
PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANiI LOZISEK NEROSTNYCH
SUROVIN A POD.

1/ Uprava nazvu této kapitoly byla provedena na zakladé nutnosti uvedeni struktury a
obsahu dokumentace UP do souladu s platnou legislativou.

2/ Subkapitola ,Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti“ byla dopinéna
o legislativou pozadovany popis vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a ploch zmén
v krajiné

3/ Ostatni subkapitoly se zménou €.5 Gzemniho planu neméni.

2.E.F. STANOVENiIi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi

1/ Na zaklad& nutnosti uvedeni struktury a obsahu dokumentace UP do souladu s platnou
legislativou byl pod nazev kapitoly do zavorky uveden cely nazev kapitoly dle vyhlasky
500/2006 Sb. v platném znéni.

2/ V tabulce urcujici charakter a strukturu zastavby u ploch MS 4 a MS 5 doplInéno oznaceni
ploch tak, aby odpovidalo provedenym zmé&nam uprav vymezeni téchto ploch. Oznadeni ,MS
1, 3, 4“ bylo proto rozsifeno na ,MS 1, 3, 4 a 5Z1“ a ozna&eni ,MS 5" bylo proto zmé&néno na
,MS 5a, MS 5b*

3/ V textu obsahujicim stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
bylo u nasledujicich druhti PRZV zménéno, resp. doplnéno:

V podminkach vyuziti ploch smiSenych obytnych (S) byla provedena zména podminéné
pripoustéjici v dot€ené plose 5721 umisténi zahradkovych osad.

V podminkach vyuziti ploch ob&anského vybaveni (O) byla provedeny nasledujici zmény:
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- V plose MS 5a byla doplnéna podminéna pfipustnost pozemku staveb pro rodinnou
rekreaci (pozn. plocha MS 5a je plocha bezprostfedné dotéena navrhem na zménu
dle bodu (3).

- V plochach MS 5a a MS 5b byla doplnéna podminénost zmén vyuziti ponechanim
15 metra Sirokého pruhu podél hranic pozemkl vodnich ploch a vodnich tokl pro
vefejné prostranstvi (pro potfebu pozemni komunikace a manipulaéniho pruhu u
ploch vodnich a vodohospodarskych).

- Na zakladé pozadavku dotéeného organu byla v téch ¢astech ploch MS 5a a MS
5b, které zasahuji do vzdalenosti 50 metrl od okraje lesniho pozemku doplnéna
podminka, ze zmény vyuZziti a umistovani staveb jsou podminény souhlasnym
zavaznym stanoviskem organu statni spravy lesu.
Tyto zmény podminek vyuziti vyplynuly z provedeni zmény uUzemniho planu ¢€.5 dle
rozhodnuti zastupitelstva mésta Dubi dle § 55a odst. (2) Stavebniho zakona na zasedani
dne 16.9.2020 o pofizeni zmény Uzemniho planu Dubi zkracenym postupem.

2.E.G. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

1/ Z vymezeni ploch pro vefejné prospésné stavby (VPS), pro které Ize prava k pozemkum a
stavbam vyvlastnit byla vyfazena VPS 4. cyklostezka C2 dle Zasad uzemniho rozvoje
Usteckého kraje.

Duvodem pro vyfazeni je zajisténi souladu s nadfazenou dokumentaci (zasadami tzemniho
rozvoje). vymezeni cyklostezky bylo do UP Dubi pfevzato dle Zasad Gzemniho rozvoje
Usteckého kraje, ve kterych byl koridor vymezeny a sledovany v ZUR jako VPS - C2. Tento
koridor jiz (v iplném znéni po 1., 2. a 3. aktualizaci jiz neni souéasti feseni ZUR a proto byl
vyfazen i zFe$eni UP, kam byl zapracovan jako VPS4. V&cnym divodem vyfazeni je
skute€nost, Ze tato cyklostezka jiz byla realizovana.

2/ vymezeni ostatnich vefejné prospéSnych opatreni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany
a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit se zménou €.5 uzemniho planu neméni.

2.E.H. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO
SUVEDENIM VCi PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO,
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PARCELNICH GISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE
DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

1/ Uprava nazvu této kapitoly byla provedena na zakladé nutnosti uvedeni struktury a
obsahu dokumentace UP do souladu s platnou legislativou.

2/ Vramci zmény &5 uzemniho planu nebyly vymezeny plochy pro vefejné prospésné
stavby €i vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo. Tyto plochy tedy nejsou
v Uzemnim planu viibec vymezeny.

2.E.I. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

a na zakladé nutnosti uvedeni struktury a obsahu dokumentace UP do souladu s platnou
legislativou.

2/ Navrh zmény ¢€.5 uzemniho planu nevymezuje nové plochy a koridory uzemnich rezerv a
to z davodl, ze navrzené rozvojové plochy poskytuji dostatek moznosti pro dlouhodoby
rozvoj a tato potfeba nevyplyva ani z nadfazené dokumentace.

2.E.J. VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
Vv UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

vvvvvv

a na zakladé nutnosti uvedeni struktury a obsahu dokumentace UP do souladu s platnou
legislativou.

2/ Re$eni zmény Uzemniho planu si s ohledem na charakter diléich zmé&n nevyzadalo
vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno dohodou o
parcelaci.
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2.E.K. VYMEZENiI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH VUZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE,
STANOVENI PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO
VLOZENIi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

1/ Navrh zmény €. 5 uzemniho planu nevymezuje s ohledem na charakter dil€ich zmén nové
plochy ve kterych je ulozeno zpracovani uzemni studie.

2/ Navrh zmény €. 5 Uzemniho planu vyfazuje z feSeni vymezeni ploch, ve kterych bylo
ulozeno provéreni zemni studii. Davodem pro toto vyfazeni jsou:

- Uzemni studie v prostorech Dubi — vychod a Dubi — zapad jiz byly pofizeny a
z tohoto dlvodu jiz neni divod, aby pozZadavek na jejich pofizeni byl soucasti
uzemniho planu;

- v ostatnich plochach, podminénych pofizenim uzemni studie (Cl 2, 123 a MS 5),
pozadavek na jejich pofizeni zaniknul uplynutim lhaty v poctu 8 let od nabyti u€innosti
uzemniho planu.resp. zmény &. 1 Uzemniho planu. a z tohoto ddvodu jiz neni davod,
aby poZadavek na jejich pofizeni byl sou€asti uzemniho planu;

2.E.L. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANI
REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU DLE PRILOHY C. 9, STANOVENI, ZDA SE
BUDE JEDNAT O REGULACNIi PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST, A U
REGULACNIHO PLANU Z PODNETU STANOVENI PRIMERENE LHUTY PRO
JEHO VYDANI

ReSeni  zmény Uzemniho planu si s ohledem na charakter diléich zmén nevyzadalo
vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim
regulacniho planu.

2.E.M. STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

V ramci feSeni zmény ¢€.5 uzemniho planu se neméni v pfedchozich zménach stanovené
pofadi zmén — etapizace. Nadale tedy zlUstava v platnosti stanovené pofadi zmén u plochy
1Z3. Vzhledem k tomu, Ze stanovené pofadi zmén u této plochy ma charakter prekryvné
etapizace (v prvni etapé bude plocha vyuzita jako vyrobni pro odté€Zeni a zpracovani nerostu
a nasledné v druhé etapé probéhne rekultivace téhoz uzemi a jeho vyuziti pro bydleni) nelze
etapizaci vyjadrit graficky ve vykrese ale pouze v textu. Proto neni soucasti dokumentace
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vykres etapizace a etapizace plochy 1Z3 je stanovena v kapitole M textu UP a soudasné i
dopInéna do podminek vyuZziti kapitoly F textové &asti UP.

2.E.N. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB

1/ Uprava nazvu této kapitoly byla provedena na zakladé nutnosti uvedeni struktury a
obsahu dokumentace UP do souladu s platnou legislativou.

2/ Re$eni zmény Uzemniho planu si s ohledem na charakter diléich zmén nevyzadalo
vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb. Re$ené plochy nevykazuiji
natolik mimofadny vyznam, ktery by vyvolal potfebu vymezeni staveb, pro které muze
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.

2.E.0. STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENi PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

a na zakladé nutnosti uvedeni struktury a obsahu dokumentace UP do souladu s platnou
legislativou.

2/ V ramci zmény uzemniho planu nebyla stanovena kompenzacénich opatfeni podle § 50
odst. 6 stavebniho zakona. Tato skute¢nost vyplyva z diivodu, ze pro zménu nebylo nutno
vypracovat vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi.

2.E.P. UDAJE O POCTU LISTU ZMENY C.2A UZEMNIiHO PLANU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

a na zakladé nutnosti uvedeni struktury a obsahu dokumentace UP do souladu s platnou
legislativou.

2/ Uvedeni udaju o poctu listl a vykrest je povinnou soucasti obsahu dokumentace
vyrokové ¢asti uzemniho planu.
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2.F VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

VétSina existujicich zastavénych ploch na uzemi mésta Dubi je ucCelné vyuZita.
Zména &. 5 UP Dubi nenavy$uje rozsahu zastavitelnych ploch, nebot zména nenavy$uje
rozsah jiz vymezenych zastavitelnych &i pfestavbovych plochy. Naopak upravou vymezeni
plochy MS5 redukuje vyméru této zastavitelné plochy.

Ve dvou pfipadech, konkrétné plochy MS 4 a MS 5 dochazi k upravé hranice
vymezeni:

- bylo upraveno vymezeni zastavitelné plochy MS 4, pficemz zménou dotéena Cast
plochy MS 4 byla vymezena jako plocha 5Z1 a zafazena do ploch smi$enych
obytnych (S);

- bylo upraveno vymezeni zastavitelné plochy MS 5, pfiéemz plivodné vymezena
plocha MS 5 byla jednak plo$né redukovana o plochy, pfes které jsou vymezeny
skladebné prvky USES a dale byla tato plocha rozdélena na plochy MS 5a a MS 5b.

Tato Upravy jsou patrna z vykresové dokumentace zmény &.5 UP. Predpokladanych zabor(
pudniho fondu se uvedené Upravy vymezeni kvantitativné ani kvalitativné nedotykaji. Vyméra
zaboru ZPF, dotena kultura a tfida ochrany ZPF zUstavaji po pfevymezeni beze zmény.

_3. CAST ODUVODNENi ZMENY UZEMNIHO PLANU dle § 53 odst.
(5) zak. ¢. 183/2006Sb., spravniho radu a ostatni prilohy

3.A POSTUP PRI PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Uzemni plan Dubi byl zastupitelstvem mésta vydan 17.9.2008 usnesenim &.
370/12/2008. Opatfeni obecné povahy zn. SU 453/08-326/Ve, kterym byl izemi plan vydan,
nabylo uc€innosti 3.10.2008. Projektantem byl Ing. arch. FrantiSek Pospisil.

V letech 2010 az 2012 byl UP zmé&nén 1.zménou. Po schvéleni zadani byl jeji navrh
rozdélen na zménu 1A a zménu 1B, kdy obé vychazely ze schvaleného zadani, avSak kazda
byla projednana samostatnym postupem. Do zmény 1A byly zahrnuty zaméry nepodIéhajici
posouzeni vlivd uzemniho planu na Zivotni prostfedi — vymezovala plochu vyroby a
skladovani pro umisténi FVE, plochu bydleni a plochu rekreace. Do zmény 1B byl zahrnut
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zameér vyzadujici mimo jiné i vyhodnoceni vlivi zmény Uzemniho planu na Zivotni prostfedi —
vymezovala na Cinovci plochu smiSenou vyrobni. Zména 1A byla vydana 16.5.2012,
opatfeni obecné povahy nabylo uCinnosti 1.6.2012 a zména 1B byla vydana 27.6.2012 a
opatifeni obecné povahy nabylo ucinnosti 13.7.2012. Projektantem byl Ing. arch. FrantiSek
Pospisil.

Zastupitelstvo mésta Dubi nasledné rozhodlo o pofizeni 2.zmény UP na svych jednanich
14.12.2011 a 21.3.2012 usnesenimi &. 171/8/2011 a 204/10/2012. Zména UP je pofizovana
za UCelem rozSifeni zastavitelnych ploch mésta vyhradné pro bydleni. V pribéhu
projednavani navrhu byla i tato 2. zména rozdélena na Cast A a B. Zména 2.A byla
zastupitelstvem mésta vydana dne 20.5.2015 usnesenim ¢. 109/4/2015 s nabytim uc€innosti
opatfeni obecné povahy dne 12.6.2015. Projednani zmény 2.B zUstava nedokon¢eno do
ziskani souhlasu obvodniho bariského uUfadu s vymezenim zastavitelné plochy bydleni
v chranéném loziskovém uzemi. Projektantem je Ing. arch. FrantiSek Pospisil

Zastupitelstvo mésta Dubi dale na svych jednanich dne 13.11.2013 a 11.12.2013
rozhodlo o navrzich na 3. zménu Uzemniho planu usnesenimi ¢. 411/21/2013, 447/21/2013
a 448/21/2013. Jednalo se o navrhy na rozsifeni zastavitelnych ploch mésta o plochy bydleni
a rekreace. Pofizovatel zpracoval navrh zadani 3. zmény UP a projednal jej postupem podle
ustanoveni § 47 SZ. Cast dotéenych organi uplatnila nesouhlas s vymezenim novych
zastavitelnych ploch pro jejich kolizi s chranénym vefejnym zajmem, a proto pofizovatel
prace na projednani zadani ukon¢il a informoval o této skutecnosti zastupitelstvo mésta
Dubi v dubnu 2014.

Nasledné ve druhém pololeti roku 2014 pofizovatel zahdjil prace na zpravé o
uplatfiovani uzemniho planu v uplynulém obdobi. Tato zprava byla zastupitelstvem
meésta schvalena dne 17.12.2014 usnesenim €. 23/1/2014.

Zastupitelstvo mésta Dubi dale na svych jednanich dne 15.5.2014 usnesenim C.
502/24/2014 a 18.11.2015 usnesenim €. 196/7/2015 rozhodlo o pofizeni 4. zmény uzemniho
planu. Potfeba pofidit 4. zménu UP je odGvodnéna skutegnosti, Ze tzemni plan byl vydan
pfed 8 roky a v tomto obdobi doslo:

k nékolika novelizacim stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek

k vydani Politiky tzemniho rozvoje CR a jeji 1. aktualizace,

k vydani Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraje

k vydani a aktualizaci Uizemné analytickych podkladu

a v neposledni fadé se ustalily pozadavky na metodické a obsahové pojeti uzemné
planovaci dokumentace a sou€asné praktické pouzivani uzemniho planu stavebnim
urfadem prokazalo nutnost provedeni potfebnych zmén.

Zadani bylo zastupitelstvem mésta schvaleno dne 6.4.2016 usnesenim €. 288/10/2016.
Pfedmétem 4. zmény UP byly:

- prava obsahu dokumentace tak, aby byl zajistén potiebny soulad uzemniho planu Dubi
s lzemné planovaci legislativou, Politikou uzemniho rozvoje CR a nadfazenymi Gzemné
planovacimi dokumenty, uzemné planovacimi podklady a metodickymi poZadavky.
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Konkrétné se tedy jedna zejména o tyto Upravy:

e Upravy k zajisténi souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
vyhlaSek (zejména uprava podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti
s tim, ze se v zadném pfipadé nebude jednat o ploSné rozsifeni zastavitelnych ploch,
ale pouze o upravu podminek vyuziti PRZV a v odivodnénych nutnych pfipadech
stabilizovanych ploch o pfefazeni do jiného druhu PRZV,

e Uprava obsahu dokumentace tak, aby byl zajistén potfebny soulad s Politikou
uzemniho rozvoje CR a nadfazenymi Uzemné planovacimi dokumenty, (provéreno
bude zejména vymezeni USES, vymezeni vefejné prospésnych staveb, opatfeni a
asanaci, vymezeni ploch a koridort nadmistniho vyznamu a jejich pfesna navaznost
na uzemi sousednich obci)

e Uprava obsahu dokumentace tak, aby byl zajistén potfebny soulad s uzemné
planovacimi podklady, zejména Uzemné analytickymi podklady obce s rozSifenou
pusobnosti Teplice, konkrétné tedy aktualizace koordinaéniho vykresu tak, aby v ném
podchycené jevy odpovidaly aktualnimu stavu Udajd o uzemi dle poskytnutych dat
v uzemné analytickych podkladech.

e soucasti zmény bude i aktualizace mapového podkladu (katastralni mapy), pfipadné
zpresnéni vymezeni jevu tak, aby odpovidaly aktualni katastralni mapé a aktualizace
vymezeni zastavéného uzemi v€. pfefazeni jiz zastavénych Casti ploch zmén do
stabilizovanych ploch a tomu odpovidajici zmény v tabulkach vyrokoveé Casti.

- pozadavky na nepodstatné korekce, které nerozSifuji stavajici zastavitelné plochy, méni se
pouze jejich tvar anebo upfeshiuji regulativy a pofizovatel je akceptoval.

Pofizovatelem 4.zmény byl Méstsky ufad Dubi, zajiStujici tzemné planovaci €innost
zaméstnanci Jifim Veselym a Marcelou Smékalovou, ufedniky spliiujicimi kvalifikacni
pozadavky pro vykon uUzemné planovaci ¢innosti podle ustanoveni § 24 odst.1 zak. ¢.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon). Projektantem
zmeény byl ing. arch. FrantiSek Pospisil Ph.D., autorizovany architekt pro uzemni planovani,
CKA 02 285. Urgenym zastupitelem byl ing. Petr Pipal, starosta mésta Dubi.

4. zména UP Dubi byla vydana zastupitelstvem mésta dne 21.3 2018 usnesenim &.
699/28/2018 a nabyla ucinnosti dne 6.4.2018.

Nasledné Zastupitelstvo mésta Dubi rozhodlo na svém jednani dne 16.9.2020
usnesenimi . 374/14/2020 a 375/14/2020 o pofizeni 5. zmény Uzemniho planu. Tato zména
bude upfesnovat podminky vyuZiti Casti zastavitelné plochy MS 4 tak, aby zde bylo mozné
umistit zahradkarskou osadu a dale v €asti zastavitelné plochy MS 5 stavby pro rodinnou
rekreaci. Nejedna se tedy o vymezeni novych zastavitelnych ploch, ale o rozsireni
moznosti vyuziti u ¢asti jiz vymezenych zastavitelnych ploch.

Postup pfi pofizeni 5.zmény tzemniho planu

Dne 16.9.2020 usnesenimi €. 374/14/2020 a 375/14/2020 rozhodlo zastupitelstvo mésta
Dubi o pofizeni 5.zmény Uzemniho planu Dubi (dale jen ,zména“) zkracenym postupem
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podle ustanoveni § 55a (a souvisejicich) stavebniho zakona. Pofizovatelem je Méstsky urad
Dubi, zajistujici uzemné planovaci €innost Ufednikem panem Jifim Veselym, vedoucim
stavebniho dfadu a pracovnici stavebniho Ufadu pani Marcelou Smékalovou, ktefi spliuji
kvalifikaCni pozadavky pro vykon uzemné planovaci ¢innosti podle ustanoveni § 24 odst.1
zak. €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon).
Projektantem zmény je Ing. arch. FrantiSek PospiSil, Ph.D., autorizovany architekt pro
Uzemni planovani, CKA 02 285. Uréenym zastupitelem je starosta mésta ing. Petr Pipal.

Vzhledem k tomu, ze je zména pofizovana zkracenym postupem, byl jeji zpracovany navrh
postoupen pfimo do vefejného projednani dle ustanoveni § 52 stavebniho zakona.

Dne 3.2.2021 bylo na ufedni desce zvefejnéno oznameni o vefejném projednani navrhu
zmény a tento navrh byl umistén k vefejnému nahlédnuti na webovych strankach obce od
3.2.2021 do 22.3.2021 (v této Ihuté bylo umoznéno nahlédnuti do vytisku zmény také na
Méstském urfadé Dubi). Sou€asné bylo téhoz dne dotéenym organum, krajskému ufadu,
sousednim obcim a opravnénym investorim oznameno datum konani vefejného projednani
jednotlivé a dne 15.3.2021 se toto projednani konalo v budové Lidového domu za ucasti
zastupcu pofizovatele, projektanta zmény, zastupcu teplického magistratu a vefejnosti. Na
tomto projednani nikdo neuplatnil namitku ani pfipominku, byly pouze zodpovézeny dotazy
vefejnosti.

Pfrehled stanovisek dotéenych organu ve vefejném projednani navrhu 5.zmény
UP Dubi

V tabulce je uveden vytah ze stanovisek, kompletni stanoviska jsou soucasti spisu.

DotCeny organ Stanovisko, pfipominka Poznamka pofizovatele

KUUK, odbor UP a SR Souhlas

30.4.2021

KUUK, odbor ZP a | Ochrana piirody a krajiny doporuuje | Doporuéené provedeni

zemédeélstvi v pfipadé vyuziti ploch MSSb a jizni | biologického prizkumu

18.3.2021 Casti plochy MS5a (jedna se o Casti se | ponechava pofizovatel na
souvislou vzrostlou zeleni) doplnéni | pfipadny poZadavek

podminky  provedeni  biologického | dotCeného organu v pfipadé
prizkumu a v pfipadé potvrzeni vyskytu | budouciho Uzemniho fizeni
zvlasté chranénych druhd zivoCichll | o vyuziti plochy.

vyuZiti  Uzemi podminit povolenim
vyjimky ze zakazu dle § 56 zakona
¢.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny.

Déale pozaduje doplnéni odivodnéni o | Projektant doplni.
maloploSné zvla$té chranéné Uzemi
pfirodni pamatky ,Cinovecky hrbet",
které bylo vyhlaSeno v roce 2019.

Ochrana _ ZPF  pozaduje  vypustit | Tato zminka bude
zoddvodnéni  zminku o tom, Ze | z odlivodnéni vypusténa.
pozemky v ploSe 521 lezi ladem nebot
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nelezi, jsou obhospodafovany jako
trvaly travni porost.

Déle pozaduje pro plochu 5Z1 aby
,roz8ifeni moznosti vyuZiti bylo pravé
pouze v moznosti umisténi
zahradkarské kolonie.”

Je splnéno — viz specifické
podminky ploch S
v kapitole F. wvyroku: ,V
plose 5Z1 jsou pfipustné
pozemky pro zahradkové
osady s podminkou, Ze
pozemky budou zajiStény z
hlediska obsluhy dopravni a
technickou infrastrukturou, v
této ploSe pfitom nejsou

pfipustné  pozemky  pro
bytové domy, obcCanskou
vybavenost*
Lze vylouCit vyznamny vliv na pfedmét

5.3.2021 ochrany nebo celistvost EVL nebo PO

Magistrat meésta Teplice, | Neuplatnil stanovisko

odbor UPaSR

Magistrat meésta Teplice, | Pouze doporuCeni na zpracovani | Doporucené provedeni

odbor ZP hydrogeologického posouzeni v pfipadé | hydrogeologického

22.3.2021 studen. prizkumu ponechava
pofizovatel na pfipadny
poZzadavek dot¢eného

Upozornéni na to, ze nové navrZené
zastavitelné Uzemi MS 5a a MS 5b se
¢asteCné nachézi v ochranném pasmu
lesa.

organu v pfipadé budouciho
uzemniho fizeni o vyuZiti
plochy.

Do podminéné
pfipustného vyuziti ploch
»,0"“ obéanska vybavenost
bude v pfipadé ploch MS
52 a MS 5b doplnéna
podminka  souhlasného
zavazného stanoviska
organu statni spravy lesu
pro umisténi staveb do
50m od okraje lesniho
pozemku.

Ministerstvo ZP CR, odbor
vykonu statni spravy
11.2.2021

Pouze  upozornéni na  stavajici
poddolovana uzemi, vyhradni loziska a
CHLU.

Je spInéno - je uvedeno na
str. 38 odlivodnéni !

Ministerstvo zdravotnictvi,
CIL

Neuplatnil stanovisko
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Krajska hygienicka stanice | Bez pfipominek

19.3.2021
Hasicsky zachranny sbor | Bez pfipominek
16.3.2021
Obvodni bansky ufad Souhlasi podminkou, ze bude vtextu a | Je splnéno - v textu
22.2.2021 grafice uveden pfipadné vyznaen | odlvodnéni je na str. 38
stavajici dobyvaci prostor, chranéné | soupis stanovenych
loziskové uzemi a vyhradni loZisko. dobyvacich prostor(,
chranénych loziskovych

uzemi a vyhradnich lozisek
na Uzemi mésta Dubi!

V grafice bude vyznaceno
v Koordinaénim vykresu |.
pravniho stavu.

Vypoiradani pozadavku dotéenych organt bylo v prubéhu fFizeni akceptovano.

Nasledné byl v bfeznu 2021 pfedan navrh zmény s podklady doplnénymi o vysledky
vefejného projednani (vyhodnoceni vlivi zmény Uzemniho planu na zivotni prostfedi se
nezpracovava) krajskému ufadu jako nadfizenému organu uzemniho planovani, spolu se
zadosti o vydani stanoviska dle ustanoveni § 55b odst. 4 stavebniho zakona. Nadfizeny
organ uzemniho planovani vydal souhlasné stanovisko dne 30.4.2021 pod dj.
KUUK/058601/2021.

Dne 31.3.2021 byla dle ustanoveni § 55b odst. 7 stavebniho zakona dotéenym organim a
krajskému ufadu jako nadfizenému organu zaslana vyzva k uplatnéni stanoviska k navrhu
vyhodnoceni pfipominek (namitky nebyly uplatnény), které byly uplatnény ve vefejném
projednani navrhu 5.zmény Uzemniho planu Dubi. Ve 30 denni Ih(t& uplatnil souhlasné
stanovisko Krajsky ufad Usteckého kraje odbor UPaSR a odbor ZPaZe, Obvodni barisky
ufad a HasiCsky zachranny sbor. Ostatni dot€ené organy stanovisko neuplatnily. Nasledné
byl tedy navrh 5.zmény uzemniho planu pfipraven k vydani.

Vyhodnoceni pfipominek (namitky nebyly uplatnény) uplatnénych ve stanovené lhuté
do 22.3.2021 v ramci verejného projednani navrhu 5.zmény Uzemniho planu Dubi
konaného dne 15.3.2021 je uvedeno v kapitole 3.C tohoto svazku.

3.B ROZHODNUTiI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

V ramci projednavani zmény uzemniho planu nebyly uplatnény Zadné namitky.
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3.C VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych ve stanovené lhaté do 22.3.2021 v ramci
vefejného projednani navrhu 5.zmény Uzemniho planu Dubi konaného dne 15.3.2021:

V tabulce je uveden vytah z pfipominek (kompletni pfipominky jsou soucasti spisu).

Néazev (jméno)

Pfipominka/Namitka

Pofizovatel

1 Poquivo hfe Bez pfipominek
(opravnény investor)
Uplatnéno  ve  |h(té
8.2.2021
2 Mgr. Kami]a Vitek Pripominka N Pfipominkam se nevyhovuje.
Derynkova 1. Zpochybnuje udaje
Cinovec oddvodnéni Uzemniho planu | odavodnéni:

Uplatnéno ve Ih(ité
1.3.2021

z roku 2008, které se tykaji
vyvoje poétu obyvatel

v Dubi.

Zpochybriuje udaje
odlivodnéni zemniho planu
z roku 2008, které se tykaji
vyvoje po&tu obyvatel Ceské
republiky.

Navrhuje Upravy textu
odlivodnéni zemniho planu
z roku 2008, ktery se tyka
popisu aktivit v oblasti
Cinovce.

Navrhuje Upravy textu
oddvodnéni Gzemniho planu
zroku 2008 s tim, Ze
koncepce uspofadani krajiny
podporujici tradi¢ni
lazeriskou funkci sidla se
netyka mistni ¢asti Cinovec.
Déle, Ze katastrofaini
postizeni lest neni aktualni.
Uvadi, ze v textu
odlivodnéni chybi pfirodni
pamétka Cinovecky hibet
vyhladena v roce 2019.
Opakuije pfipominku ¢.3
Uvadi, Ze v pfipadé
zastavby na Cinovci nejde o
urbanizované prostfedi, ale
o venkovskeé sidlo.

Navrhuje odivodnit koncepci
dopravniho fe$eni z roku
2008 Udaiji z roku 2021.
Opét navrhuje odivodnit
koncepci dopravniho feSeni
z roku 2008 Udaji z roku

Pfipomink&dm neni vyhovéno z nasledujicich
ddvodu:

1. Uplatnéné pfipominky se tykaji
vyhradné textu pdvodniho
od(ivodnéni schvaleného
Uzemniho planu z roku 2008 v
bodech, které nejsou 5.zménou
projednavany a ménény.

2. 5.zménou Uzemniho planu nelze
ménit oddvodnéni koncepce (napf.
dopravniho feSeni) navrzené
v roce 2008 udaiji z roku 2021.

3. Hlavnim divodem je vSak
skute€nost, Ze pfipominky se
netykaji navrhu 5.zmény
Uzemniho planu.

Pfedmétem projedndvané 5.zmény
Uzemniho planu Dubi neni (prava ¢asti
textu, které odGvodfovaly navrZzenou

koncepci Uzemniho planu v roce 2008. Tato
koncepce byla pro mésto Dubi navrzena,
projednéna a schvélena v roce 2008.
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2021.

10. Namita, Ze v pfipadé svah(

Krunych hor ve spravnim
Uzemi mésta Dubi se
nejedna o souvisle
zalesnéné svahy.

11. Navrhuje Upravu regulativQ

ploch bydleni pro specificky

pro Cinovec.

12. Navrhuje ve v8ech plochach

na Cinovci pozadovat
vyjimku z ochrannych
podminek zvlasté
chranénych druhl

Milan Routner
Dubi

Uplatnéno ve Ihité
19.3.2021

Pripominka

PoZaduje prevedeni pozemku p.¢.
391/1 k.. Dubi-Pozorka do ploch
vefejného prostranstvi a pfipojuje
podpisovy arch se 46 podpisy.

Pfipomince se nevyhovuje.

Odiivodnéni: Pozadavku na pfevedeni
pozemku p.C. 391/1 k.U. Dubi-Pozorka do
ploch vefejného prostranstvi neni vyhovéno
z téchto dlivodu:

1. Doteny pozemek je vymezen
v plochach bydleni a je mozné jej
v souladu s izemnim planem
vyuzivat jako verejné
prostranstvi jiz v soucasné
dobé. Toto vyuziti je jednou
Z hlavnich funkci Gzemi. Dikazem
je citace z kapitoly F. izemniho
planu: PLOCHY BYDLENI
PrevaZujici zplsob vyuZiti
@ (izemi pro bydleni - umoZiiujici
pohyb, rekreaci a relaxaci
obyvatel, dostupna verejna
prostranstvi a obCanské
vybaveni
Pripustné vyuZiti
@ pozemky rodinnych domu
® pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury
® pozemky verejnych
prostranstvi vé. zelené a prvku
USES

Pfipominkou pozadované
vyuziti pozemku je pIné
v souladu s uzemnim planem a
jeho uzivani je tedy pouze véci
dohody mezi zadateli a Méstem
Dubi, jako vlastnikem pozemku.
2. Pfipominka se netyka
projednévané véci, tj. rozSifeni
vyuziti pozemku dotcenych
navrhem 5.zmény Uzemniho
planu (viz Navrh 5.zmény
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tzemniho planu)

3. Zadatel/zadatelé nemaji k
dotenému pozemku vlastnicka
nebo obdobna prava (viz
ustanoveni § 46 odst.1 pism. a)
stavebniho zakona).

Pouéeni: Pokud ma Zadatelzadatelé
v umyslu podat nédvrh na zménu Uzemniho
planu, musi postupovat v souladu s pravem
a navth musi spliovat poZadavky
ustanoveni § 46 stavebniho zakona.

3.D VYKLAD POJMU A ZKRATEK

BC biocentrum Sz stavebni zédkon

BK biokoridor TTP trvalé travni porosty

CZT centralni zasobovani teplem UAP uzemné analytické podklady

cov gistirna odpadnich vod up Gzemni plan

DOK dalkovy opticky kabel UPD uzemné planovaci dokumentace
DP dobyvaci prostor UP vUC uzemni plan velkého uzemniho celku
EO ekvivalentni obyvatel USES uzemni systém ekologické stability
EVL evropsky vyznamna lokalita VKP vyznamny krajinny prvek

FVE fotovoltaicka elektrarna VN vysoké napéti

CHLU chranéné loZiskové uzemi VN vodni nadrz

IP interakéni prvek VPS vefejné prospésna stavba

k.U. katastralni uzemi VPO vefejné prospésné opatreni

MVN mala vodni nadrz VRT vysokorychlostni trat

NN nizké napéti VT vodni tok

NTL nizkotlaky VTL vysokotlaky

ORP obec s rozsifenou plsobnosti VVN velmi vysoké napéti

PUPFL pozemky urcené k plnéni funkci lesa VVTL velmi vysokotlaky

PUR CR | Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky | ZPF zemé&délsky pudni fond

RD rodinny diim ZVN zvlasté vysoké napéti
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RURU rozbor udrzitelného rozvoje uzemi ZUR zdsady uzemniho rozvoje

STL stfedotlaky

Definice pojmu souvisejicich s uréenim charakteru a struktury zastavby

»Rozptylena zastavba“ — zastavba s velmi nizkou hustotou zastavéni zpravidla na horskych
loukach, zastavba nevytvafi souvisle zastavéné uzemi, jednotlivé budovy ¢&i arealy budov
(usedlosti) jsou oddéleny zemeédélskou ¢&i lesni plGdou, nebo jinou kulturou tvofici
nezastavéné uzemi.

»Soustiedéna zastavba“ — zastavba vytvari souvislé plochy zastavéného uzemi ploSnych
sidelnich utvar( venkovského &i méstského charakteru. Zpusobu zastavéni, parcelace a
uspofadani vefejnych prostranstvi ma bud rozvolnény &i uzavieny (kompaktni) charakter .

»Rozvolnéna zastavba“ — oteviené formy a bloky zastavby s vefejné pfistupnym
prostorem mezi budovami.

»Uzaviena zastavba“(kompaktni) — uzaviené formy a bloky zastavby s vefejné
nepfistupnym prostorem mezi budovami. Forma zastavby vytvari neprostupné bloky,
jejichz rozhrani s vefejnym prostranstvim, tvofené oplocenim &i uliéni fasadou budov,
jednoznacné vymezuje verejné prostranstvi (typicky ve formé uli¢nich prostoru ci
nameésti).

»Zastavba venkovského charakteru® - ve vesnicich a malych sidlech
charakteristicka tim, ze formy zastavéni se obvykle omezuji na samostatné stojici
budovy ¢i arealy budov? (usedlosti), které jsou od sebe stavebné oddéleny (vzhledem
k vlastnickym pomérim a pfevazujicimu individualnimu zpusobu vystavby). Pfevazuji
samostatné stojici budovy &i shluky budov (usedlosti), spiSe vyjimecné se v urCitych
regionech vyskytuje fadova zastavba &i dvojdomy. VySkova hladina zastavby je nizka
a obvykle nepfevySuje dvé nadzemni podlazi a podkrovi. Vy8kova hladina zastavby
je prekraCovana vyjimecné a to zpravidla hospodarskymi budovami charakteru sypek,
sil a dalSich staveb pro zemédélstvi, budovami ob&anské vybavenosti (Skola, kostel)
a pfipadné ojedinélymi stavbami kulturniho a pamatkového vyznamu charakteru
zamkau, tvrzi a pod.

2 pozn. vramci ,arealu budov“, tvoficich jeden vlastnicky & hospodarsky celek mohou budovy nabyvat

soustfedénych forem a byt ve vzajemném dotyku (typické je uspofadani do dvorcu pldorysného uspofadani do
tvaru pismene L,U &i ¢tvercového pudorysu;
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»Zastavba méstského charakteru“: je charakteristicka kombinaci riznych forem
zastavéni, kdy vedle kromé stojicich budov jsou pfitomné (Casto i pfevaZujici)
intenzivnéjsi formy zastavéni ve formé dvojdomu a fadové zastavby, ktera ve vétsich
méstech vytvari formy zcela &i ¢asteéné uzavrenych blokl staveb.

Tab.: prehledné znazornéni vztahd definovanych pojmi tykajicich se struktury a charakteru

zastavby

struktura zastavby

forma zastavby
(usporadani verejného
prostoru)

hustota zastavby (dle
hustoty zastavéni)

charakter zastavby

(dle typu sidla)

- ROZPTYLENA VENKOVSKA
ROZVOLNENA SOUSTREDENA VENKOVSKA
UZAVRENA MESTSKA
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