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IDENTIFIKACNI UDAJE

Specifikace dil¢ich zmén

Zména ¢. 5 UP Dubi neméni celkovou urbanistickou koncepci ani kompozici, véetné
vymezeni ploch prestavby a systému sidelni zelené. Zména nenavysSuje ani rozsah
zastavitelnych ploch, nebot’ zména nevymezuje nové rozvojové plochy.

Davodem pro pofizeni zmény ¢€.5, pro ktery zastupitelstvo mésta rozhodlo o pofizeni
5.zmény zkracenym postupem, byly zmény ve dvou pripadech zastavitelnych ploch,
konkrétné u ¢asti plochy MS 4 a plochy MS 5, kde byly provedeny nasledujici zmény:

- Prvni diléi zména spociva ve zméné mensi Casti stavajici zastavitelné plochy
.Bydleni® MS 4 na plochu ,SmiSena obytna“ pro pfipadné umisténi zahradkarské
osady. Proto bylo upraveno vymezeni zastavitelné plochy MS 4, pfiéemz zménou
dotéena &ast plochy MS 4 byla vymezena jako plocha 5Z1 a zafazena do ploch
smiSenych obytnych (S). V podminkach vyuZiti ploch smiSenych obytnych (S) byla
provedena zména podminéné pfipoustéjici v dotéené plose 571 umisténi
zahradkovych osad.

- Druha dil€i zména spociva v doplnéni podminéné pfipustného vyuziti Casti stavajici
zastavitelné plochy ,Ob&anského vybaveni* MS 5 o moznost umisténi staveb pro
rodinnou rekreaci. Proto bylo upraveno vymezeni zastavitelné plochy MS 5, pficemz
puvodné vymezena plocha MS 5 byla jednak plo$né redukovana o plochy, pfes které
jsou vymezeny skladebné prvky USES a déale byla tato plocha rozdé&lena na plochy
MS 5a a MS 5b. V podminkach wvyuZiti ploch ob&anského vybaveni (O) byla
provedeny nasledujici zmény. V ploSe MS 5a byla doplnéna podminéna pfipustnost
pozemku staveb pro rodinnou rekreaci a v plochach MS 5a a MS 5b byla dopinéna
podminénost zmén vyuziti ponechanim 15 metra Sirokého pruhu podél hranic
pozemku vodnich ploch a vodnich tokl pro vefejné prostranstvi (pro potfebu pozemni
komunikace a manipula¢niho pruhu u ploch vodnich a vodohospodafiskych).

Tyto dvé vySe uvedené zmény jsou v hlavnim vykresu zmény ¢.5 oznaleny cervenym
obrysem jejich obvodu jako ,zmény UP vyvolané rozhodnutim zastupitelstva o zméné
&.5 UP~

Z nutnosti vymény mapového podkladu — katastralni mapy a s touto vyménou
souvisejici aktualizace vymezeni zastavéného uzemi vyplynuly i nasledujici dalSi upravy
provedené ve zméneé C€.5:

Ing.arch. FrantiSek PospiSil a kol. Dokumentace k vydani zmény &.5 UP o V.2021



ZMENA €.5 UZEMNIHO PLANU DUBI 5

- Vramci kontroly vyuziti pozemkd dle mapy KN bylo u nékolika funkéné
stabilizovanych pozemkl (s malou vymeérou) opraveno zafazeni od druhu PRZV.
Tyto upravy vymezeni jsou v hlavnim vykresu zmény ¢.5 oznaéeny zelenym obrysem
jejich obvodu jako ,zmény UP vyplyvajici z aktualizace vymezeni zastavéného tizemi
na zakladé opravy stavu zarazeni do PRZV dle stavu mapy KN

- vramci aktualizace vymezeni zastavéného uzemi v celém FfeSeném uzemi, byly
prefazeny plochy, kde do8lo =zastavéni, ze zastavitelnych ploch do ploch
zastavénych. Tyto udpravy vymezeni jsou v hlavnim vykresu zmény ¢.5 oznaceny
modrym obrysem jejich obvodu jako ,zmény UP vyplyvajici z aktualizace vymezeni
zastavéného tGzemi na zakladé pfefazeni pozemk( z navrhu do stavu dle stavu mapy
KN*,

Udaje o potizeni dokumentace

Druh dokumentace: Dokumentace k vydani zmény ¢.5 tzemniho planu Dubi

pofrizovatel : Méstsky urad v Dubi

zastoupeny (ve vécech smluvnich):

starostou ing. Petrem Pipalem

zastoupeny (ve vécech technickych):

panem Jifim Veselym, vedoucim stavebniho Ufadu,

povéfenym vykonem Uzemné planovacich ¢innosti podle § 24 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)

sidlo: Ruska 264, 417 01 Dubi 1
zpracovatel: Ing.arch. FrantiSek Pospisil a kolektiv
gislo autorizace CKA: 2285

zpracovatelsky kolektiv ptivodniho izemniho planu:

ing. Vaclav Jetel

ing. Marie Wichsova, Ph.D.

ing. Petr Hrdlicka

RNDr. Martin Kube$

p.g. Jifi Manour, CSc.

RNDr. Renata Eisenhammerova

ing. Kamila PospiSilova

rozsireni zpracovatelského kolektivu po zméné ¢. 1a €.2A:

ing. Vojtéch Mazura

RNDr. Jana Tesarova (biologické posouzeni)
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Mgr. Lubo$ Motl (SEA)
Ing. Diana Kvapilova (SEA)
Mgr. Ondfej Volf (Natura - §45i zak. €. 114/1992 Sb.)
Vit Tejrovsky (biologické hodnoceni)
rozsifeni zpracovatelského kolektivu po zméné ¢.4 :
RNDr. Ale$ Friedrich (USES)
Ing. Petr Kohoutek (GIS)
rozsireni zpracovatelského kolektivu po zméné ¢.5 :

Ing. arch. Bc. Vojtéch Koralka, Ing.Paed. IGIP
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OBSAH DOKUMENTACE ZMENY C.5 UP DUBI

textova éast dokumentace zmény UP:
zména Uzemniho planu:

- svazek Zména &.5 uzemniho planu Dubi - Textova ¢ast zmény uzemniho
planu (38 listd)

oduvodnéni zmény uzemniho planu:

- svazek Zména €.5 uzemniho planu Dubi - Textova ¢ast odlvodnéni zmény
Uzemniho planu (82 listt)

- svazek Zména ¢.5 uzemniho planu Dubi — Textova ¢ast odivodnéni zmény
uzemniho planu - text s vyznacenim zmeén (64 listl)

graficka ¢ast dokumentace:
zména uzemniho planu:

- vykres zakladniho C¢lenéni uzemi (v méfitku 1:5000, vykres tvofi 2
samostatné listy)

- hlavni vykres (v méfitku 1:5000, vykres tvofi 2 samostatné listy)

- vykres verejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci (v méfitku 1:5000,
vykres tvofi 2 samostatné listy)

odivodnéni zmény uzemniho planu:

- koordinacéni vykres I. v méfitku (v méfitku 1:5000, vykres tvofi 2 samostatné
listy)

- koordinacni vykres Il. - nevefejna technicka infrastruktura, (v méfitku 1:5000,
vykres tvofi 2 samostatné listy)

- vykres SirSich vztahu

- vykres predpokladanych zabor( pudniho fondu (pouze spodni dil, v méfitku
1:5 000)
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TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

A. VYMEZENiI ZASTAVENEHO UZEMi

Kapitola A. se zménou upravuje takto:

Aktualizace vymezeni zastavéného uUzemi byla provedena vramci zmény ¢.5
uzemniho planu k datu 1.1.2021 pro celé administrativni uzemi obce.

Vymezeni zastavéného Uzemi je znazornéno ve vykresu zakladniho ¢lenéni.

B. ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

Kapitola B. se zménou uzemniho planu dopliiuje ve vyétu tizemi, které je nutno chranit na useku ochrany
pfirody na uzemi mésta Dubi na zakladé zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjSich predpist o:

e pfirodni pamatka Cinovecky hibet a jeji ochranné pasmo

Nazev kapitoly C. se zménou tzemniho planu upravuje takto:

C. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE, VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Urbanisticka koncepce

Subkapitola se zménou uzemniho planu neméni.
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Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby

V této subkapitole se zménou tizemniho planu doplinuje tvodni text a nahrazuje ptivodni tabulka tabulkou
s aktualnimi udaji takto:

Zastavitelné plochy a plochy pfestavby jsou pfehledné uspofadany v nasledujici
tabulce, ktera podava zakladni prehled o vyméfe jednotlivych ploch. Udaje o pocateéni
rozloze plochy v dobé jejiho prvotniho vymezeni jsou uvedeny vedle oznaceni plochy jejim
kodem ve sloupci pfislusného katastralnino uzemi. Sloupce v pravé Casti tabulky udavaji
aktualni vyméru ploch postihujici aktualizaci zastavéni ploch po pfislusné zméné uzemniho
planu. Plochy jsou ve vykresové Casti dokumentace oznaéeny jednak identifikacnim kddem
(ktery odpovida oznaceni v tabulce) a dale jsou oznaleny (kromé grafického ploSného
znaceni) textovou zkratkou druhu plochy.
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] PP
kvantifika- | kvantifika- | kvantifika- | kvantifika-
L . . . . } ce ce ce CE
k.G. BEHANKY | k.i. BYSTRICE | k.u. DRAHUNKY k.u. DUBI k.G. MSTISOV k.G. POZORKA | k.i. CINOVEC [poZM &1 |[poZME.2A |poZMé4 |pozZME5
celkem celkem celkem celkem
kéd ha kéd ha kéd ha kéd ha kéd ha kod ha kéd ha ha ha ha ha
BE 1 0,58 0,58 0,58 0,59 0,59
BE 2 2,21 2,21 1,86 1,86 1,61
BE 3 1,18 1,18 1,18 1,18 1,18
BE 4 1,85 DR 1 2,64 4,49 4,34 4,34 3,79
BE 5 1,31 DR 2 10,60 11,91 11,91 11,91 11,91
BE 6 1,0 DU 3 1,16 2,16 2,16 2,16 2,16
BE 7 4,71 4,71 4,71 4,16 3,20
BE 9 1,22 1,23 1,23 1,22 1,22
BY 1 2,68 MS 3 15,31 18,00 17,83 17,80 15,75
BY 2 2,43 2,43 2,13 1,84 1,84
BY 3 2,40 MS 7 0,69 3,09 3,09 3,09 3,09
BY 4 5,47 5,47 5,47 5,12 5,12
BY 6 1,79 PO 4 1,61 3,40 3,20 2,89 1,38
275-

278 0,38 - 0,38 0,38 0,38
DR 3 2,14 2,14 1,92 1,92 1,92
DR 4 3,93 3,93 3,93 3,82 3,82
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: it aom

kvantifika- | kvantifika- | kvantifika- | kvantifika-
L. . . : . : ce ce ce ce
k.. BEHANKY | k.. BYSTRICE | k.u. DRAHUNKY k.u. DUBI k.4. MSTISOV k.G. POZORKA | k.i. CINOVEC [poZM é1 [poZMéE.2A |poZMé4 | pozZME5
celkem celkem celkem celkem
kéd ha kéd ha kéd ha kéd ha kéd ha kod ha kéd ha ha ha ha ha
DR 5 1,72 1,72 1,72 1,73 1,73
DU 1 0,66 | MS 1 32,80 33,46 32,59 31,83 30,65
DU 2 5,23 5,23 5,23 4,99 4,99
MS 2 2,19 2,19 2,19 1,82 1,82
MS 4 17,76 17,76 17,50 17,43 13,23
MS 5a - - - 12,95
17,45
MS 5b - - - 1,35
MS 6 1,56 1,56 1,56 1,56 0,56
MS-8 2.9|- - - - 0 0 - 2
PO 1 3,48 3,48 3,48 3,48 2,99
PO 2 2,54 2,54 2,54 2,54 2,54
PO 3 2,74 2,74 2,74 2,74 2,72
Cl1 0,74 0,74 0,74 0,77 0,77
Cl2 2,11 2,11 2,11 2,11 2,11
Cl3 0,84 0,84 0,84 0,82 0,82
CH4 0,19 049 0 - -
Cl5 0,91 0,91 0,91 0,88 0,88
Cl 6 0,11 0,11 0,11 0,11 0,11
Ing.arch. FrantiSek PospiSil a kol. Dokumentace k vydani zmény é.5 UP o V.2021
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; —
kvantifika- kvantifika- | kvantifika- | kvantifika-
L. . . : . : ce ce ce ce
k.i. BEHANKY | k.u. BYSTRICE | k.u. DRAHUNKY k.i. DUBI k.i. MSTISOV k.. POZORKA | k.. CINOVEC [poZMé1 |poZME.2A [poZMé4 | po ZM é.5
celkem celkem celkem celkem
kéd ha kéd ha kéd ha kéd ha kéd ha kéd ha kéd ha ha ha ha ha

171 2,70 2,70 2,70 2,70 2,70
176 0,64 0,64 0,64 0,64 0,64
177 0,31 0,31 0,31 0,32 0,32
178 0,63 0,63 0,63 0,41 0,41
179 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33
173 7,81 7,81 7,81 7,81 7,81
571 4,01 - - - 4,01
175,04 174,61 172,15 167,90 155,40
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Systém sidelni zelené

Subkapitola se zménou izemniho planu neméni.

Nazev kapitoly D. se zménou uzemniho planu upravuje takto:

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK
PRO JEJi UMiISTOVANI, VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO
VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE PODMINEK PRO JEJICH
VYUZITI

Dopravni infrastruktura

Zasady koncepce rozvoje dopravy

Subkapitola se zménou uzemniho planu nemeéni.

Silniéni doprava

Subkapitola se zménou uzemniho planu nemeéni.

Navrh napojeni a komunikaéniho zpfistupnéni rozvojovych ploch

Subkapitola se zménou uzemniho planu upravuje takto:

DU 1: zpfistupnéni od stavajici silnice 1/27— ulice Pohraniéni Straze a dvéma stavajicimi
navazujicimi komunikacemi vedenymi ke koupalisti;

DU 2: zpfistupnéni cCastecné ze stavajicich silnic 1/8 a 11/253, vnitfni prostory od stavajici
mistni komunikaéni sité — z ulic U hfisté a Udoli;

DU 3: zpfistupnéni ze silnice 11/253 a Lidické ulice

MS 1: severni ¢ast zpfistupnéna z ulic Dal Bedfich a od koupalisté (plocha DU1), stfedni a
jizni Cast od stavajici silnice 111/00822 nové navrhovanymi vnitfnimi obsluznymi
komunikacemi, ¢astecné spolecné s lokalitou MS4 novymi sbérnymi komunikacemi (VPS1,
VPS3) vedenou severné od koridoru byvalé vle€Cky s napojenim na smérové upraveny usek
silnice 111/00822 — kfizovatku je doporu¢eno umistit v koordinaci s mistem napojeni zony MS3
(pozadavek vstficnosti napojeni — prasecné kfizovatky). ;

MS 2: zpfistupnéni od silnice 111/01319 ulici U Dvojhradi;

MS3: zpfistupnéni od stavajici silnice 111/00822 a silnice 1/8 nové navrhovanymi novymi
sbérnymi komunikacemi (VPS1).

MS 4, 5Z1: zpfistupnéna od MstiSova nové navrhovanymi novymi sbérnymi komunikacemi
(VPS1).

Ing.arch. Frantisek Pospisil a kol. Dokumentace k vydani zmény ¢.5 UP o V.2021
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MS-5 MS ba, MS 5b: zpfistupnéni ze silnice 111/25320 a pfipadné i od silnice 111/01319
s moznosti propojeni na silnici 111/25320;

MS 6: zpfistupnéni Castecné pfimo ze silnice 1/8, od severu spole¢né s plochou MS3
prostfednictvim mistni komunikace — ulice MstiSovské navazujici na silnici 1/8;

MS 7: zpfistupnéni od stavajici silnice 1/8 nové navrhovanymi novymi sbérnymi
komunikacemi (VPS1).

BY 1: zpfistupnéni od silnic 1/8 a 11I/01319 navazujici mistni komunikaci — ulici K. H.
Borovského a nové navrhovanymi novymi sbérnymi komunikacemi (VPS1).

BY 2: zpfistupnéni od silnice [11/25347 po stavajici mistni komunikaci — ulici Drahtnské a
navazujici komunikaci Lu¢ni;

BY 3: zpfistupnéni ¢astec¢né pfimo ze silnice 1/8, z jihovychodu pfimo z navazujici mistni
komunikace — ulice K.H. Borovského;

BY 4: zpfistupnéni od silnic 1/8 a 111/25347 pfimo ze stavajici navazujici obsluzné mistni
komunikace — ulice Bystfické, dale z navazuijicich ulic Topolové a Zizkovy;

BY 5: zpfistupnéni od silnic 1/8 a 111/25347 pfimo ze stavajici navazujici obsluzné mistni
komunikace — ulice Bystfické; doporuceno situovat v koordinaci s napojenim plochy BY4
(prisecna kfizovatka);

BY 6: zpfistupnéni od silnic 1/8 a 111/25347 z navazuijici stavajici mistni komunikace — ulice
Zizkovy (oboustranng);

PO 1: zpfistupnéni novou obsluznou komunikaci pfimo od silnic 1/8 a 111/01319;

PO 2: zpfistupnéni pfimo ze silnice 1/8 a novou obsluZznou komunikaci navazujici
na silnici I. tfidy;

PO 3: zpfistupnéni pfimo ze silnice 111/25345 a novou obsluznou komunikaci navazujici na
silnici Il1. tFidy;

PO 4: zpfistupnéni od silnic I/8 a 111/25347 z navazujici stavajici mistni komunikace — ulice
Zizkovy a navazuijici ulice Topolové;

BE 1: zpfistupnéni z navazujici mistni komunikace — ulice Dlouhé;

BE 2: zpfistupnéni ze severu od silnice 11/253 — ulice Dubské, z jihu z prostoru severni Casti
Lidické ulice

BE 3: zpfistupnéni ze severu od silnice 11/253 — ulice Dubské

BE 4: zpfistupnéni od Dlouhé ulice a dale ulici Pod Navrsim; ze severu od ulice Dubské ze
silnice 11/253 a navazujici ulici Smetanovo navrsi;

BE 5: zpfistupnéni z mistni komunikace — ulice Dlouhé;

BE 6: zpfistupnéni z prostoru severni ¢asti Lidické ulice
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BE 7: zpfistupnéni z mistni komunikace — ulice Dlouhé, nutnd koordinace s polohou
pfistupové komunikace k plosSe BE5;

BE 8: zpfistupnéni ve sméru od stavajicich tenisovych kurtd s navaznosti na obsluznou
komunikaci plochy BE7;

DR 1: zpfistupnéni shodné a koordinované s plochou BE4 od Dlouhé ulice a dale ulici Pod
NavrSim; ze severu od ulice Dubské ze silnice 11/253 a navazujici ulici Smetanovo navrsi

DR 2: zpfistupnéni od mistni komunikace — ulice Dlouhé pfes plochu BE5; od jihu a silnice
I/8 prodlouzenou ulici Drahtinskou a podruzné ulici Polni;

DR 3, DR 4: zpfistupnéni pfimo ze stavajici silnice [1/253.

Cl 1, CI 3, CI 5: zpfistupnéni lokality ze silnice 1/8 pfimo €i prostfednictvim mistnich
komunikaci

Cl 2: zpfistupnéni lokality ze severu pfimo ze silnice 111/2487 prostfednictvim mistnich
komunikaci, dalSi zpfistupnéni lokality je mozné od jihu prostfednictvim mistnich komunikaci
napojenych na silnici I/8.

1Z71: zpfistupnéni lokality I1ze zabezpedit pfimo ze stavajicich silnice 111/01319, 111/00822.

173: zpfistupnéni lokality ze severu prostfednictvim mistnich komunikaci napojenych na
silnici 1/8.

1Z6: zpfistupnéni lokality z vychodu od silnice 1/8 prostfednictvim silnice 111/0823
1Z7: zpfistupnéni lokality z vychodu od silnice 1/8 prostfednictvim mistnich komunikaci
178: zpfistupnéni lokality z vychodu od silnice 1/8 prostfednictvim mistnich komunikaci

179: zpfistupnéni lokality od jihu ze MstiSova prostfednictvim mistnich a ucelovych
komunikaci

275 az 27Z8: zpfistupnéni lokalit bude od silnice 111/25347 (ulice Tovarni) po kratké mistni
komunikaci slouzici k obsluze stavajicich bytovych domu a garazi.

Zelezniéni doprava

Subkapitola se zménou uzemniho planu nemeéni.

Pési a cyklisticka rekreaéni doprava

Subkapitola se zménou uzemniho planu v prvnim odstavci upravuje takto (ostatni odstavce se neméni):
Soucasti feSeni cyklistické rekreacni dopravy je koridor cyklostezky ,KruSnohorska

magistrala“ (trasy ¢. 23, 36). Uvedeny keridorie-—dle-Zasad Gzemniho rozveieListeckéhe

raje—armezeny—a—-sledevany—jakeRS—LC2. Navrzena trasa je vedena po existujicich

komunikacich.
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Technicka infrastruktura

Uvodni text subkapitoly se zménou tizemniho planu upravuje takto:

Reseni Uzemniho planu nenavrhuje systémové zmény u jednotlivych subsystému

Zasobovani vodou
Subkapitola se zménou tzemniho planu upravuje takto:

V navrhu je pocitano se zachovanim stavajici koncepce zasobovani vodou v ramci
Vodarenské soustavy severni Cechy véetné& stavajicich vodojem( a rozdéleni spotfebisté na
Ctyfi tlakova pasma. Stavajici zastavba je v souCasné dobé pitnou vodou zasobovana
prakticky v celém rozsahu. K navrhu koncepCni upravy vodovodni sité patfi realizace
posilovaci tlakové stanice v Zahradni ulici pro doplfiovani zvySenych odbérl z vodojemu
Dubi Il. a propojeni vodovodni sité Dubi — B&hanky — Drahlinky. Nutné jsou rekonstrukce
nékterych stavajicich Useku sité (vodovod Dubi Il. — Béhanky, vodovod Cinovec mezi
sbérnou jimkou Malse a CS Cinovec). V pfipadé plné zastavby v rozvojovych plochach MS
1, MS 3 a MS 4 bude zfejmé nutno provést rekonstrukci a zkapacitnéni pfivodniho
vodovodniho Fadu v Mirové ulici vedouciho z Pozorky do MstiSova a zejména bude nutno
realizovat kapacitni propojeni z pfivadéCe zvodojemu Dubi Il. v Ruské ulici do vySe
polozenych &asti rozvojovych ploch MS 1, MS 3 a MS 4.
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Hlavni podil novych tras vodovodnich siti bude spoc€ivat v pfivodech pro zajisténi
zasobovani rozvojovych ploch. Zasobovani rozvojovych ploch je dle jednotlivych ploch
popsano v nasledujicich odstavcich (pouze pro rozvojové plochy s mirou deficitu 2 a 3):

Trasy novych vodovodnich fadld uréenych pro zasobovani rozvojovych ploch budou
ukladany zejména ve vefejnych prostorech dle pfislusnych oborovych norem. Trasy
navrhovanych vodovodnich fadu nejsou v grafické pfiloze Uzemniho planu zakreslovany,
budou upfesnény v podrobnéjSich projektovych dokumentacich.

BE 2, BE 3, BE 4, BE 6, DR 1: plochy jsou napojitelné ze stavajicich vodovodnich fadu
v ulicich Dubské a Dlouhé, podminkou zasobovani ploch je (jiz planovana) rekonstrukce
stavajiciho pfivodniho fadu Dubi Il. — Béhanky.

BE 5, BE 7: plochy jsou napojitelné prodlouzenim stavajiciho Fadu v Dlouhé ulici
s pfedpokladanym zaokruhovanim do vodovodni sité Béhanek. Pfes plochu BE 7 prochazi
hranice tlakovych pasem vodovodu, horni &ast plochy bude proto zfejmé zasobovana vodou
ze stavajiciho fadu v Zelené ulici spole¢né s rozvojovou plochou BE 8.

BE 8: plocha je napojitelna prodlouzenim stavajiciho fadu v Zelené ulici.
BY 2: plocha je napojitelna ze stavajicich vodovodnich Ffadu v ulicich Drahtnské a Lugni.

BY 6, PO 4: zasobovani ploch pitnou vodou je mozno fesit z kapacitniho vodovodniho fadu
v ulici Topolové.

DR 2: pomérné rozsahla rozvojova plocha, kterou je mozné zasobovat vybudovanim pfivodua
z vodovodnich fadd v DrahlGnské a Dlouhé ulici, se zaokruhovanim téchto fadl v ramci
rozvodu pro zasobovani rozvojové plochy.

DR 3, DR 4: plochy jsou napojitelné na vodovod novym pfivodem z rozvodné sité Drahdnek.
Pfes obé rozvojové plochy prochazeji nadfazené vodovodni pfivadéce, které v soucasné
dobé brani vyuziti pozemku. Pfipadna zastavba v lokalité by musela konflikt se stavajicimi
vodovodnimi pfivadéci vyresit.

DR 5: plocha je napojitelna novym pfivodem ze stavajiciho vodovodniho fadu v Dubské ulici.

DU 2: plochu je mozno zasobovat pitnou vodou ze stavajicich vodovodnich fada v ulicich
Krusnohorské, Ruské a Udoli. Pfes rozvojovou plochu prochazi vodovodni pfivadég, ktery
bude budouci zastavba respektovat, pfipadné bude nutno pfivadéc prelozit.

MS 1: velmi rozsahla rozvojova plocha. Pfes plochu prochazi hranice tlakovych pasem
vodovodu. Severni ¢ast plochy bude z&sobovana z rozvodd vodojemu Dubi Il.  Stavajici
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vodovody se nachazeji na severnim okraji plochy a v ulici Na Vysluni. Jizni ¢ast plochy
nachazejici se v nizSim tlakovém pasmu bude napojena na stavajici rozvody ve MstiSové.

MS 2: rozvojova plocha bude zasobovana pithou vodou prodlouzenim a pfipadné
zaokruhovanim stavajicich vodovodnich fada ve MstiSoveé.

MS 3: rozvojova plocha bude zasobovana pithou vodou ze stavajiciho kapacitniho fadu
v Ruské ulici s moznosti prodlouzeni vodovodu do €asti rozvojové plochy MS 1.

MS 4, 5Z1: velmi rozsahla rozvojova plocha bude napojena ze stavajicich vodovodnich fadu
ve MstiSové. Nové zasobovaci fady budou napojeny na zasobovaci fady pro rozvojovou
plochu MS 1 a budou zaokruhovany.

MS—5 MS 5a, MS 5b: rozvojova plocha bude zasobovana pitnou vodou prodlouzenim
stavajiciho vodovodniho fadu ve MstiSové.

PO 3: rozvojovou plochu je moZno zasobovat pithou vodou ze stavajiciho fadu vedouciho
ulici Kolonie do zavodu Lesni brana.

Cl 1, Cl 2, Cl 3, Cl4,Cl5: rozsahem nevelké rozvojové plochy budou zasobovany pitnou
vodou napojenim ze stavajici sité v Cinovci.

Cl 6: Rozvojova plocha bude zasobovana vodou z lokalniho zdroje (studny).
1Z1: Plocha nebude zasobovana pitnou vodou

1Z3: Plocha bude zasobovana pitnou vodou z vefejného vodovodu prochazejiciho v blizkosti
rozvojové plochy podél hlavni komunikace.

176: Plocha bude zasobovana pitnou vodou z individualniho zdroje (studna) nebo Ize plochu
zasobovat pitnou vodou z vefejného vodovodu v ramci realizace pfivodniho fadu pro
zastavbu zapadné od silnice 1/8.

177: Plocha se nachazi v dosahu stavajiciho vodovodniho fadu, bude zasobovana pitnou
vodou z individualniho zdroje (studna).

178: Plocha bude zasobovana pitnou vodou z individualniho zdroje (studna) nebo Ize plochu
zasobovat pitnou vodou z vefejného vodovodu v ramci realizace pFivodniho fadu pro
zastavbu zapadné od silnice 1/8.

179: Plocha bude zasobovana pitnou vodou z individualniho zdroje (studna).

275 az 2Z8: Plochy budou napojeny na vodovodni fad, ktery vede z ulice Tovarni ke
stavajicim bytovym domum nad rozvojovymi plochami.

Zasobovani uzemi pozarni vodou

Subkapitola se zménou izemniho planu neméni.
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Kanalizace
Subkapitola se zménou tzemniho planu upravuje takto:

Stavajici koncepce odvedeni vSech splaskovych odpadnich vod kanalizacnim
systémem na centralni COV mésta Teplice v Bystfanech zistane zachovana. Problémem je
plné kapacitni zatizeni nékterych useku stavajiciho jednotného stokového systému v pfipadé
odtoku srazkovych vod. Proto je v rozvojovych plochach poditano s realizaci oddilné
kanalizace a s vypousténim destovych vod do recipientu. Destové vody z budoucich
komunikaci a zpevnénych ploch v zastavitelnych plochach budou likvidovany na misté (napf.
zasakovanim) v pfipadé, Ze je nebude mozné bezpetné odvadét do pfilehlych kapacitnich
vodotedi, pro ovéfeni moznosti bezpe€ného vsakovani srazkovych vod ze zpevnénych ploch
— komunikaci, je stanovena povinnost pofidit hydrogeologické posouzeni vsakovacich
podminek a vhodnym navrhem vsakovaciho zafizeni prokazat, ze nedojde k negativnimu
ovlivnéni sousednich pozemku a staveb (budoucich staveb na nich)®.

Trasy novych kanalizaCnich stok budou ukladany zejména ve verejnych prostorech
dle pfislusnych oborovych norem. Trasy navrhovanych kanalizaCnich stok a umisténi
pFipadnych €erpacich stanic nebo jinych objektt uréenych pro zasobovani rozvojovych ploch
nejsou v grafické pfiloze uzemniho planu zakreslovany, budou upfesnény v podrobnéjsich
projektovych dokumentacich.

BE 1, BE 3, BE 4, DR 1 a stavajici zastavba Béhanek: plochy budou odkanalizovany
gravitaéné do stavajici stoky DN 800 prochazejici podél severovychodniho okraje zastavby
Dubi.

BE 2: ¢ast plochy priléhajici k Dubské ulici mize byt odkanalizovana v ramci kanalizace
stavajici zastavby Béhanek, dolni &ast plochy BE 2 by musela byt napojena tlakovou
kanalizaci. Je rovnéZz mozné vést kanalizaci pro plochy BE 2 a BE 6 jiznim smérem do
stavajici stoky DN 800 popsané v pfedchozim odstavci.

BE 6, DU 3: plochy Ize napojit do stavajici stoky v ulici Zahradni (v pfipadé rekonstrukce
Casti stoky z profilu DN 200 na DN 300)

DR 2: rozvojovou plochu je mozné odkanalizovat gravitacné do stavajici stoky DN 800
v misté kfizeni stoky s ulici Dlouhou.

DR 3, DR 4, DR 5 a stavajici zastavba Drahunek: jako nejoptimalné&jsi feSeni se jevi
realizace kanalizace vedené gravitatné tak, aby se napojila na stoku uréenou
k odkanalizovani rozvojové plochy DR 2. DeStové vody budou svedeny do Raciho potoka.

BE 8: plocha bude napojena novym pfivodem do stavajici stoky ve Sportovni ulici.
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BY 4: splaskové vody z lokality budou napojeny do stavajici stoky v Zizkové ulici. Pro
odvedeni destovych vod bude podél Zizkovy ulice realizovana destova stoka (popf.
povrchova strouha) odvadéjici srazkové vody do Bystfice.

BY 6, PO 4: odkanalizovani ploch bude nutno feSit vybudovanim nového pfivodu do stavajici
stoky v Ruské ulici. Vzhledem k absenci recipientu bude nutno v téchto plochach destové
vody akumulovat ve zdrzich.

DU 1: plochu je mozné gravitacné odkanalizovat do stavajici stoky v ulici Dal Bedfich.

MS 1: jedna se o ploSné rozsahlou plochu, ktera muze byt z&asti (spolu s horni ¢asti plochy
MS 3) odkanalizovana gravitacné do stavajici stoky v ulici K.H. Borovského. Jizni ¢ast plochy
bude odkanalizovana do MstiSova.

MS 2: plocha, kterou prakticky nelze gravitaéné napojit do stavajici kanalizace MstiSova.
Lokalita je vhodna pro realizaci tlakové kanalizace.

MS 3: Jedna se o ploSné rozsahlou plochu, ktera maze byt z&asti (spolu s horni ¢asti plochy
MS 1) odkanalizovana gravitacné do stavajici stoky v ulici K.H. Borovského. Jizni ¢ast plochy
bude odkanalizovana do MstiSova.

MS4, 571: Jedna se o ploSné rozsahlou plochu, ktera bude odkanalizovana do kanalizaéniho
systému MstiSova. Plochou prochazi MstiSovsky potok, do néhoz je mozno odvést destové
vody.

MS--5 MS 5a, MS 5b: Splaskové vody Ize odkanalizovat ¢erpanim do kanalizaéni sité
MstiSova.

MS 8: Lokalita zahradek. S odkanalizovanim lokality se nepocita, v pfipadé potfeby je
mozné napojeni do koncového useku gravitacni stoky kanalizani sité MstiSova, popf.
pfi¢erpani do vytlatného potrubi prochazejiciho po okraji plochy.

PO 3: Plochu je mozné odkanalizovat spolu s ¢asti stavajici zastavby nové vybudovanou
stokou vedouci v ulici Kolonie do stavajici stoky v Ruské ulici. Vzhledem k absenci recipientu
bude v ploSe nutno destové vody akumulovat.

Cl 1 - CI 6: jedna se o drobné rozvojové plochy. Plochy v dosahu stavajici kanalizace budou
napojeny na tuto kanalizaci, u vzdalenéjSich ploch bude odkanalizovani feSeno individualné.

171: Plocha nebude napojena na kanaliza¢ni sit. DeStova voda ve vymezené rozvojové
ploSe bude zasakovana v ramci jejich pozemkau.

1Z3: Plocha se nachazi v dosahu stavajici splaskové kanalizace napojené na COV Cinovec,
ktera je vedena podél hlavni komunikace. DeStova voda ve vymezené rozvojové ploSe bude
zasakovana v ramci jejich pozemkau.

1Z6: Plocha bude odkanalizovana individualng (bezodtoka jimka nebo domovni COV).
Plocha se nachazi mimo dosah stavajici kanalizace. Napojeni na kanalizaéni sit by
vyzadovalo realizaci nové stoky v délce cca 480 m. DeStova voda ve vymezené rozvojové
ploSe bude zasakovana v ramci jejich pozemkau.
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1Z7: Plocha bude odkanalizovana individuaing (bezodtoka jimka nebo domovni COV).
Plocha se nachazi mimo dosah stavajici kanalizace. Napojeni na kanalizaéni sit by
vyzadovalo realizaci nové stoky v délce cca 450 m. DeStova voda ve vymezené rozvojové
plo$e bude zasakovana v ramci jejich pozemkau.

178: Plocha bude odkanalizovana individualng (bezodtoka jimka nebo domovni COV).
Plocha se nachazi mimo dosah stavajici kanalizace. Napojeni na kanalizaéni sit by
vyzadovalo realizaci nové stoky v délce cca 480 m. DeStova voda ve vymezené rozvojové
plose bude zasakovana v ramci jejich pozemkau.

17Z9: Plocha bude odkanalizovana individualng (bezodtoka jimka nebo domovni COV).
Destova voda ve vymezené rozvojové plose bude zasakovana v ramci jejich pozemka.

275 az 27Z8: Plochy budou odkanalizovany gravitatné do stavajici stoky DN 800 v ulici
Tovarni.

V plochach zmény €. 1A plati, Zze odvadeéni a Cisténi odpadnich vod je tfeba fesit jako
podmirfiujici faktor vystavby na feSenych plochach a mélo by byt v souladu s planem rozvoje
vodovodu a kanalizaci Usteckého kraje.

V plochach zmény €. 1B plati, Ze odvadéni a Cisténi odpadnich vod je tfeba fesit jako
podminfiujici faktor vystavby na feSenych plochach a mélo by byt v souladu s planem rozvoje
vodovodu a kanalizaci Usteckého kraje.

V plochach zmény ¢&. 2A plati, Ze odvadéni a €isténi odpadnich vod je tfeba Fesit jako
podmifiujici faktor vystavby na feSenych plochach. Dale v plochach zmény 2A plati, ze
srazkové vody tam, kde to dovoluji lokalni poméry, podloZzni poméry a stupen znecisténi
téchto vod, je nutno feSit zasakovanim v misté jejich vzniku. Nebude-li toto umoznéno,
srazkova voda bude odvadéna pomoci otevienych pfikopu a dale zadrzovana v retencich,
prohlubnich a nasledné zasakovana

Zasobovani plynem
Subkapitola se zménou tzemniho planu upravuje takto:

Resené Uzemi je (s vyjimkou Cinovce) zdsobovano zemnim plynem z nadfazené sité
VTL plynovodl prostfednictvim tfi vysokotlakych regulaénich stanic. Distribuni sit' je
provozovana stfedotlakymi a nizkotlakymi rozvody. Kapacita primérni urovné (VTL sit a
regulacni stanice) je dostateCna. Pouze pro zasobovani rozsahlych rozvojovych ploch MS 1,
MS 3 a MS 4 je pocitano s rekonstrukci a zvySenim vykonu stavajici RV 1 v ulici na Vysluni.
Trasy novych plynovodl uréenych pro zasobovani rozvojovych ploch budou ukladany
zejména ve vefejnych prostorech dle pfislusnych oborovych norem. Trasy navrhovanych
plynovodnich fadu nejsou v grafické pfiloze Uzemniho planu zakreslovany, budou upfesnény
v podrobnéjSich projektovych dokumentacich.
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BE 4, DR 1, DR 3, DR 4, DR 5: rozvojové plochy budou plynofikovany napojenim ze
stavajicich stfedotlakych fadu v lokalité Drahunky.

DR 2: rozvojova plocha bude napojena na zemni plyn ze stavajicich rozvodl nachazejicich
se v blizkosti plochy.

BE 7, BE 8: rozvojové plochy budou napojeny ze stavajicich stfedotlakych plynovodu
v ulicich Dlouha a Zelena.

MS 3: severni €ast uzemi bude zasobovana zemnim plynem z NTL fadu v ulici MstiSovskeé.
Vétsi jizni ¢ast rozvojové plochy bude napojena ze stavajiciho stfedotlakého plynovodu
v ulici K.H. Borovského.

BY 3, MS 7: rozvojové plochy budou napojeny ze stavajiciho stfedotlakého plynovodu v ulici
K.H. Borovského.

BY 4, BY 5, BY 6, PO 4: rozvojové plochy budou napojeny na zemni plyn ze stavajici STL
plynovodni sité ulozené v okolnich ulicich.

MS 1, MS 4, 5Z1: jedna se o plosSné rozsahlé rozvojové plochy. V pfipadé plného vyuZiti
rozvojové plochy MS 1 a navazné plochy MS 4 se jevi napojeni na stavajici rozvodnou sit
MstiSova jako nedostate¢né. Situaci je mozno feSit rekonstrukci stavajici regulaéni stanice
RV 1 VTL/NTL v lokalité Na Vysluni na stanici VTL/STL/NTL s napojenim novych kapacitnich
stfedotlakych rozvodl pro rozvojoveé plochy MS 1 a MS 4.

DU 2: rozvojova plocha bude napojena ze stavajiciho stfedotlakého plynovodu v ulici
Tovarni.

MS 2, MS—-5 MS 5a, MS 5b: plochy budou zasobovany zemnim plynem napojenim na
stavajici STL plynovody ve MstiSové.

171: Plocha nebude zasobovana zemnim plynem.

173: Lokalita Cinovec neni plynofikovana, plocha nebude zasobovana zemnim plynem.
176: Lokalita Cinovec neni plynofikovana, plocha nebude zasobovana zemnim plynem.
177: Lokalita Cinovec neni plynofikovana, plocha nebude zasobovana zemnim plynem.
178: Lokalita Cinovec neni plynofikovana, plocha nebude zasobovana zemnim plynem.

179: Plocha nebude zasobovana zemnim plynem.
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275 az 278: Rozvojové plochy budou napojeny ze stfedotlaké plynovodni sité, ktera vede
z ulice Tovarni ke stavajicim bytovym domum nad rozvojovymi plochami.

Zasobovani elektrickou energii

Subkapitola se zménou izemniho planu neméni.

Telekomunikace a radiokomunikace

Subkapitola se zménou tizemniho planu neméni.

Koncepce odpadového hospodarstvi

Subkapitola se zménou Uzemniho planu v poslednim odstavci upravuje takto (ostatni odstavce se

neméni):

Firma Marius Pedersen, a.s., provozovna Teplice — Uprkova
aR=sbérné provozuje sbérny dvar v prostoru arealu byvalych Technickych

sluzeb v ulici U Hfisté v Dubi. k&4-Dubi—na-pezemku-£-62014

Obcéanské vybaveni a verejna prostranstvi

Subkapitola se zménou Gizemniho planu nemeéni.

Nazev kapitoly E. se zménou tzemniho planu upravuje takto:

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A
STANOVENi PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNI
SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY,
PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANU PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A POD.

Nazev nasledujici subkapitoly se zménou tizemniho planu upravuje takto:

Koncepce usporadani krajiny, vcéetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro
zmeény vV jejich vyuziti

Subkapitola se zménou izemniho planu na konci dopliiuje takto (ostatni pivodni odstavce se neméni):
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Zakladni koncepce usporadani krajiny je ur€ena zafazenim pozemkl do jednotlivych
druht ploch s rozdilnym zpldsobem vyuziti, které zavazné ur€uji podminky vyuziti Uzemi. Pro
nezastavéné uzemi (,krajinu“) byly v uzemnim planu vymezeny zejména nasledujici druhy
ploch, jejichz podrobné podminky vyuziti jsou specifikovany v kapitole F a které urluji
koncepci usporadani krajiny:

zkratka zakladni typ :

VO plochy vodni a vodohospodarské,

NZ plochy zemédélske,

NL plochy lesni,

(NP) plochy pfirodni (v biocentrech a EVL),
NS plochy smiSené nezastavéného uzemi,

Reseni tzemniho planu neobsahuje vymezeni ploch zmén v krajiné.

Uzemni systém ekologické stability

Subkapitola se zménou izemniho planu neméni.

Prostupnost krajiny a rekreace

Subkapitola se zménou uzemniho planu nemeéni.

Protierozni opatreni a ochrana pred povodnémi

Subkapitola se zménou izemniho planu neméni.

Dobyvani nerostu a loziskova ochrana

Subkapitola se zménou tzemniho planu neméni.
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F. STANOVENIi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

Kapitola F. se zménou uzemniho planu upravuje takto:

(V této kapitole je provedeno stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
s ur¢enim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZiti,
nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatreni pro tucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich
vyuZiti))

Zarazeni do jednotlivych typU ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti zavazné urcuje
rezim vyuziti jednotlivych lokalit. V rdmci uzemniho planu je zafazeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti do typa provedeno dle pozadavku stavebniho zakona €. 183/2006Sb. a
jeho provadécich vyhlasek, zejména vyhlasky 501/2006 Sb. O obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi. Ve vykresové dokumentaci je oznacéeni typl ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti provedeno jednak grafickym symbolem a dale i textovou zkratkou (pozn. u
prekryvného znaceni ploch pfirodnich neni textova zkratka uvedena). V ramci uzemniho
planu Dubi byly vymezeny nasledujici typy ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti:

zkratka zakladni typ : subtyp :
B plochy bydleni,

plochy rekreace,

R plochy rekreace,

RX plochy rekreacni specifické
@] plochy ob&anského vybaveni,

VP plochy vefejnych prostranstvi,

S plochy smiSené obytné,

plochy dopravni infrastruktury:

Ds plochy silni¢ni dopravy,
Dz plochy drazni dopravy,
TI plochy technické infrastruktury,

plochy vyroby a skladovani:
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\% plochy vyroby a skladovani,
VS plochy smiSené vyrobni,

VO plochy vodni a vodohospodarské,

NZ plochy zemédélské,

NL plochy lesni,

(NP) plochy pfirodni (v biocentrech a EVL)

NS plochy smisené nezastavéného uzemi,

Zarazeni do jednotlivych typl ploch s rozdilnym zpusobem vyuzZiti zavazné uréuje
rezim vyuziti jednotlivych pozemku, a definuje jejich pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti,
podminéné pfipustné vyuziti a nakonec i podminky prostorového uspofadani a zakladni
podminky ochrany krajinného razu — témi uzemni plan vétsinou uréuje zamérné zpfisnéni
parametri podminek pro vystavbu danych provadécimi vyhlaskami stavebniho zakona.

Obecné pfitom plati, ze v pfipadé, ze v plochach, které jsou v pfekryvu s existujicimi
limity, vyplyvajicimi z existence sesuvl, poddolovanych Gzemi, CHLU a vyhradnich loZisek
a dalSich, je tfeba konkrétni feSeni a pfFipravu staveb podfidit skute¢nostem z téchto limitd
vyplyvajicim.

| plochy feSené zménou 1A se dotykaji uvedenych limit(. Plochy 1Z6, 1Z7 a 1Z8 jsou
situovany v CHLU Cinovec mimo plochu viastniho loZiska. Plochy 1Z1 a 1Z9 jsou situovany
v ploe CHLU Probostov. Pfipadné stavby je mozné realizovat jen se souhlasem krajského
Ufadu, vydaném po projednani s OBU (Obvodnim bariskym Gradem).

| plochy feSené zménou 1B se dotykaji uvedenych limitd. Plocha 1Z3 je situovana
v CHLU Cinovec t&sn& mimo plochu vlastniho loZiska. Pfipadné stavby je mozné realizovat
jen se souhlasem krajského Gfadu, vydaném po projednani s OBU (Obvodnim bariskym
ufadem).

V nezastavéném uzemi je vyslovné vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro téZbu nerostu véetné oploceni. Ostatni stavby, zafizeni a jina opatfeni uvedena
v § 18 odst. 5 vylou€eny nejsou.

Destové vody z budoucich komunikaci a zpevnénych ploch v zastavitelnych plochach
budou likvidovany na misté (napf. zasakovanim) v pfipadé, Ze je nebude mozné bezpecné
odvadét do pfilehlych kapacitnich vodoteéi, pro ovéfeni moznosti bezpeéného vsakovani
srazkovych vod ze zpevnénych ploch — komunikaci, je stanovena povinnost pofidit
hydrogeologické posouzeni vsakovacich podminek a vhodnym navrhem vsakovaciho
zafizeni prokazat, ze nedojde k negativnimu ovlivnéni sousednich pozemkl a staveb
(budoucich staveb na nich)®.

Veskeré skladebné prvky Gzemniho systému ekologické stability (USES) jsou
primarné nezastavitelnym uzemim, proto pokud prvek USES prekryva zastavitelné uzemi Ci
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navrhovany koridor dopravni infrastruktury, pak v dotenych plochach ma pfednost vymezeni
plochy pro skladebny prvek USES.

Vedle zakonné ochrany nemovitych pamatek se na uzemi obce uplathuje rezim
uzemi s archeologickymi nalezy. V Uzemi s vyskytem archeologickych nalezl vyplyva
stavebnikim zakonna povinnost v ramci pfipravy stavby, tj. zaméru provadét jakékoli zemni
prace, pfi nichz maze byt ucinén archeologicky nalez zamér oznamit Archeologickému
ustavu AV CR a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci provést na dotéeném uUzemi
zachranny archeologicky vyzkum;

V jednotlivych katastralnich uzemich jsou uréeny nasledujici charakter a struktura
zastavby (vyznam pouzitych pojmu je uveden v odlvodnéni uzemniho planu v kapitole 3.D
Vyklad pojm0 a zkratek) :

B v k.U. Cinovec musi vystavba mit rozptyleny charakter zastavby tvofeny samostatnymi
budovami &i arealy budov; lokalné zastavba mlze mit soustfedénou strukturu zastavby
venkovského charakteru, forma zastavby zde neni omezena, doporuceny jsou uzaviené
formy zastavby.

B v k.u. Dubi musi vystavba mit soustfedénou strukturu zastavby méstského charakteru,
forma zastavby zde neni omezena.

W v k.U. Bystfice musi vystavba mit soustfedénou strukturu zastavby méstského charakteru,
forma zastavby zde neni omezena.

B vkuU Pozorka musi vystavba mit soustfedénou strukturu zastavby méstského
charakteru, forma zastavby zde neni omezena.

H v k.U. MstiSov v plochach zastavéného uzemi vlastniho sidla MstiSov a zastavitelné plose
MS 2 musi vystavba mit soustfedénou strukturu zastavby venkovského charakteru, forma
zastavby zde neni omezena, doporuéeny jsou uzaviené formy zastavby.

B vk.u. MstiSov vzastavénych plochach pfilehlych k zastavbé v k.u. Pozorka a
v zastavitelnych plochach MS 1, 3, 4 a 5Z1musi vystavba mit soustfedénou strukturu
zastavby forma a charakter zastavby zde nejsou omezeny.

W v k.U. MstiSov v zastavitelnych plochach MS5, MS 5a, MS 5b a 171, nejsou charakter a
struktura zastavby vzhledem k podminkam vyuziti ploch omezeny.

B v k.U. MstiSov v zastavitelné ploSe 129 musi mit struktura zastavby rozptyleny charakter

W v jihozapadni Casti zastavénych a zastavitelnych ploch v k.. B&hanky (v zastavénych
plochach pfilehlych k zastavénému uzemi k.u. Dubi a Bystfice a v zastavitelnych plochach
BE 1,2, 5, 6, 7, 8 musi vystavba mit soustfedénou strukturu zastavby méstského
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charakteru, forma zastavby zde neni omezena.

W v severovychodni ¢asti zastavénych a zastavitelnych ploch v k.4. Béhanky (v zastavénych
plochach vlastniho venkovského sidla a v zastavitelnych plochach BE 3, BE 4) musi
vystavba mit soustfedénou strukturu zastavby venkovského charakteru, forma zastavby zde
neni omezena, doporuceny jsou uzaviené formy zastavby.

W v jihozapadni ¢asti zastavénych a zastavitelnych ploch v k.u. Drahlinky (v plochach
prilehlych k zastavénému uUzemi k.u. Dubi a Bystfice a v zastavitelné plose DR2) musi
vystavba mit soustfedénou strukturu zastavby méstského charakteru, forma zastavby zde
neni omezena.

B v severovychodni ¢asti zastavénych a zastavitelnych ploch v k.a. Drahlnky (v
zastavénych plochach vlastniho venkovského sidla a v zastavitelnych plochach DR 1 ,3, 4,
5) musi vystavba mit soustfedénou strukturu zastavby venkovského charakteru, forma
zastavby zde neni omezena, doporuéeny jsou uzaviene formy zastavby.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti je zafazeno na
nasledujicich stranach uzemniho planu.

Podminky pro vyuziti jednotlivych druhti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti se upravuji takto:
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PLOCHY BYDLENI (B)
(8§84 vyhlasky 501/2006 Sb.)

Subkapitola se zménou uzemniho planu nemeéni.

PLOCHY REKREACE (R)
(8§85 vyhlasky 501/2006 Sb.)

Subkapitola se zménou uzemniho planu nemeéni.

PLOCHY REKREACE
Plochy sportovné rekreaéni specifické (RX)

(subtyp § 5 vyhlasky 501/2006 Sb.)

Subkapitola se zménou Uzemniho planu neméni.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI (O)
(§6 vyhlasky 501/2006 Sb.)

Subkapitola se zménou Gzemniho planu méni takto:

Prevazujici zplUsob vyuziti

® Uzemi pro umisténi, dostupnost a vyuzZivani staveb ob&anského vybaveni a k zajisté€ni podminek pro jejich
uzivani

Pripustné vyuziti

® pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni kromé vyuziti specifikovaného dale jako nepfipustné &i
podminéné pfipustné

® pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

® pozemky vefejnych prostranstvi v&. zelené a prvkd USES

Nepfripustné vyuziti

neni uréeno

Podminéné pripustné vyuziti

(Podminkou pro podminéné pfipustné vyuZiti je kromé pfipadnych dalSich uvedenych podminek to, Ze u

uvedeného vyuZziti jeho rozsah a provoz nesmi zapriCinit takové negativni vlivy, které by znehodnotily prostredi
okolniho obytného uzemi (napf. narastem dopravy, znecisténim ovzdusi, zvyseni hluku, emisi, imisi apod.)

® pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni pro budovy obchodniho prodeje o vymére vétsi nez
1000 m?

® novostavby a zmény staveb pro vefejné stravovani, obc&erstveni a sluzby, zejména restaurace, jidelny,
hostince, vinarny, kavarny, bary, bufety, herny, kasina, kluby

® stavby pro vefejné ubytovani a ubytovaci sluzby, zejména hotely, motely, penziony a ubytovani v soukromi
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® Cerpaci stanice pohonnych hmot
® pozemky staveb pro bydleni

® chov domacich zvifat, zejména skotu, vepfl, dribeze, kralikd, psl a kocek, je pfipustny pouze mimo plochy
nalezejici dle Statutu lazeriského mista Dubi v KruSnych horach do vnitfniho lazefiského Gzemi

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

® plochy ob&anského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné dostacujici plochy dopravni
infrastruktury a byt z nich pfistupné

® vyskova regulace zastavby : zastavba bude vzdy feSena jako nizkopodlazni (do 4 nadzemnich podlazi v€etné
podkrovi)

Specifické podminky vztazené ke konkrétnim plocham a rozvojovym lokalitam:

® Zmeény v Uzemi u plochy MS5 jsou podminény povolenim vyjimky z ochrannych podminek zvlasté chranénych
druht dle § 56 zakona €. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny

® \/ ploSe MS 5a jsou podminéné pfipustné pozemky staveb pro rodinnou rekreaci s podminkou, Zze pozemky
budou zajistény z hlediska obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou

® Vyuziti ploch MS 5a a MS 5b je podminéno ponechanim 15 metrd Sirokého pruhu podél hranic pozemki
vodnich ploch a vodnich tok{ pro vefejné prostranstvi (pro potfebu pozemni komunikace a manipulaéniho pruhu
u ploch vodnich a vodohospodaiskych)

® V téch ¢astech ploch MS 5a a MS 5b, které zasahuji do vzdalenosti 50 metr( od okraje lesniho pozemku, jsou
zmény vyuZziti a umistovani staveb podminény souhlasnym zavaznym stanoviskem organu statni spravy lest
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (VP)
(§7 vyhlasky 501/2006 Sb.)

Subkapitola se zménou uzemniho planu neméni.

PLOCHY SMISENE OBYTNE (S)
(§8 vyhlasky 501/2006 Sb.)

Subkapitola se zménou izemniho planu méni takto:

Pfrevazujici zplisob vyuziti

® plochy bydleni, ob&anského vybaveni a pfipadné neruSici vyroby a sluZzeb s vylou€enim staveb a zafizeni,
shizujicich kvalitu prostfedi v této ploSe

Pripustné vyuziti

® pozemky staveb pro bydleni

® pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni kromé vyuziti specifikovaného dale jako nepfipustné &i
podminéné pripustné

® pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

® pozemky vefejnych prostranstvi v&. zeleng a prvk(t USES

Nepfripustné vyuziti

neni uréeno

Podminéné pripustné vyuziti

(Podminkou pro podminéné pfipustné vyuZiti je kromé pfipadnych dalSich uvedenych podminek to, Ze u

uvedeného vyuziti jeho rozsah a provoz nesmi zapriCinit takové negativni vlivy, které by znehodnotily prostredi
okolniho obytného uzemi (napr. nardstem dopravy, znecisténim ovzdusi, zvysSeni hluku, emisi, imisi apod.)

® pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni pro budovy obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 1000 m?

® novostavby a zmény staveb pro vefejné stravovani, obCerstveni a sluzby, zejména restaurace, jidelny,
hostince, vinarny, kavarny, bary, bufety, herny, kasina, kluby

® stavby pro vefejné ubytovani a ubytovaci sluzby, zejména hotely, motely, penziony a ubytovani v soukromi
® pozemky staveb pro rodinnou rekreaci

® neruSici vyroba a sluzby

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

® plochy ob&anského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné dostacujici plochy dopravni
infrastruktury a byt z nich pfistupné.

® vySkova regulace zastavby : zastavba bude vzdy feSena jako nizkopodlazni (do 4 nadzemnich podlazi véetné
podkrovi)
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Specifické podminky vztazené ke konkrétnim plocham a rozvojovym lokalitam:

® V ploSe 4.1 je obytna funkce stanovena jako podminéné pfipustna, s podminkou, Ze v navazujicich fizenich
bude prokazano nepfekroceni hlukovych limitd provozem stavajici silnice 1/8

® V ploSe 5Z1 jsou pfipustné pozemky pro zahradkové osady s podminkou, Ze pozemky budou zajistény
z hlediska obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou, v této ploSe pfitom nejsou pfipustné pozemky pro
bytové domy, ob&anskou vybavenost

PLOCHY A KORIDORY DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY
plochy silni€ni dopravy (Ds)
(subtyp §9 vyhlasky 501/2006 Sb.)

Subkapitola se zménou Uzemniho planu neméni.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
plochy drazni dopravy (Dz)
(subtyp §9 vyhlasky 501/2006 Sb.)

Subkapitola se zménou zemniho planu neméni.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (TI)
(§10 vyhlagky 501/2006 Sb.)

Subkapitola se zménou Uzemniho planu neméni.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
plochy vyroby a skladovani (V)
(subtyp §11 vyhlagky 501/2006 Sb.)

Subkapitola se zménou uzemniho planu neméni.

PLOCHY SMISENE VYROBNI (VS)
(§12 vyhlagky 501/2006 Sb.)

Subkapitola se zménou uzemniho planu neméni.
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PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE (VO)
(§13 vyhlagky 501/2006 Sb.)

Subkapitola se zménou uzemniho planu nemeéni.

PLOCHY ZEMEDELSKE (N2)
(§14 vyhlagky 501/2006 Sb.)

Subkapitola se zménou izemniho planu neméni.

PLOCHY LESNI (NL)
(§15 vyhlasky 501/2006 Sb.)

Subkapitola se zménou tizemniho planu neméni.

PLOCHY PRIRODNI (NP)
Plochy pfirodni (v biocentrech a plochach EVL soustavy Natura 2000)
(§ 16 vyhlasky 501/2006 Sb.)

Subkapitola se zménou Uzemniho planu neméni.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi (NS)
(§ 17 vyhlasky 501/2006 Sb.)

Subkapitola se zménou Uzemniho planu neméni.
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G. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Kapitola G. se zménou tzemniho planu méni takto:

Verejné prospésné stavby

V ramci navrhu uUzemniho planu byly vymezeny plochy pro nasledujici vefejné
prospésné stavby (VPS), pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit :

Dopravni infrastruktura:

e VPS 1: koridory navrzenych mistnich komunikaci v zastavitelnych (rozvojovych)
plochach MS3, MS6, MS7, BI 1, Bl 3 a navazujicich rozvojovych plochach

e VPS 2: prestavba kfizovatky silnice I11/25347 (ulice Tovarni) s mistnimi komunikacemi
— ulicemi Bystfickou a Dlouhou

e VPS 3: koridory navrzenych mistnich komunikaci v rozvojovych plochach MS1, MS4 a
navazujicich rozvojovych plochach

Verejné prospésna opatireni

V ramci navrhu uUzemniho planu byly vymezeny plochy pro nasledujici vefejné
prospésna opatteni (VPO), pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit :

Pro zalozeni prvki izemniho systému ekologické stability:
e navrzeneé prvky uzemniho systému ekologické stability:
- lokalni biocentra ¢astecné existujici €. 1, 2, 3,4, 5,17, 18, 20
- lokalni biokoridory &aste¢né existujici 6/16, 10/19, 20/21, 22/X, 21/22 (&ast)
- lokalni biokoridory chybéjici 21/22 (Cast)
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Nazev kapitoly H. se zménou uzemniho planu upravuje takto:

H. VYMEZENi DALSICH_VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNi PRAVO S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNi
PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CIiSEL POZEMKU, NAzVU
KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8
5-0DST 1 KATASTRALNIHO ZAKONA

Obsah kapitoly H. se zménou Gizemniho planu neméni.

Nazev a poradi kapitoly I. (pivodné J.) se zménou tzemniho planu upravuje takto:

. & VYMEZENiIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A
STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE PODMINEK
PRO JEHO PROVERENI

Obsah kapitoly I. (pivodné J.) se zménou tzemniho planu neméni.

Nazev a poradi kapitoly J. (ptivodné O.) se zménou tzemniho planu upravuje takto:

J. © VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Obsah kapitoly J. (pavodné O.) se zménou Gzemniho planu neméni.

K. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM
UZEMNi STUDIE, STANOVENi PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A
PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O TETO STUDII DO
EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Kapitola K. se zménou uzemniho planu méni takto:

Uzemni plan neobsahuje vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie.
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L. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM
REGULACNIHO PLANU, ZADANi REGULACNIHO PLANU
V ROZSAHU DLE PRILOHY C. 9, STANOVENIi, ZDA SE BUDE
JEDNAT O REGULACNI PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST, A U
REGULACNIHO PLANU Z PODNETU STANOVENiIi PRIMERENE
LHUTY PRO JEHO VYDANI

Kapitola L. se zménou tzemniho planu neméni.

M. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Kapitola M. se zménou Uzemniho planu neméni.

Nazev kapitoly N. se zménou tzemniho planu upravuje takto:

N. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAV.

Obsah kapitoly N se zménou uzemniho planu neméni.

Nazev a poradi kapitoly O. (pivodné P.) se zménou Gizemniho planu upravuje takto:
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O. 2 STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENi PODLE § 50 ODST.
6 STAVEBNIHO ZAKONA

Obsah kapitoly O. (ptivodné P.) se zménou uzemniho planu neméni.

Nazev a poradi kapitoly P. (pivodné I.) se zménou tzemniho planu upravuje takto:

P. £ UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Kapitola P. (ptivodné I.) se zménou tzemniho planu méni takto:

Dokumentace uplného znéni (pravniho stavu) izemniho planu, zachycujici pravni stav
uzemniho planu po zméneé ¢. 5:

pocet listd textové ¢asti dokumentace uplného znéni (pravniho stavu):
pocet listd pravniho stavu Uzemniho planu (vyrokova ¢ast): 58
graficka ¢ast dokumentace upiného znéni (pravniho stavu):
uzemni plan:
- vykres zakladniho ¢lenéni uzemi v méfitku 1 : 5 000, vykres tvofi 2 samostatné listy

- hlavni vykres v méfitku 1: 5 000, vykres tvofi 2 samostatné listy,

- vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, v méfitku 1: 5 000, vykres
tvofi 2 samostatné listy

odiivodnéni tzemniho planu:

- koordinaéni vykres 1. v méfitku 1: 5000, (v méfitku 1: 5000, vykres tvofi 2
samostatné listy)

- koordina¢ni vykres Il. - nevefejna technicka infrastruktura (v méfitku 1: 5 000,
vykres tvofi 2 samostatné listy)
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