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zadani a cile

ZADANI UZEMNI STUDIE VEREJNEHO PROSTRANSTVI

Predmétem zadani je vypracovani Uzemni studie verejné-
ho prostranstvi jako podkladu pro vypracovani projektové
dokumentace pro tpravu vefejného prostranstvi. Uzemi je
rozdéleno do dvou ¢asti, které budou reSeny samostatné
ve dvou etapach (viz schéma):

ETAPA 1 - VEREJNE PROSTRANSTVi A PARK KOLEM
KOSTELA NEPOSKVRNENEHO POCETi PANNY MARIE

Cilem etapy (rozloha cca 1,3 ha) 1 je:

» Posileni kvality centralniho verejného prostranstvi
v okoli kostela, které je vyznamnou méstskou plochou
pro setkavani a konani verejnych akci,

e Uprava navazujici parkové plochy,
e Uprava plochy pred prilehlym bytovym domem a na-

vazujicich nevyuzitych ploch mezi kostelem a byto-
vym domem,

» vytvoreni pohodlného pésiho priichodu od zastavky
MHD na ul. Ruska k mostku pres vodni tok BystFice
(a dale k bytovym domdm v ul. K. Svétlé) s dofesenim
terénniho usporadani,

e navrh umisténi objektu verejnych toalet.

ETAPA 2 - PLOCHA U BYTOVYCH DOMU
A HORNODUBSKY PARK

Cilem etapy 2 (rozloha cca 2 ha) je:

* Navrh rfeseni lokality Hornodubského parku s pripo-
menutim pGvodniho vyuziti mista jako tramvajové
smycky na konec¢né trasy z Teplic do Dubi,

* navrh Upravy prostorl v okoli bytovych domU a podél
ul. K. Svétlé.

Reseni obou etap bude vychézet z pfirodnich podminek
Uzemi a kulturni a historické hodnoty mista. Kostel Ne-
poskvrnéného poceti Panny Marie je vyznamnou nemovi-
tou kulturni pamatkou; v Gzemi se nachazeji dochované
technické pamatky, zaroven je treba respektovat lazerisky
charakter mista. Navrh bude vychazet ze sou¢asného vy-
uziti i z pozadavkd na Upravu vyuziti izemi. Hornodubsky
park je — ve vazbé na lazné a Lazensky park — dalezitym
vychozim bodem turistickych a vychazkovych tras i cyklo-
tras, vyuzivanych mistnimi i ndvstévniky mésta.

Dalezitym tématem obou etap je dale akcentovani vodni-
ho toku Bystrice jako dilezité osy Uzemi. Soucasti reseni
bude revize a ndvrh prostupnosti Uzemi, zpevnénich povr-
ch(l, vegetace a mobiliare. Soucasti reseni bude navrzeni
opatreni k uplatnéni principl zelenomodré infrastruktury.
V pripadé potreby miiZze byt navrZena Uprava dopravniho
reSeni, resp. FeSeni dopravy v klidu. v ul. K. Svétlé.

RESENE UZEMI
Resené plochy se nachazeji v katastralnim Gzemi Dubi
[633381], v majetku mésta. Jedna se o nasledujici plochy:

« etapa1:p. €. 1095, 1096, 1098/1, 1101 (kostel),
1102/1,1102/3,1102/4,1102/5,1102/6,1102/7,

o etapa2:p.¢. 1113/1,1113/2,1113/3,1113/4,1113/5,
1113/6,1113/7,1113/9,1115,1116/55, 1117/1,
1117/3,1117/4,1117/5,1117/6,1118.

CiLE PROJEKTU

Cilem je vypracovani urbanisticko-krajinarské studie
Uprav reseného Uzemi v souladu se soudobymi provozni-
mi i estetickymi naroky.



« Vymezeni feSeného uzemi



Cilem navrzenych Gprav je:

e rozvoj verejného prostoru, ktery podpofi komunitni
Zivot (celoméstsky vyznam)

« zefektivnéni funkénich navaznosti v reSeném uzemi
i v Sirsim kontextu;

* podpora genia loci, vyuziti a rozvoj znacného historic-
kého potencialu;

e vyuziti a podpora prirodniho potencialu mista, podpo-
ra retence a vsaku destové vody,

* vyreSeni dopravnich vazeb, parkovani, pésiho a bez-
motorového pohybu.

ZPUSOB A METODIKA PRACE

Predmétem prace je ucelena koncepéni studie verejnych
prostranstvi. Podkladem pro ndvrh je analyticka ¢ast
projektu, sestavajici z vyhodnoceni mapovych, obrazovych
i dalSich podkladi a terénniho prizkumu. Nedilnou sou-
¢asti procesu navrhovani je projednani s verejnosti a hlav-
nimi aktéry v Uzemi a zapracovani pripominek a podnéta.

Pro vyhodnoceni potencidlu Uzemi a pro navrh reseni jsou

zdsadni predevsim nasledujici vychodiska:

* Podpora prostupnosti tzemi a jeho pobytovych kvalit
na zakladé definovani sou¢asnych potreb obyvatel.

e Vazba na kulturné historické dédictvi v misté, pohle-
dové a funkéni propojeni s historickymi dominantami
v Uzemi; vyuziti historickych fragmenta v izemi.

»  Podpora vnimani vodniho toku Bystrice jako dulezité
soucdsti verejného prostoru.

Uzemni studie vefejnych prostranstvi je podkladem pro
vypracovani navazujicich stupnd dokumentace.

PODKLADY

Zadavatel poskytl k FeSenému Uzemi nasledujici podklady:

* Mapovy podklad. 1.etapa - verejné prostranstvi a park
kolem kostela Neposkvrnéného poceti Panny Marie, 2.
etapa - plocha u bytovych domud a Hornodubsky park.
Zaméreni polohopisu a vyskopisu. A. Cerny, Geodetic-
ké sluzby Krupka (07/2023)

« Podklady k poloze siti ve formatu PDF: CETIN, CEZ,
Gas-Net, SCVK, T-Mobile, Vodafone; nebylo dodano
zaméreni siti ve strojové Citelném formatu.

«  Uzemni plan Dubi. Uplné znéni po zméné &.5. F. Pospi-
Sil a kol. (05/2021)

« Dendrologicky prazkum prilehlého Uzemi parku
u kostela vCetné sidlisté v K. Svétlé a byvalé tocny
tramvaje v Dubi. Stromy, krajina, zelen, s.r.o., J. Miille-
rova (08/2023)
Pozn.: Dendrologicky priizkum nebyl zpracovan na
celé Uzemi. Zpracovani neprobéhlo na zakladé geo-
detického zaméreni; polohu nékterych drevin nelze
spolehlivé definovat.

« Dobové fotografie a pohlednice kostela a tramvajové
smycCky

» Rozsireni parku u kostela v Dubi 1. DPS, architekto-
nicko stavebni ¢ast. Jan Pavlat (07/2020)
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A.1
charakteristika
uzemi

SIRSI VZTAHY A KONTEXT

Dubi je mésto v Usteckém kraji v tésném sousedstvi Tep-
lic, které na izemi mésta navazuji z jihu. Severni hranice
katastralniho tzemi Dubi je zdroven statni hranici s Né-
meckou spolkovou republikou; do katastru patri i obec
Cinovec s hrani¢nim prechodem Altenberg—Cinovec. Obec
ma okolo 8000 obyvatel a rozlohu 3385 ha.

Obec se rozklada na svazich Krusnych hor a na Gzemi
severoceské hnédouhelné panve, postizené dlsledky
hlubinné a povrchové barské ¢innosti. Uzemi je rozdéleno
na dvé ¢asti s riznym charakterem.V podhorské panevni
casti (cca 275 az 430 m n. m.) se koncentruji sidelni, do-
pravni a vyrobni funkce. Nahorni ¢ast Krusnych hor s nej-
vy$sim bodem Cinovecky hrbet (881 m n. m.) je z velké
Casti zalesnénag, s rekreacni funkci. V této ¢asti se nachazi
sidelni ¢ast Cinovec (hrani¢ni pfechod).

Poloha mésta Dubi je atraktivni vzhledem k umisténi

na upati Krusnych hor (brana Kruénych hor). Postupna
deindustrializace oblasti, spojena se zlepSovanim Zivot-
niho prostredi ¢ini region atraktivnéjSim pro sportovni

a rekreacni aktivity a také pro klidné bydleni v blizkosti
prirody, s pristupem k dopravni infrastrukture a obéanské
obsluznosti.

Dubi byva oznacovano jako lazenské mésto, prakticky

celé uzemi mésta se nachdazi uvnitf vnéjsiho ochranné-

ho pasma prirodnich zdroja lécivych vod. Dubi proslulo
vyrobou skla a porcelanu, na prelomu 19. a 20. stoleti bylo
soucasti silné proexportné orientované teplické aglomera-
ce vyroby keramiky a porceldnu. Dnes je nejvyznamnéjsim
podnikem ve mésté Cesky porcelan, a.s., kde se vyrabi
svétoznamy ,cibuldk”. Ve mésté je dale nékolik velkych
podnikl zabyvajicich se sklarskou vyrobou.

Ve spravnim obvodu mésta se nachazi celkem 7 administ-
rativnich ¢asti: Dubi, BEéhanky, Bystrice, Cinovec, Drahlnky,
MstiSov a Pozorka. Vlastni reSené Gzemi se nachazi v ¢asti
Dubi. Centrem spadovych sluzeb a dojizdky za praci a vy-
bavenosti jsou blizké Teplice.

Uzemim obce a zaroven jejim centrem prochazi silnice
1/8, ktera zajistuje pres sousedni Teplice vazbu na dalnici
D8 a v opa¢ném sméru spojeni ke statni hranici. Zejména
v okoli této silnice je koncentrovdna ob¢anska vybavenost.
Dulezita je i silnice 11/27 (smér Chomutov).

Méstem Dubi protéka vodni tok Bystrice, ktery prameni
zapadné od Cinovce. Bystrfice ma své horni ¢asti prirodni
charakter horského toku; od Dubi dale az po Usti do Biliny
protéka krajinou se silnymi antropogennimi vlivy. To se
projevuje v Upraveé jejiho koryta i kvalité vody. V izemi se
dale vyskytuji mensi vodni toky. Vyznam maji vodni plochy
v jihozapadni ¢asti Uzemi, na néz je vazana rekreacni
funkce.

Ve vrcholovych partiich prochazeji obci dalkové pési

a cyklotrasy (véetné preshranicnich), na které navazuje
sit péSich a cyklistickych tras regionalniho a mikroregi-
onalniho vyznamu. Tyto trasy se napojuji na mistni ¢ast
Dubi a vychazkové lazenské trasy. V feSeném Uzemi je to
nékolik turistickych tras a nau¢na stezka, a také cyklotra-
sa 3087 mistniho vyznamu. Vychozim bodem pro vylety
do Krusnych hor jsou Tereziny lazné v tésném sousedstvi
reSeného Uzemi.

Do roku 1945 v Gzemi vyrazné prevazovalo némecké
obyvatelstvo. Po véalce doslo k zasadni vyméné; od tohoto
roku se také datuje staly pokles bydlicich osob. Lze od-
hadovat, Ze celkovy pocet obyvatel mésta Dubi se bude

i nadale snizovat. Vyraznym jevem je i starnuti populace.
Ve mésté se nachazeji tzv. socialné vyloucené lokality (mi-
krolokality), resp. lokality se zvy$senym rizikem socialniho
vylouceni. Jako socialné vylouéend je vnimdna zejména
jizni ¢ast Dubi-Pozorka.(Sociodemograficka studie mésta
Dubi, ASZ, 2018)

RESENE UZEMI
Re&ené Gzemi se nachazi v severni ¢asti mésta ve vazbé
na silnici 1/8 (ul. Ruska), prochazejici tdolim toku Bystfice

mezi svahy Krusnych hor. Jednd se o lazeniskou ¢adst més-
ta, ktera na jihu navazuje na centrum mésta.



charakter mista:

* lazenske mesto
*brana Krusnych hor
* mesto porcelanu

* kousek Benatek

v srdci Krusnych hor

 Charakteristickou dominantou Uzemi je kostel Neposkvrnéného poceti Panny Marie, jehoZ autorem je Pietro Bigaglia. Stavba je inspirovana

benatskym kostelem Madona dell'Orto je zasazeni v Gdoli mezi zalesnénymi svahy Krusnych hor, v blizkosti ldzenskych objektu. (Zdroj: mésto
Dubi)
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PRIRODNi PODMINKY

GEOLOGIE A GEOMORFOLOGIE

Uzemi je z geomorfologického hlediska soucasti Hercyn-
ského systému, provincie Ceska vysocina a subprovincie
Krusnohorska soustava. Severni ¢ast Gzemi obce je raze-
na do oblasti Krusnohorské hornatiny (celek Krusné hory,
podcelek Loucenska hornatina, okrsek Cinoveckd horna-
tina). Jizni ¢ast Gzemi patri do Podkrusnohorské oblasti
(celek Mostecka panev, podcelek Chomutovsko-teplicka
panev, okrsek Chabarovicka panev). Zajmové Uzemi spada
do jizni ¢asti cinovecké hornatiny; nachazi se pfi rozhrani
obou celkd.

HYDROLOGICKE POMERY

Uzemi je odvodiiovano vodnim tokem BystFice s Fadou
drobnéjsich pritokl a nékolika dalsimi mensimi toky.
Redenym uzemim protéka Bystfice (CHP: 1-14-01-073

a 1-14-01-075) a jeji levostranny pritok Nerudlv potok
(CHP: 1-14-01-074), ktery se do Bystfice vléva v severni
¢asti reSeného Uzemi. Oba toky jsou v zahloubeném opev-
néném koryté.

STRUKTURA PUDNIHO FONDU

V Uzemi mésta Dubi dominuje padni typ kambizem a v se-
verni, horské ¢asti tzemi rlizné variety podzolu. Vlastni
feSené Uzemi se nachazi v udolni poloze na nivnich napla-
vech vodniho toku Bystfice a jeho pritoku Nerudova poto-
ka. Pady se vyznacuji stiedni reten¢ni vodni kapacitou.

VYUZITi PUDY

V Dubi prevazuje lesni pida (67 %), a dale ostatni plocha
zaujima (13 %) a trvalé travni porosty (10 %). Zbytek plo-
chy Gzemi tvori zejména orna plda, zahrady, vodni plochy
a zastavéné plochy.

KLIMA

Uzemi je charakterizovano rozmanitym reliéfem a rozdil-
nym mnozstvim srazek v zavislosti na nadmorské vysce.
Rozdéleni srazek v pribéhu roku ma spise kontinentalni
charakter. Severni ¢ast patri do chladnych klimatickych
oblasti CH6 a CH7, dale do mirné teplych oblasti MT4

a MT9 a v jizni ¢asti Gzemi do teplé oblasti T2 (dle Quittovy
klimatické klasifikace). Vlastni resené Uzemi spada do
lokality s mirné teplym a mirné suchym klimatem. Klima-
tické charakteristiky se véak v souc¢asné dobé méni (priby-
va horkych a suchych period; zaroven se méni rozvrzeni
srazek) v disledku klimatické zmény.

BIOGEOGRAFIE

V ramci biogeografického ¢lenéni je tzemi Fazeno do Her-
cynské podprovincie, Krusnohorskho bioregionu (1.59).
Krusnohorské podhari lezi v mezofytiku (fytogeograficky
podokres 25a), Krusné hory jsou rfazeny do oreofytika
(fytogeograficky okres 85).V ramci ného je lokalita razena
do suprakolinniho vegetacniho stupné (dle Skalického).

V nizsich ¢astech svahu jsou potencialné vyvinuty aci-
dofilni doubravy, ojedinéle dubohabriny. Vyssi ¢asti svahi
pokryvaji lesy s dominantnim zastoupenim buku (kvétnaté
a acidofilni buciny), v mensi mire bukojedliny. Potencialni
prirozenou vegetaci FeSeného Uzemi jsou cernysSové dubo-
habriny (Melampyro-nemorosi-Carpinetum) s dominant-
nim dubem zimnim a habrem.



piscité

l Stérky
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HISTORIE UZEMi

Prvni zminky o Dubi jako hornim misté pochazeji z konce
15. stoleti, kdy se v okoli tézil cin. Od 16. stoleti je Dubi
soucasti teplického panstvi. Vyznamnym prvkem rozvoje
Uzemi byla formanska cesta, vedouci pres Cinovec do Dra-
zdan, po které se do Saska vozilo obili. Podél ni vznikaly
mlyny, pozdéji také pily, papirny a hamr, vyuzivajici vodni
energii potoka Bystrice. Na tzemi Dubi to byla celd rada
technickych objekt(, podle nichz ziskal své jméno i pri-
lehly Mlynsky vrch. V primé vazbé na resené Gzemi je to
zejména byvaly Smrkovy mlyn a Horni / Résslerdv mlyn,
a také vodni nahon odbocujici z koryta Bystrice, vybudo-
vany v 19. stoleti pro pohon prvni pily, kterd se nachazela
za kostelem. Dalsi pak byla v Tovarni ulici nad porcelan-
kou. Na konci 19. stoleti zde vznikla elektricka turbina, jez
pozdéji (ve 20. letech 20. stol.) zdsobovala proudem i kino
Edison. Vyuziti vodni energie je duleZitou stopu kulturné-
-prumyslového dédictvi v misté.

V 19. stoleti se Dubi stalo vyhledavanym vyletnim mistem
teplickych lazenskych hostt. K jeho vyznacnym néavstév-

nikiim patril po mnoho let J. W. Goethe. Ve druhé poloviné
19. stol. bylo Dubi pFifazeno mezi ldzefiska mista a vznikl
zde na misté plvodniho mlyna (Smrkovy mlyn) lazensky

objekt — Tereziny lazné. Vyznamnym pocinem bylo jejich

dopravni propojeni Uzkokolejnou tramvajovou drahou

z Teplic (tzv. Teplicka elektricka malodraha) na konci 19.
stoleti. Tramvajova trat byla zrusena v roce 1959.

Dulezita byla i stavba kostela Neposkvrnéného poceti
Panny Marie v letech 1897-1906. Kostel nechal vybudo-
vat majitel teplického panstvi Carlos Clary-Aldringen, mj.
z popudu mistnich obcand, kteri na stavbu kostela uspo-
radali sbirku. Autorem stavby je benatsky architekt Pietro
Bigaglia. Plvodné méla ke kostelu na vychodni strané
priléhat krizova chodba a klasterni budova s hrobkou, ale
z financ¢nich ddvod( nebyla pristavba realizovana.

Pro Gzemi Dubi byla urcujici tézba hnédého uhli. Diln{
¢innost byla ukonéena v 70. letech minulého stoleti. Za-
plavenim ¢asti povrchovych lomu vznikly vodni plochy na
jihozapadé uzemi.

Zasadni byla také vyroba keramiky a porcelanu, ktery se
zde vyrabél od 60. let 19. stoleti. Vyznamna je vyroba tzv.
cibuldkového vzoru. Na pfelomu 19. a 20 stoleti méla vy-
roba porceldnu v teplické aglomeraci celosvétovy vyznam.
Tradice vyroby porceldnu se udrzela do dnesni doby.

V letech 1938 az 1945 bylo Dubi priclenéno k nacistické-
mu Némecku. Po valce bylo vysidleno pivodni némecké
obyvatelstvo, které do té doby masivné prevazovalo. Doslo
zde k takrka kompletni vyméné obyvatelstva a mésto se
nikdy nepodafrilo dosidlit na predvalec¢nou droven.

VYHODNOCENI STARYCH MAP

Na mapé Stabilniho katastru je vidét stav izemi v prvni
poloviné 19. stoleti, kdy se jednalo o z¢asti podmacenou
oblast na brezich prirozené zvinéného koryta BystFice,
zCasti o zemédélskou pldu (na svazich doplnénou ovoc-
nymi stromy). Zastavbu reprezentuje pouze nékolik dil¢ich
objektd. Vyznam ma zejména Smrkovy mlyn v severni
¢asti Uzemi a Horni Rosslertv mlyn na jihu. Mlyna a dal-
Sich objektd vyuzivajicich vodni energie byla podél potoka
Bystrice cela rada, zejména ve vazbé na cestu do Saska.
Ta je na mapé patrna ve stopé dnesni silnice 1/8 / ul.
Ruska.

Archivni letecky snimek z 50. let 20. stoleti zachycuje jiz
naprimené koryto Bystrice (naprimeni a opevnéni koryta
bylo reakci na povodné, z nichz nejnicivéjsi byla povoden
vr.1897). Je vidét posileni silnice na Cinovec a dale do
Saska (dnesni silnice 1/8 / ul. Ruska), a diléi rozvoj za-
stavby zejména ve vazbé na tuto komunikaci. Vyraznym
novym prvkem je stavba kostela; jasné patrna je i smycka
tramvajové trati. Dulezitym objektem severné od reseného
Uzemi jsou Tereziny lazné.

Soucasny letecky snimek dokumetuje rozvoj zadstavby,
ke kterému doslo zejména ve druhé poloviné 20. stoleti
Uzemi nové dominuji panelové bytové domy.

.r_'_'
i :
: zemédélska
% 1‘ puda

zemédélska puda
sovocnymi stromy

» Mapa Stabilniho katastru (1826-1843; www.cuzk.cz)



* kulturne historické dedictvi:
vodni nahon / Tereziny lazne /
tramvajova malodraha / kostel

* prirodni hodnoty mista:
Bystrice / soutok s Nerudovym
potokem /zalesnenée svahy
Krusnych hor /

zvuk vody a sumeni lesu

y tramvajova

J smycka

« Archivni letecky snimek (1950; www.cuzk.cz) « Letecky snimek (2017; www.cuzk.cz)
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* krajina v okoli Dubi si podmanila
basnika Johanna Wolfganga Goethe,
Jana Nerudu a lazenske navstevniky
z cele Evropy
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» Dobova fotografie zachycuje kostel Neposkvrnéného poceti Panny Marie v pohledu od severovychodu z uboci
Ptaéiho vrchu. Na svazich jihovychodné od kostela jsou patrné luéni porosty a sady. (Zdroj: mésto Dubi)



Stavba kostela Neposkvrnéného poceti Panny Marie

z konce 19. stoleti je inspirovand gotickym benatskym
kostelem Madona dell'Orto; nékteré architektonické prvky
pochazeji ze zrusenych benatskych kostel, a mramor

i cihly byly dovezeny z Italie. Do roku 1929 mél kostel
vysokou jehlanovou stiechu po vzoru bendtskych zvonic,
po uderu blesku byla snizena.
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» Kostel Neposkvrnéného poceti Panny Marie na dobovych fotografiich.
Fotografie zachycuji postupné zalozenou parkovou Upravu v okoli kostela
s topoly vlagskymi a kulovitymi dfevinami pred kostelem. (Zdroj: mésto
Dubi)
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« Pohled na smycku tramvajové trati s obsluznymi budovami od vychodu z Gbo¢i Ptaciho vrchu. V pozadi jsou zachyceny
secesni lazenskeé vily z prelomu 19. a 20. stoleti. (Zdroj: mésto Dubi)

P i * Elektricka uzkokolejna draha z Teplic do Dubi byla v pro-
- . o \} \ vozu od roku 1895. Jednalo se o prvni izkorozchodnou
T T | ! elektrickou drahou v Rakousku-Uhersku. Draha byla
! /" = HJ_- | v provozu do roku 1959. Po tramvajové dopravé zbyl
_ / 4 ‘-" f ik _ (il _ v Dubi park (dnes Hornodubsky park), ktery kopiruje tvar
e by 1) pGvodni tramvajové toény.

« Posledni tramvaj vyjela ze stanice v roce 1959. (Zdroj: mésto Dubi)

e = S L
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» Pohlednice zachycuji zastavku Lazné Dubi — Horni Dubi s obsluznymi stavbi¢kami (zastavka, obcerstveni). (Zdroj: mésto Dubi)

« Fotografie zachycuji ¢ast tramvajové trati, kterd vozila lazenské hosty z Teplic do Dubi. Je zifejma jeji vazba na kostel a prilehly park, na Tereziny lazné
a na svahy Krusnych hor, do kterych se zafezava Gdoli potoka BystFice. (Zdroj: mésto Dubi)
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A.2
nadrazeneé

a souvisejici
dokumentace

NADRAZENE DOKUMENTACE

UZEMNI PLAN

Celkova koncepce Gzemniho planu (UP Dubi. Uplné znéni
po zméné ¢.5, 2021) reaguje na negativni populaéni vyvoj,
a kromé rozvoje ploch bydleni jmenuje jako doplnujici
prvek stabilizace poctu obyvatel dokument obéanské vy-
bavenosti. Dokument dale zachovava a podporuje tradi¢ni
lazenskou funkci sidla, rozvijenou pFi Upati KruSnych hor
a pocita s dalsim rozvojem turistickych tras a cyklotras.

Resené Gzemi zahrnuje plochy bydleni (B) a plochy vefej-
nych prostranstvi (VP)

B - plochy bydleni:

*  prevazujici zplsob vyuziti: Gzemi pro bydleni umoz-
nujici pohyb, rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupna
verejna prostranstvi a obéanské vybaveni,

e pripustné vyuziti: mj. pozemky vefejnych prostranstvi
vC. zelené a prvkl USES, pozemky souvisejici doprav-
ni a technické infrastruktury, atd.

VP - plochy verejnych prostranstvi:

»  prevazujici zpUsob vyuziti: pozemky verejnych pro-
stranstvi v¢. zelené a prvkd USES,

» pripustné vyuziti: pozemky jednotlivych druht verej-
nych prostranstvi a verejné zelené, a pozemky souvi-
sejici dopravni a technické infrastruktury.

Z doporuceni tzemniho planu vyplyva podpora doplnéni
rekreacnich tras o dalsi lokalni a nadmistni trasy a stez-
ky s ndvaznostmi na trasy a stezky v centralni ¢asti Dubi
a zelezniéni stanici Dubi.

Jako dulezity aspekt v oblasti technické infrastruktury
vyzdvihuje Gzemi pldn minimalizaci odtoku destovych
vod do stavajici jednotné kanalizace a maximalizaci jejich
vypousténi do recipient(, a zaroven provadéni opatreni ke
zvySovani retencni schopnosti zemi.

HODNOTY A LIMITY UZEMi

OCHRANA PRIRODY

Uzemim prochazi existujici lokalni biokoridor LBK K&/K4,
a to ve vychodni vétvi Hornodubskym parkem (cela plocha
parku) a v zapadni vétvi opevnénym korytem potoka Bys-
trice.

Na vychodé celé Gzemi primo sousedi s evropsky vyznam-
nou lokalitu (EVL) Vychodni Krusnohofi, jez je soucasti
soustavy Natura 2000.

PAMATKOVA OCHRANA

Pamatkové ochrané podléhd v predmétném tUzemi nemo-
vitd kulturni pamatka kostel Neposkvrnéného poceti Pan-
ny Marie r. ¢. USKP 43071/5-2579). Kostel, postaveny v le-
tech 1897-1906 podle projektu architekta Pietra Bigaglia,
je dle pamatkového katalogu cennou a dobre dochovanou
sakralni stavbou v mistné zcela neobvyklém provedeni.
Stavba byva povazovana za nejseverngjsi stavbu benat-
ské architektury. Cihlova stavba s mramorovym hlavnim
pricelim vychazi z gotického benatského vzoru. Jedna se
o trojlodni baziliku s pfevySenou stredni lodi a vysokou
hranolovou vézi, pristavénou k boéni sténé lodi. Kostel je
dominantou a vyznamnou soucdsti historie mésta.

PROTIPOVODNOVA OCHRANA

Dle povodnového planu mésta neni v zdjmovém Uzemi
mésta Dubi na vodnim toku Bystfice stanoveno zaplavové
uzemi. Upraveny profil koryta Bystfice ma dostatec¢nou
kapacitu pro prevedeni povodnovych pratokd. Problé-
mem pri povodnich je obvykle ucpani pratoc¢ného profilu
v kritickych mistech (mosty, propustky) nesenymi splave-
ninami. Mezi kritické objekty jsou Fazeny vSechny lavky na
toku, véetné 3 lavek v FeSeném Uzemi nebo v tésné vazbé
na né.

V Dubi se také nachazi nékolik objektl ohroZzenych po-
vodnémi, avsak v reSeném Gzemi ani ve vazbé na né se



LEGEMNDA

RESENE UZEMI
KATASTRALNI MAPA
Bl Gudow

Hranice parcel KN

UZEMMNI PLAN

:':_-} Hranice zastavby

PRIV die aktualniha UP

- B  plochy bydleni

- 0= pl silnicni dopravy

pl. lesni

pl. smisené nezastav. Uz.
pl. ob¢an. vybaveni

pl. vodni a vodohospod.

pl. verejnych prostranstvi

« Uzemni plan mésta Dubi plochy PRZV (Ing.arch. Frantigek Pospigil a kol. / V.2021 / UPLNE
ZNENI PO ZMENE €.5 UP)

LEGEMNDA
F=™ RESENE UZEMI
KATASTRALMI MAPA
B Gudovy
Hranice parcel KN
Wiené bfemena
DATOVA SADA ZABAGED
VODA
— ‘odni toky

UZEMMNI PLAN
LN Hranice zastavby

| STy |
PRIRODNI HODMNOTY - DCHRANA
||l USES interakéni prvek
USES bickoridory
Y/ USES biocentra
a5 MATURA 2000 - vl

* Mapa limitd v uzemi
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nenachdzi Zadny z nich (ohrozeni se projevuje az dale po ZAMERY V UZEMi

toku v centralni ¢asti mésta). ) _
Mésto Dubi (technicky odbor) deklaruje zamér opravy

Dubi je zdroven na nékolika mistech ohrozeno privalovymi nahonu.
povodnémi. Kritické body, indikujici ohrozeni, se v rese-

ném Gzemi nenachazeji. V r. 2020 byl pro mésto zpracovan projekt rozsifeni parku

u kostela v Dubi (Pavlat, 2020). Projekt nebyl realizovan.
OCHRANA PRIRODNICH LECIVYCH ZDROJU

Regené Uzemi se nachazi v pasmu ochrany lé¢ivych zdroja
lazeriského mista Teplice v Cechach. Do &asti feeného
Uzemi (veskeré plochy severné od kostela) zasahuje vnéjsi
ochranné pasmo Terezinych lazni.

MAJETKOPRAVNI VZTAHY V UZEMIi
Resené Gzemi je v majetku mésta Dubi.

Spravu nad vodnim tokem BystFice v celé jeho délce vyko-
nava Povodi Ohfe, statni pgdnik. Spravu nad Nerudovym
potokem vykonavaji Lesy CR.

LEGENDA
RESEME UZEMI

« Mapa katastralniho uzemi v majetku mésta Dubi (veFejné dostupné zdroje; cuzk.cz)
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A.3
popis soucasného
stavu

Resena lokalita se nachazi v severni ¢asti mésta Dubi

v udoli malého vodniho toku BystfFice sevieném svahy
Krusnych hor. Lokalita je obklopena lesnimi porosty, které
spadaji do Evropsky vyznamné lokality (EVL) Vychodni
Kruénohofi a jsou soucasti systému Natura 2000. Uzemi
byva oznacovano jako ,brana Krusnych hor".

Centrum meésta je od reSeného Uzemi vzdaleno cca 1,5
km, dochozi vzdalenost je cca 25 minut. Uzemi je zaroven
dostupné autobusovymi linkami z Teplic pfes centrum
Dubi. Autobusova zastavka se nachazi v blizkosti parku na
ul. Ruska (Dubi, kostel), nedaleko je umisténa i zastavka
Dubi, lazné.

Uzemi ze zapadni strany vymezuje frekventovana silnice
1/8 / ulice Ruska, jez je hlavni komunikaci spojujici Teplice
s Cinovcem (hrani¢ni pfechod). Na vychodé je uzemi vy-
mezeno lokalni komunikaci, ul. K. Svétlé. Uzemi neni husté
obydlené; z jihu, zdpadu a severu na néj navazuji lokality
funkce jsou zejména vicepodlazni bytové domy na vycho-
dé podél ul. K. Svétlé.

Ze severu na feSené Uzemi navazuji lazefské objekty,
zejména Tereziny lazng, které se zaméruji na lécbu stavl
po mozkovych pfihodach, operacich patere a mozku,
obrné a dalsSich nemocech. Pro tzemi ma vyznam vazba
na lazné a prilehly Lazensky park, jeZ proSel v nedavnych
letech Upravou. Lazné jsou zdrojem mirného komercniho
oziveni Uzemi. V soucasnosti chybi prehledné propojeni
mezi FeSenym tGzemim a laznémi s Lazefskym parkem.

Tereziny ldzné lze zaroven povazovat za vychozi misto
rady vychazkovych a vyletnich tras. DllezZité jsou i dalsi
vstupy do lesnich porostl na svazich Krusnych hor z ul.

K. Svétlé, po které je vedena i lokalni cyklostezka (3087).
Pro mistni rekreaci ma vyznam blizky lesopark Paraplicko
s naucnou stezkou a zdjmové body v bezprostrednim okoli
(hajovna Vogelsgang, Terezina vyhlidka, myslivna a vyhlid-
ka Barvar, Knizeci buk, pozustatky skokanskych mlstku
ap.).

Uzemim protéka vodni tok Bystfice, v jeho severni ¢asti
do néj vtéka Neruduv potok, ktery se jako levostranny
pritok vléva do Bystrice. Oba toky jsou v zahloubenych

opevnénych korytech bez vyraznéjSiho kontaktu se svym

okolim. Presto tvori paterni prvky tzemi a dllezitym
zpUsobem utvareji jeho charakter. Tok Bystrice je na dvou
mistech premostén pésimi lavkami. Proudéni a zvuk vody
patfi k ddlezitym charakteristikdm mista.

Dominantou centralni ¢asti Gzemi, ale i SirSiho okoli je
kostel Neposkvrnéného poceti Panny Marie, chranény
jako nemovita kulturni pamatka. Kostel z prelomu 19. a 20
stoleti je postaven ve stylu italské gotiky a pfedstavuje
nezaménitelnou kulturni hodnotu. Kostel je v majetku
mésta a vyuziva se pro koncerty a tradi¢ni akce jako je
Noc kostell, zahajeni Dubskych slavnosti, Slavnost kos-
tela nebo Betlémské svétlo. K akcim je vyuzivana i plocha
pred kostelem, ktera plni funkci jakéhosi namésti. Kona
se zde napfriklad tradi¢ni rozsviceni vanocniho stromu, ke
kterému od prosince 2023 pribyly i KruSnohorské advent-
ni trhy. V pfedprostoru kostela jsou v dobé konani akci
umistovany mobilni toalety. Pfed kostelem je umisténa
mensi parkovaci plocha pro obsluzné ucely.

Kostel s prilehlym parkem a lazeriskymi objekty je dule-
zitym turisticko-rekreacnim bodem zajmu. Potencidlem
proto mize byt i umisténi objektu informacniho centra. To
se v soucasnosti nachazi v Domé porceldnu s modrou krvi
v centralni ¢asti Dubi, ktery neni v majetku mésta.

Na kostel je napojena v nedavné dobé rekonstruovana
klidova parkova plocha s kasnou, mlatovymi cestami

a okrasnymi vysadbami. Jedna se o pomérné rozlehly
prostor s mnozstvim kvalitni zelené. Dalezitym prvkem
dochovaného technického dédictvi je kamenny vodni
nahon z 19. stoleti.

Kromé plochy parku kolem kostela spada do reSeného
Uzemi pomérné rozlehla plocha Hornodubského par-

ku s pozlstatky pGvodni tramvajové smycky, vymezené
kamennou zdi. Uzemim prochazi asfaltova komunikace

a nachazi se zde rada drevin ve vazbé na prilehlé zalesné-
né svahy. Plocha je vyuzivadna jako extenzivné udrzovany
lokalni parcik a slouzi mj. pro pobyt a hru déti z prilehlého
objektu materské skoly.

Do Uzemi dale spadd prostor podél potoka Bystrice na
jejim vychodnim brfehu s oplocenym détskym hFistém

a starSim hristém pro sportovni aktivity, a navazujici
pétipodlazni bytové domy (pravdépodobné ze 70.-80. let



20. stoleti) podél ulice K. Svétlé s prilehlymi prostory. Do
Uzemi je Fazen i polosoukromy prostor tfipodlazniho by-
tového domu pfi ulici Ruska (pravdépodobné ze 40.-50. let
20. stol.) s navazujici prechodovou zanedbanou plochou

k parku kolem kostela.

Soucasti reseného Uzemi je i vlastni prostor ulice K. Svét-
lé, jez slouzi jako lokalni komunikace, vyuzivana k pésimu
i cyklistickému pohybu (vedeni lokalni cyklotrasy 3087)

a velmi vyrazné také jako parkovaci prostor pro prilehlé
bytové domy.

Re$ené Gzemi netvoii soudrzny celek, vazby mezi jed-
notlivymi plochami jsou nejasné a neprehledné. Kromeé
verejnych prostranstvi a parkovych ploch na strané jedné
a polosoukromého zazemi bytovych domu na strané
druhé se v Uzemi nachdzi rada ploch bez jasného vyuziti,
které lze jednoduse charakterizovat jako zbytkové plochy.

DOPRAVA A DOPRAVA V KLIDU

Uzemi je ¢asteéné zatizeno automobilovou dopravou
(frekventovana ulice Ruskd) a zejména dopravou v klidu.
V Gzemi je vzhledem k tésnému sousedstvi nékolika by-
tovych doma velky tlak na plochy pro parkovani.V Uze-
mi neni vymezen dostate¢ny pocet mist pro parkovani,
problémem je Zivelné parkovani na vSech pouzitelnych
mistech. K zZivelnému parkovani dochdzi zejména v ul.
K. Svétlé, v Hornodubském parku (parkovani na zeleni)

i u bytovky v ul. Ruska. V ulici K. Svétlé chybi na nékolika
mistech chodnik.

PROSTUPNOST UZEMi, VSTUPY

Uzemi je zpFistupnéno pouze diléim zpGisobem z nékolika
uzlovych bodu. Jednim ze vstupu je plocha pro kulturni
akce v priceli kostela z ul. Ruska3, dalsi vstup predstavuje
ulice K. Svétlé, a to ve sméru od centra Dubi a také od laz-
ni. Z této ulice je umoznén pFimy vstup do Hornodubského
parku a da se odsud dostat i pfes jednu ¢i druhou lavku do
parku u kostela. Vazby mezi jednotlivymi plochami jsou
nejasné a neprehledné. Potencial pro vyuziti parku ke
kazdodenni rekreaci tak neni zcela naplnény.

Prostupnost Gzemim ilustruje mj. mapa vyuziti cestni sité
v aplikaci Strava (viz obrazek). Z mapy je vidét vyuziti cest
v parku pro pési (zejména kolem kostela a propojky pres
obé lavky), a také nedostatecné zpristupnéni nékterych
ploch. Cyklopohyb vyuziva uli¢nich prostranstvi a zpevné-
nych cest. Je vidét, Ze kromé cyklostezky, vedené ulici K.
Svétlé je rovnocennym zplsobem vyuzivana i ul. Ruska.
Pési pohyb po této ulici je vyrazné slabsi.

* Mapa vyuziti cestni sité doklada prostupnost a provoz v izemi. Jedna
se o vystupy z aplikace pro registrované uzivatele). Ve velké mapé
nahofe (pé&si pohyb, béh, cyklojizda). Na spodnich dvou mapach je pohyb
rozdélen na cyklisticky (mapa vlevo), kde je vidét zejména vytizeni ulic
Ruska a K. Svétlé i dalSich asfaltovych komunikaci; a pési pohyb a béh
(mapa vpravo), kde je vidét vyuziti pésich cest v parku. (Zdroj: Strava;
https://www.strava.com/maps/global-heatmap)



Identifikovdna je i nedostatec¢na prostupnost izemim ve
sméru propojeni mezi ul. Ruska a K. Svétlé a zejména od
zastavky hromadné autobusové dopravy, ktera je vyuziva-
na obyvateli bytovych dom v ul. K. Svétlé.

BODY ZAJMU V UZEMi

Vyznamnym bodem zajmu v Uzemi je nemovita kulturni

pamatka kostel Neposkvrnéného poceti Panny Marie. Mezi

dalsi vyznamné, avSak v soucasnosti neakcentované body

zajmu patfi:

¢ vyvySeny nahon na kamenné zdi jako technicka pa-
matka,

» lavka pres Bystrici prochazejici pod korytem vyvyse-
ného nahonu,

e koryto potoka Bystrice, soutok s Nerudovym potokem,

» stopa tramvajovd smycky v Hornodubském parku

a dale drobnéjsi prvky jako je kasna, détské hristé, spor-
tovni hristé.

STAV ZELENE

Hodnoceni stavu zelené bylo provedeno na zakladeé vystu-
pl dendrologického prizkumu (Miillerova, 2023) a terén-
niho prazkumu Gzemi. Dle dendrologického prizkumu

se v hodnoceném Uzemi nenachazeji stromy s akutnim
rizikem selhani; nékteré dreviny jsou navrzeny ke kaceni.
Stav drevin je nutno provérovat opakované. Dalsi stupné
projektové dokumentace museji vychazet z revidovaného
dendrologického prazkumu.

POVRCHY, MOBILIAR A VYBAVENOST

Kvalita a stav povrchi v jednotlivych ¢astech parku je
variabilni. Plochy v FreSeném Uzemi nepredstavuji soudrz-
ny prostor, jedna se spise o dilc¢i plochy s riznym vyzna-
mem i vyuzitim (nékteré zcela nevyuzivané), coz se odrazi
v jejich vybavenosti a materidlovém reseni. Nejreprezen-
tativnéjsi ¢asti je park u kostela, ktery prosel v relativné
neddvné dobé rekonstrukci. Tato ¢ast parku je prostupna
po mlatovych cestach, pred kostelem je shromazdovaci
plocha ze zdmkové dlazby, je zde nékolik lavicek a odpad-
kové koSe, a také kruhova kasna.

Zbylé ¢asti Uzemi nemaji parkovy charakter, jednd se
spise o plochy bez jasného vyuziti a hierarchie. Pohyb je
mozny po asfaltovych chodnicich, mobiliar a vybavenost
viceméné chybi. V plose za potokem Bystrici (na stra-
né u bytovych domu) je pomérné nové oplocené hristé

pro malé déti a (nepfili$ vyuzivana) travnata plocha pro
micové hry. Trasovani chodnikd, jejich povrch i vybavenost
ploch lze hodnotit jako nevyhovujici. Potencidl ploch u by-
tovych dom{, které by mohly slouZit jako polosoukromé
zdzemi pro jejich obyvatele, neni dostate¢né vyuzit.

CLENENI PARKU

Pro jednoduchou orientaci je feSené Uzemi pracovné
rozélenéno na 9 ¢asti (viz tabulka nize a vykres na nasle-
dujici dvoustrané).

Tabulka: prehled ploch v parku

01 prredpoli kostela Neposkvrnéného poceti Panny Marie
02 park u kostela - severni ¢ast

03 prostor kolem potoka Bystrice

04 lavka pres Bystrici — uzel / kFizeni

05 park u kostela - jizni cast

06 poloverejny prostor bytového domu v ulici Ruska

07 Hornodubsky park

08 verejny prostor ulice K. Svétlé

09 poloverejné prostory bytovych domu v ulici K. Svétlé



33



SITUACE SOUCASNEHO STAVU / 1:1000
LEGENDA




v vE 4 3 v 3 &
N > : v A Bv S vv > . R . IS > : : . N DV o
v MV s " v AN i > 74 S as i e IS

> K b v "~ - v g : > s B: s % s v

s - LN v & s v :V "v v p N L 7
v . v 5 v o " Geovyl. b g " " v
X " _predpoli kgstela Neposkyrngneho" s > . poloverejny‘:!)'i'ostor bytove‘llo domu - *
- v _as N . N TN -
v . poceti Panny Marie T . "+ vulici Ruska, s vor
> ARy - - id
IS > el & s, Teb : S 5 [ A ’ g N ; 7
v IS > MO &y 14
> A SR, . > > :
v park u-kostela — sevérni cast . v ¢ : Hornodubsky park . s * IR
N > ; : v . v N b . . N IS v . bv ) ,; > -
IS by " v \d s 7 > ’ v IS v s ‘; \ad = 2
S e . 7 » v LR T v ~og s B s
" sprostor kolem patokaBystfice e t ‘. vefejny prostor ulice K. Svétté v
>

v R L e Y - X : L4 " S o - Vﬁ ’ v IS . 4

> . v N v > IS > > Ad

A4 > . > s v vb : ”
v lavka pfFes BystFici - uzel / kFizeni - v“o 9 ~# - poloveFejné prostory bytovych domdi -~
» R 1S v
v >

N -
v > A .
s > \d
-

© 7 vuliciK. Svétle ~ - | .

> > R - >

N > L V” . IS T e N > > R vb
park u kostela — jizni ¢ast , - . - > - ¥ v
- N Ad N
S > v hd N & VV -

M1:1000
L 1

0 5 [} 0



PREDPOL{ KOSTELA
0 1 NEPOSKVRNENEHO POCETi PANNY
MARIE

Dlazdéna plocha a mlatové povrchy kolem unikatniho
objektu kostela (nemovita kulturni pamatka) pro konani
spolec¢enskych / komunitnich akci, parkovaci mista, kvéti-
nové vysadby.

*Dlazdénd i prilehlé mlatové plochy pred kostelem slouzi pro konani
verejnych akci. Vzadu je patrné parkovisté s mobilni toaletou. Chybi
odclonéni ul. Ruska (silnice 1. tfidy) od prostoru predpoli kostela a parku.

*Pohled na kostel od severovychodu (nahofe) a na pristupovou osu

ke kostelu smérem od ulice Ruska (pohled od kostela). UL. Ruska je
frekventovanou silnici 1. tfidy ve sméru na hrani¢ni prechod Cinovec. Od
prostoru parku v této ¢asti neni odclonéna.
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0 2 PARK U KOSTELA — SEVERNi CAST

Parcik s mlatovou cesti¢kou, kruhovou kasnou, kvétinovy-
mi vysadbami a nékolika lavickami lemovany kamennou
zdi ndhonu (technické dédictvi).

« Mlatova cesta kolem kostela slouzi pro pohyb a pojezd. Casti u paty
kostela jsou upraveny jako trvalkové zahony. Prilehlé mlatové plochy
pred kostelem slouzi pro konani verejnych akci. Této funkci nejsou dobre
uzpusobeny, za mokra se rozbahnuji.

« Centrem severni ¢asti parku je kruhova kasna doplnéna nékolika
lavickami a okrasnymi vysadbami. Prostor slouzi ke klidnému posezeni.

 Prijemna plocha podél zdi starého ndhonu ma velky pobytovy
potencidl. Cenné jsou vzrostlé stromy v parku. VyvySeny nahon je
zajimavou technickou pamatkou.
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0 3 PROSTOR KOLEM POTOKA BYSTRICE

Ve sméru od kostela plocha zelené lemovana Zivym plo-
tem, potok v hlubokém kamenném koryté oddélen zivym
plotem z tisu; ve sméru od bytovych domu zbytkova plo-
cha (manipulaéni plocha ve spravé povodi Ohfe) oddélend
oplocenim.

« Koryto kolem Bystrice a prostor kolem je velmi cennym paternim

« V disledku technické Gpravy koryta i bezpec¢nostnich prvkd, které jej
prvkem parku. Tok je v Gzemi pfemostén dvéma pésimi lavkami.

lemuji (oploceni, zivé ploty), je prostor parku rozdéleny na dvé nespojité
casti.
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LAVKA PRES BYSTRICI - UZEL /
o 4 KRIZENI

Vyznamné misto krizeni na spojce od kostela pres Hor-
nodubsky park k Terezinym laznim s ldzefiskym parkem
jako stredobod prostoru; lavka spojujici oba brehy Bys-
trice nad zpevnénym kamennym korytem prochdzi pod
plGvodnim vyvySenym kamennym nahonem; nahon, koryto
Bystrice i jejiho pritoku Nerudova potoka je duilezitym prv-
kem technického dédictvi urcujicim charakter mista.

« Zed vyvyseného ndhonu s premosténim toku Bystrice se vyrazné
uplatiuje jako pohledova dominanta v parku.

 Prijemna plocha podél zdi starého ndhonu ma velky pobytovy « Lavka predstavuje zajimavé misto pod konstrukci ptvodniho nahonu.
potencidl. Cenné jsou vzrostlé stromy v parku. VyvySeny nahon je a zaroven propojeni mezi obéma brehy Bystrice. Misto poskytuje zazitek
zajimavou technickou pamatkou. z pohledu i zvuku proudici vody.
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o 5 PARK U KOSTELA - JIZNi CAST

Rovinata parkové upravena plocha prechazi v pomérné
svazitou ¢ast bez jasného vyuziti a bez prostupnos-

ti. V plose smérem k predprostoru bytového domu se
nachdzeji ruiny plvodnich objektd a dreviny s prevahou
jehli¢nan.

« Prostor jizné od kostela je vyuzity jako parkova plocha a zakonceny
pomérné prudkym svahem — navazkou suti - k prostoru pred bytovkou
a k zahradadm rodinnych domu.
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POLOVEREJNY PROSTOR BYTOVEHO
o 6 DOMU V ULICI RUSKA

Prostor zazemi bytového domu z cca 50. let 20. stol. v ul.
Ruska s relikty dobového usporadani ploch a zelené;
v soucasnosti v zanedbaném stavu.

L _‘:| LISk
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« Predprostor bytového domu nese znamky plvodni Gpravy,

v sougasnosti jiz nevyuzitelné a nedostate¢né udrzované. Cast plochy
ve sméru ke kostelu je zanedbana, s ruinami plavodnich objektl, bez
jasného urceni.
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0 7 HORNODUBSKY PARK

Nepfrilis vyuzivana plocha pavodni tramvajové smycky

s opérnou zdi; stopa tramvajové trati z Teplic do Dubi pro
lazenské hosty; dilezitd soudast kulturniho dédictvi); na-
vazujici plochy zelené; castecné Zivelné parkovani obyva-
tel bytovych domu
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» Hornodubsky park nabizi diky pfirodnimu charakteru a vazbé na
zalesnéné svahy Krusnych hor i blizké Tereziny lazné velky rekreacni
potencidl. Okruzni cesta a opérna zed upominaji na plvodni smycku
tramvajové drahy Teplice — Dubi. Cesty v Hornodubském parku jsou ve
$patném technickém stavu, mobiliaf je nedostaéujici. Cast plochy slouzi
zivelnému parkovani.
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0 8 VEREJNY PROSTOR ULICE K. SVETLE

Prostor komunikace s obousmérnym provozem a vysokou
zatézi zivelného parkovani (parkovaci prostor pro prilehlé
bytové domy); komplikovand pési prichodnost - chodniky
nenavazuji, misty je nutny pohyb ve vozovce; v pfimé vaz-
bé na zalesnéné svahy Krusnych hor; navazujici predpoli

bytovych domu.

« Ulice K. Svétlé je vzhledem k chybéjicim chodnikim vyuzivana « V misté pristupu k bytovkdm od lavky pres BystFici chybi pohodlny
k pohybu chodctl a zaroven slouzi k masivnimu parkovani, a to prichod. Prostor je celkové nehostinny.
i zivelnému, z¢4sti i mimo prostor komunikace.
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POLOVEREJNE PROSTORY BYTOVYCH
o 9 DOMU V ULICI K. SVETLE

Zazemi jednotlivych bytovych domu (¢asteéné ve svahu)
prechdzi do spolec¢ného prostoru se zatravnénym volejba-
lovym hristém, oplocenym hristém pro malé déti a Zivelné
vybudovanym ohnistém

* Prostory jsou prijemné zasazené mezi zeleni parku a lesy na Gboci
Ptaciho vrchu. Vedeni cest, asfaltové povrchy a mobiliar neodpovidaji
potfebam a charakteru mista. Prostor je v nékterych smérech $patné
prostupny. Prostor podél Bystrice je vybaven oplocenym hristém pro
malé déti a travnatym volejbalovym hristém.

« Prostor u bytovych domu .je opticky silné vazan na dominantu kostela,
od kterého je oddélen korytem Bystrice.
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A.L
vystupy zapojeni
verejnosti

Zapojeni verejnosti do projednani analytické ¢asti probéh-
lo formou verejného planovani na méstském Gradu (ul.
Ruska, 264) v terminu 5. 3. 2024 od 17.00 hodin. Pozvanka
na akci byla distribuovana informacnimi kanaly mésta;
pozvanky v papirové podobé byly doruéeny do vSech
bytovych domu v reSeném Gzemi. Verejného planovani se
zucastnilo cca 12 obcand.

V rdmci projedndni bylo pfedstaveno zadani mésta

a odprezentovany vystupy, zpracované v rdmci analytické
¢asti. Nasledné probéhla prace s mapami a diskuse s ob-
¢any. Do map reseného Uzemi lepili obcané barevné stitky
s popisem, co se jim v daném Gzemi libi, s ¢im nejsou
spokojeni a jaké maji k Upravé reseného Uzemi podnéty.
Vystupy byly zapracovany do mapového vystupu (na na-
sledujici dvoustrané.

Obecné lze konstatovat ze mistni, ktefi se setkani zucast-
nili, maji k mistu Gdzkou vazbu.V reseném Gzemi vesmés
ocenuji jeho prirodni charakter, ale také jeho klidnou
atmosféru. Povazuji park za bezpec¢nou, prehlednou klido-

vou zénu pro hru déti. Obyvatelé bytovych domu si cenni
svého soukromi.

Zaporné obcané hodnoti nedostate¢nou kvalitu a vybaveni
ploch, nefunkéni mobiliar, nedostacujici verejné osvétleni,
Zivelné parkovani vozidel na plochach zelené, ale také
nedostatek parkovacich mist.

Jako podnét k budouci Upravé parku zaznélo osazeni
stabilniho pddia pro konani venkovnich akci, dopléni spor-
tovnich prvkl pro mladez a dospélé, doplnéni verejnych
toalet, které pri konani akci chybéji, doplnéni novych cest
a Uprava povrchu stavajicich cestnich propojek, a také
zhmotnéni vzpominky na tramvajovou to¢nu v Hornodub-
ském parku a lepsi prace s destovou vodou.

« Verejné planovani probéhlo za Gcasti zastupcl mésta na Méstském
Uradé. Soucasti byla prace s mapami soucasného stavu.
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O LiBi SEM

1. prirodni lokalita (Zivelné parkovani vhodné omezit)

2. soukromi u domu, intimni zona (obava ze zfraty soukromi)

3. klidova zona pobytu mistnich

L element vody - déti - hra; klidné misto v parku mimo
hlavn trasy (odpotinek)

5. prehlednd plocha a vhodné cesty pro odrazedla a kola

6. plocha pro odrazedla

@ NELiBI SE M

1. susaky mélo vyuzivané

2 nefcni mobiliaF - ned3 se sednout, relaxovat

3. Spafné osvétlen (neni vidét na cestu)

b nizké lavitky - nepohodin; park je prichod 3k

5. pri desti vzdy velka louze (do kostela jediné v holinkach)

6. parkovani aut z lenosti - parkovisté u lazni je velmi malo
vyuzité - k veceru poloprazdné (a je kousek) - lesik zde
vhodné zachovat, zamezit parkovani

1. mélo parkovacich mist - pfes den parkovisté u lazni plné
[proto parkovani v lesiku)

LESNI POROST

(O NAMETY A PRIPOMINKY

stabilni podium / amfitedtr

doplnéni parkovani

doplnit basketbalové kose, pintes apod. - nové vyuziti, herni
zazemi pro starsi géti

destove zahradky

zhmotnit vzpominku na tramvajovou totnu - plvodni kousek
olejf se da jesté sehnat Michal Svec 723 446 008)

beton - vchod do domu - do prédelny / plvodniho bunkru
plvodni schody (+ Sachta privodu vody?)

historicky zde zahradnictvi

postupné pristéhovani mladjch rodin s détmi

plvodni nahon k pile (nad dnesnim volejbalem)

vjezd pro auta (fardr, akce); parking - dnes jiz pokuty

we ke kostelu (koncerty v kostele)

rekultivace v duchu odpotinkového parku + cesta (bezpetngjsi
s détmi/pro déti)

doplnéni chodniku i jiné vhodné prostupnosti (ne po silnici)
misto hojné vyu3fvano nedalekou MS - Klidn4 lokalita,
posezeni, prochazky)




POZNAMKY 0D PANA STAROSTY: Sirél pojeti prostoru a mésta  lézefiské mésto
brana Krusnjch hor
mésto porcelany
kousek Benatek v srdci Krusnjch hor
Kostel:
o kostel byl postaven v letech 1867-1906 na zakladé pland benatského architekta Pietra Bigaglia
o nékferé architektonické prvky pochdzeji ze zrusenjch benatskjch kostell a mramor i cily byly dovezeny z Italie
o prediohou byl benatskj kostel Madonna dell Orto
o do roku 1929 mél jehlanovou strechu po vzoru benatskjch kampanil (po Gderu blesku byla stfecha snizena)
o plvodné méla ke kostelu pfiléhat kFfZova chodba a klasterni budova na strané k bytovce, ale z finanénich diivodd nebyla piistavba realizovana.
o kostel patfi méstu a vyuzivé se k poiadani koncertl (varhanni, dusickovj, velikonotni, adventni) a tradicnich akei jako je Noc kosteld, zahjeni Dubsky slavnosti,
Slavnost kostela Ci Betlémské svétlo
o pred kostelem se kona i traditni rozsviceni vanocniho stromu, ke kterému od prosince 2023 pribyly i Krusnohorské adventni trhy
o prostor plni funkci jakéhosi namésti

Myslenky k moznému zapracovant:
o pripominka nerealizovaného klastera (napFiklad model) a ndznak klasterni zahrady

o moznost inspirace nepouzitymi architektonickymi prvky, které jsou ulozeny v muzeu v Teplicich

o pripominka Bendtek v podobé benatského va

o poffeba verejnych toalet pro navstévniky akci v kostele a turisty

o oprava historického nahonu k pivodni kniZeci pile, ktery oddéluje prostranstvi u kostela (existuje i ndvrh opravy na technickém odboru)
o (prava sportovni plochy (volejbal, basketbal) a pridani ping-pongového stolu

o pripominka tramvajové dopravy prostrednictvim symbolické tramvajové zastavky s kouskem koleji

o parkova prava Hornodubskeho parku s vodni prvkem (napf.: jezirko s vodotryskem a cesticky)

o ladéni mobilidre do jednotného duchu se zbytkem lazefiské Casti

o vyuziti smycky pro odrézedla, inline apod.

o instalace zatraviovaciho povrchu v misté parkovani u bytovky

; PROSTOR U BYTOVEHO DOMU

= “prostor-na- plodin pfi Giténi okapl

- intimnf z6na za domen (pohledové odclonﬂd pripadnych cest)

© - zachovat prijezd sani\‘kyThasmu o e == =]

- = lprava nebezpetného vjezdu do ul. Ruské (vjhled zastinén ‘ [ [
zidk) | =5

R vyresit Parkfvanl ) l - I I ] P
- zachovat prijezd ke vchodu Cp. 172/3 o s S
- zachovat prostor na véseni pradlal e ‘




A.5

souhrnné
hodnoceni stavu
uzemi

Jako nejvyznamnéjsi klady uzemi lze shrnout jeho
kulturni a prirodni hodnoty, a také jeho soucasné vyu-
zivani ke kratkodobé rekreaci, k setkavani a ke konani
spolecenskych akci. Naopak jako problém lze hodnotit
nedostatecné vyuziti mista s vyraznym potencialem. Mala
ploch, nedostatec¢nou prostupnosti, i chybéjicim ¢i nejas-
nym programem a vybavenosti. NejvétSim ohroZenim jsou
zaroven pro toto cenné misto nekoncepc¢ni a nekvalitni
zasahy, které mohou narusit charakter mista a vést ke
ztraté jeho genia loci.

Pro podrobné vyhodnoceni stavu parku byla pouzita
analyza SWOT, ktera shrnuje klady i problémy v lokalité,
a také potencialni ohroZeni nebo prilezitosti, které mohou
stav plochy ovlivnit.

SWOT ANALYZA

KLADY

¢ Umisténi v lokalité obklopené lesy, lesopark Parapli¢-
ko, lesy EVL / NATURA 2000

* Brdna Krusnych hor, napojeni na turistické trasy,
» Vodni tok Bystrice a Neruduv potok

e Blizkost Terezinych lazni a vazba na Lazensky park,
lazensky charakter mista

*  Kulturni hodnoty: kostel Neposkvrnéného poceti Pan-
ny Marie je vyznamnou nemovitou kulturni pamatkou

* Dochované technické pamatky: tramvajovd smycka,
vodni nahon

* Rozlehly prostor, velké mnozstvi vzrostlych stromu

* Plocha kolem kostela slouzi ke konani spolec¢enskych
a komunitnich akci, setkavani

e Vyznamné verejné prostranstvi v ramci mésta, kostel
i plocha pred kostelem se vyuziva pro spolecenské
akce

Zasazeni bytovych dom( do zelené

Obyvatelé bytovych domu zajistuji socialni kontrolu
nad prostorem parku

ZAPORY

Nedostate¢nd prostupnost tzemim; nedostate¢né
propojeni mezi ul. Ruska a K. Svétlé, chybi prichod
od zastavky k lavce pres Bystfici a od lavky smérem
k bytovému domu €. p. 585

Chybi prehledné propojeni s ldznémi a Lazeriskym
parkem

Zahloubené technicky pojaté koryto Bystrice je vyraz-
nou bariérou v tzemi

Nevyuzity potencial vody, chybi kontakt navstévnika
s vodni hladinou

Nejasny program a nejasné vyuziti nékterych ¢asti
parku (¢ast u zdi ndhonu, svazité partie jizné od kos-
tela, Hornodubsky park)

Chybéjici vybavenost (vefejné toalety, zazemi pro
konani akci apod.)

Rusivy prvek frekventované ul. Ruska

Spatny stav dfevin (zejm. v Hornodubském parku)
Nevyhovujici trasovani / povrch chodnikd, nedostatek
mobiliare

Tlak na parkovani, nedostatecné parkovaci plochy,

zivelné parkovani v ul. K. Svétlé, v Hornodubském
parku i u bytovky v ul. Ruska; v ¢astech chybi chodnik

Nekoncepéni usporadani funkénich a pochozich ploch
u bytovych domu (¢. p. 383/20, 582, 581), nevyhovu-
jici tvar oploceného détského hristé (bariéra), stav
volejbalového hristé

Nevyuzity poloverejny prostor u bytovek, zanedbany
stav



PRILEZITOSTI

Podpora a ochrana cenného prirodniho potencialu
mista, ochrana stdvajicich drevin

Podpora a rozvoj vyznamného rekreaéniho potencialu
mista

Ochrana a rozvoj kulturniho a technického dédictvi,
podpora vztahu k mistu

Zapojeni nevyuzivanych ¢asti parku, vytvoreni soudrz-
né parkové plochy s rGiznorodym programem

Kapacita ploch pro konani komunitnich akci (u kostela
/ Hornodubsky park)

Podpora Setrného hospodareni s destovou vodou (re-
tence, vsakovani, pouziti prisacnych povrchi)

Potencial rozvoje prostorl u bytovek, podpora soukro-
mi obyvatel

Potencial usporadani uli¢niho prostoru, zklidnéni
dopravy, vytvoreni pohodlného, bezpec¢ného pésiho
pohybu a zvysSeni poc¢tu parkovacich mist

Potencial zapojeni vodniho toku do prostoru parku
Prilezitost propojeni navazujicich parkovych ploch:
park u Kostela — Hornodubsky park — Lazersky park

Hornodubsky park: vstupni brdna do krajiny, nastupni
misto turistickych tras do Krusnych hor

Vrstevnicova cesta nad ul. K. Svétlé ma potencial jako
soucdst vychazkového okruhu

Propojeni od vstupu do bytového domu €. p. 478/172
do parku u kostela

HROZBY

Nekoncepéni FeSeni, nevyuziti potencidlu mista
Ztrata genia loci — naruSeni charakteru mista
Nevhodné resSeni dopravy v klidu / Zivelné parkovani
Necitlivé reseni povrchd a mobiliare

Spatna / nedostateéna péce o zelen
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B.1

koncepce usporadani
verejného prostranstvi

HLAVNI PRINCIPY RESENI

Navrzené reseni vytvari podminky pro kazdodenni pobyt
a vyuziti mistnimi obyvateli, a zaroven posiluje vyznam
Uuzemi jako parku celoméstského vyznamu s potencidlem
vyuziti pro riznorodé formalni i neformalni aktivity. Nové
upraveny park, ve kterém jsou kromé dominanty kostela
zdlraznény i dalsi (zejména technické) pamatky se také
muze stat cilovym mistem vyletd a miZe posilit souéas-
ny (ekonomicky, turisticky) potencial lazni.

Hlavnim cilem navrhu je vytvoFeni spojitého, celistvého
parku celoméstského vyznamu, ktery vsak bude zaroven
slouzit jako kvalitni, bezpe¢né a pFijemné zazemi pro
kazdodenni pobyt mistnich obyvatel z prilehlych byto-
vych i rodinnych domu. V ndvrhu je ponechan prostor pro
vytvoreni poloverejného i soukromého zazemi pro bydleni
v lokalité (viz schéma na protéjsi strané).

Duilezitym voditkem pro rozvijeni vyznamu a identity par-
ku je podpora bohatého kulturniho a technického dédic-
tvi, které zahrnuje:

* kostel Neposkvrnéného poceti Panny Marie jako
Ustredni bod parku a centrum spolec¢enského zivota;

» upravené koryto Bystrice, Nerudlv potok a nahon
jako osy parku, propojujici (nikoliv oddélujici) jednotli-
vé plochy a misto jejich kFizeni jako srdce parku;

* tramvajovou smycku tzv. Teplické malodrahy jako
samostatnou funkéni plochu, (historicky) uzlovy bod
pro navstévniky Dubi a propojku do Terezinych lazni
i do pFirody.

Zaroven je vhodné zirocit obrovsky prirodni potencial
mista v Udoli potoka Bystrice mezi zalesnénymi svahy
Krusnych hor.

Vytvoreni soudrzného celku je docileno posilenim vstupi
do prostoru parku a zaroven prostupnosti jednotlivych
ploch, zapojeni novych ploch, které jsou v soucasnosti
bez vyuziti, a doplnéni jejich vybavenosti. Propojeni obou
brehl Bystrice posiluje rozsireni lavky pres Bystrici, do-
plnéni cestni sité véetné dlilezité propojky od autobusové
zastavky (na ul. Ruska) do prostoru parku a k bytovym
domUm, zpristupnéni koruny vyvyseného ndhonu, ale také
Upravou cestni sité v ploSe zapadné od kostela.

kostelem, v navrhu rozsiren3d, ktera jiz dnes plni funkci
jakéhosi ndmeésti pro poradani kulturnich a spolec¢enskych
akci, trhd apod. Na ni navazuji stavajici i nové zpristupné-
né parkové plochy, jak ukazuje schéma na protéjsi strané.
Do parku je nové zapojen:

» prostor pFi zdi ndhonu, predstavujici vyznamnou
klidovou pobytovou plochu s chranénym posezenim
a vyhledy na kostel,

« prostor vychodné od kostela, ktery je v soucasnosti
zcela nevyuzity a v neutéSeném stavu,

» prostor za Bystrici s potencidlem rozvoje herniho
prostoru,

* azejména (v soucasnosti oddéleny a malo vyuzivany)
prostor Hornodubského parku s vyznamnym pfirod-
nim i kulturnim potencialem, ktery mize slouzit pro
pobyt, herni a sportovni aktivity v pfirodnim prostre-
spolecenské vyuziti parku (konani akci, pro které neni
vhodna plocha pred kostelem).

Uzlovym, centrdlnim mistem parku se nové stava objekt
rozsirené lavky, premostujici BystFici v misté krizeni

s ndhonem. Lavka nové zajistuje pristup nejen ve sméru
od kostela smérem k Hornodubskému parku, ale také do
¢asti smérem k bytovym domdm za Bystrici. Nové zde
vznika - primo rozsirenim objektu lavky - misto zastaveni
a zajimavy bod zajmu. V prilehlém prostoru je zaroven
mozné osadit objekt verejnych toalet, slouzicich pro
vsechny ¢asti parku.

Vné parku zlstavaji plochy ve vazbé na bytové domy. Ty
profituji z blizkosti parku se sirokou nabidkou riznych
funkci, jsou jim vSak ponechany vlastni polosoukromé a
soukromé prostory. Zaroven je feSeno parkovani pro jejich
obyvatele.

Detailnéjsi popis jednotlivych ploch podavaji nasledujici
kapitoly.

Z hlediska charakteru ploch, jejich vybavenosti a naro-

kil na udrzbu je nutné prostor parku resit hierarchicky.
Intenzivné pojata je zejména plocha kolem kostela a dale
plochy v pfimé vazbé na ni, véetné herniho prostoru za
Bystrici. Naopak Hornodubsky park m(ze mit vyrazné
prirodni, extenzivni charakter.



sou(:As[\lE USPORADANI
PARKOVYCH PLOCH

i

NAVRZENE USPORADANI l
PARKOVYCH PLOCH

vylety!

\H HHH HHH resené Uzemi
A ‘ ulu/‘ parkové plochy
bus! @ A stupy do parku

* spojity, celistvy park celoméstského vyznamu
* kvalitni, bezpecné a prijemnée zazemi pro mistni
* park jako vychozi bod i cil vyletd
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B.2
popis navrzeného
reseni

Navrzené upravy ploch zobrazuji schémata na protéjsi
strané. Jak bylo popsano vyse (kap. B.1 Koncepce uspora-
vyznamu kulturniho a technického dédictvi a jeho pFirod-
niho potencialu.

RESENI A VYBAVENOST PLOCH

Pro rozsireny a sjednoceny park je navrzeno usporadani
ploch, jejich program a vybavenost. Ta je podrobné popsa-
na na nasledujicich strandch v rdmci popisu jednotlivych
ploch. Pro jednoduchou orientaci je resené Gzemi pra-
covné rozclenéno na 9 ¢asti (viz tabulka nize a vykres na
strané 66-67).

Tabulka: prehled ploch v parku a jejich funkéni naplné

01 predpoli kostela Neposkvrnéného poceti Panny Marie:
formalni prostor pro kulturni akce

02 park u kostela — severni ¢ast:
klidova parkova plocha s formalni Gpravou

03 prostor kolem potoka Bystrice:
volnéji usporddand parkova plocha podél osy vodniho
toku s hernimi a sportovnimi aktivitami pro vSechny
generace

04 lavka pres Bystrici — uzel / kFizeni:
centralni spojovaci prvek mezi jednotlivymi ¢astmi parku

05 park u kostela - jizni cast:
méné formalni az formalni parkova plocha jako predpoli
kostela ve sméru od centra mésta

06 (polo)soukromy prostor bytového domu v ulici Ruska:
klidny prostor slouZzici obyvatelim bytového domu

07 Hornodubsky park:
neformalni, prirodni prostor pro pobyt a hru pro vSechny
generace, moznost konani akei

08 verejny prostor ulice K. Svétlé:
klidovy uli¢ni prostor v zeleni

09 (polo)soukromé prostory bytovych domu v ulici
K. Svétlé:

klidné prostory slouzici obyvatelim bytovych doma
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 Plocha pred kostelem Neposkvrnéného poceti Panny Marie (vizualizace
navrzeného reseni). Dominanta kostela je umocnéna Sirokou pristupovou
cestou z kvalitniho materialu (velkoformatova zulova dlazba v kombinaci
s cihelnou dlazbou je reminiscenci predprostoru benatského kostela
Madonna dell'Orto), na kterou navazuje rozsifena mlatova plocha pro
konani kulturnich a spolecenskych akci. Pohled na kostel je ramovan
dvéma liniemi strom, které kostel nezastinuji, avsak mohou poskytnout
zadouci zastinéni plochy v horkych letnich dnech.

» Pohledova osa pres kadnu na portal kostela (vizualizace navrzeného
fedeni) je nové zvyraznéna liniovou pési propojkou z velkoformatové
zulové dlazby (sjednoceni povrchu s osovou promenddou ke kostelu).
Okoli stavajici kasny doplnéné kvétinovymi zahony si zachovava klidovy
charakter.
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Napln a vybavenost ploch je detailné popsana na nasledu-
jicich stranach.

PESI PROSTUPNOST

Vyuziti celého prostoru parku je podminéno zvySenim jeho
prostupnosti. Dllezita je Uprava lavky pres Bystrici, zpFi-
stupnéni koruny nahonu a zapojeni ploch pfi zdi ndhonu,
ale také zprostupnéni ¢asti jizné od kostela, coz umozni
mj. rychly prichod mistnich od autobusové zastavky

k bytovkam v ul. K. Svétlé. Prirodni potencidl vodniho toku
Bystrice je umocnén doplnénim cestni sité do prostoru

za Bystfici. Vyznam Hornodubského parku je umocnén
zvyraznénim jeho vazby ke kostelu, ale také ve sméru

k Terezinym laznim i jako nastupniho mista turistickych
vyletl na svahy Krusnych hor. Dllezitym momentem je
také akcentovani a nové vyuziti historické tramvajové
smycCky. Rozvoj prostupnosti parku doklada schéma na
predchozi strané.

DOPRAVNI RESENi

Je navrZena Uprava provozu v ul. K. Svétlé. Na mistech,
kde chybi chodnik, je navrzeno jeho doplnéni. Je odstra-
néno Zivelné parkovani, jsou vymezena regulérni parko-
vaci mista v celé jeji délce. Je vhodné provérit moznost
pripadného vytvoreni obytné zdny, ev. zédny 30. Doplnéni
chodnikl a navyseni parkovacich mist ukazuji schémata
na prredchozi strané.
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« RozSifenad lavka pres BystFici a vyhlidkova stezka po koruné nahonu
(vizualizace navrzeného feseni) pFinasi nové sméry prostupnosti,
umoznujici sceleni parku. Lavka v podobé Sirokého mola s moznosti
zastaveni, posezeni, a vnimani pohybu a zvuku vodniho Zivlu nové
zajistuje pohodlny pristup do ¢asti za Bystrici. Zcela novy rozmér
dodava této casti parku zpristupnéni koruny vodniho nahonu, kfiziciho
lavku, ktery predstavuje dulezité svédectvi o historii tzemi, jeZ je spjata
s intenzivnim vyuzivanim vodni energie. DilleZita je i navrzend pési cesta
podél Bystrice poskytujici nové pohledy na dominantu kostela.

« Navrzené zpristupnéni vychodniho bfehu Bystfice umozni zapojeni
této casti do plochy parku. Plocha je uréena pro rozvoj hernich aktivit
pro malé i vétsi déti i pro dospivajici mladez a dospélé. Svazité partie
umoznuji osazeni skluzavky a $plhacich prvkd. Stavajici nevyuzivané
hristé pro mi¢ové hry je revitalizovano. Velmi cenny je pohled z této
¢asti Gzemi pfes BystFici na dominantu kostela (vizualizace navrzeného
reseni).
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HOSPODARENI S DESTOVOU VODOU - MODROZELENA
INFRASTRUKTURA

Soucasti reseni je navrh principt hospodareni s destovou
vodou. Podstatou je odvodnéni zpevnénych ploch do ze-
lené. Zaroven je navrzena retence a vyuziti destové vody
ze stfech bytovych domu. Tato opatfeni je nutno provérit
a detailné specifikovat v ndvaznych stupnich projektové
dokumentace. V ndvrhu je zaroven na mistech, kde je

to mozné, navrzena zména nepropustnych povrchd na
propustné (zejména veskeré plochy parkovani). Zpevnéné
plochy jsou navrhovany v (polo)propustném povrchu, ev.
s odvodnénim do ploch zelené.

Reseni je zndzornéno ve schématu na strané 58-59
a v navrhové situaci na nasledujici dvoustrané.

VEGETACE

Navrh zachovava veskerou perspektivni zelen v Gzemi

a navrhuje jeji doplnéni. Detailni popis je podan pro jed-
notlivé plochy na nasledujicich stranach. Dllezita je vzdy
spravna volba typu a sortimentu s cilem zachovat a posilit
genia loci i vyznamny prirodni potencial mista. Prednost-
né maji byt vyuzity mistné specifické, prevazné domaci
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druhy drevin, vzdy s ohledem na potreby a funkci v rdmci
diléich ploch. Velice diilezité je sjednoceni koncepce pou-
zZité zelené v celé plose parku.

Reseni je schématicky znazornéno na strané 58-59 a také
v ndvrhové situaci na nasledujici dvoustrané.

VYBAVENOST A MATERIALOVE PROVEDENI

Navrh vybavenosti a popis materidlového provedeni dil-
¢ich ploch podavaji nasledujici strany.

Ke sceleni diléich ploch do jednotného kompaktniho celku
- parku - je vyuzito sjednoceni pouzitych povrch( i dalSich
materiald v prostoru parku, vzdy s prihlédnutim k vyzna-
mu a charakteru diléich ploch. Dilezité je pouziti kva-
litnich materiali a peclivy navrh i provedeni veskerych
detailli. To ma rozhodujici vyznam pro podtrzeni charak-
teru a ducha mista.

Drobné architektonické prvky (lavka pres Bystrici, stezka
na koruné nahonu, schodisté, zabradli, objekt toalet,
stezky jako reminiscence kolejisté, lavice na opérné zdi
tramvajové smycky apod.) a vybér mobiliafe (vcetné her-
nich prvk( nebo lamp verejného osvétleni) jsou zasadni
pro dotvoreni charakteru parku. Detailni architektonicky



navrh feSeni musi byt vypracovan v navazujicich stupnich
dokumentace.

Ke zvazeni je vloZzeni uméleckych intervenci jako pfri-
pominky nerealizovaného klastera a klasterni zahra-
dy, pripominky italskych Benatek (napriklad v podobé
benatského lva apod.) nebo moznost inspirace nepouzi-
tymi architektonickymi prvky, které jsou ulozeny v muzeu
v Teplicich. VesSkeré zdsahy je nutno peclivé planovat,
napr. formou malé architektonické ¢i vytvarné soutéze
se zajisténim vysoké kvality dél. Nekvalitni zpracovani
muze negativné ovlivnit vyznéni mista.

Upravy jednotlivych ploch zahrnuji i Gpravy veiejného
osvétleni (revize a vymeéna stavajiciho verejného osvétleni
za energeticky Usporné LED lampy s omezenim svétel-
ného znecisténi) a vytvoreni dil¢ich pripojek technické
infrastruktury (osazeni objektu verejnych toalet, nabijeci
mista pro elektromobily ap.). Detailnéjsi popis je na nasle-
dujicich stranach.

NAVAZUJICi KROKY A ETAPIZACE

Pro navazujici stupné projektové dokumentace je navr-

zeno koncepcéni projektové reseni celé rozsirené plo-

e Zcela nové je v navrhu pojat Hornodubsky park. Je zachovan
extenzivni, prirodni charakter plochy, avSak doplnénim kvalitnich
povrchl a mobiliare se plocha prirozené stava soucasti parkového celku.
Vyraznym prvkem parku je doplnéni stezek z mechanicky zpevnéného
kameniva / mlatu s lemem z ocelové pasoviny, jez jsou reminiscenci
kolejisté historické tramvajové smycky tzv. Teplické malodrahy.
Pozlstatkem tramvajového kolejisté je i kamenna opérna zed, v ndvrhu
akcentovana dlouhou lavici s vyhledem na dominantu kostela. Do plochy
je nové doplnéno pobytové molo. Plocha mUze vyhledoveé slouZit ke
konani neformalnich kulturnich a spolecenskych akci: molo muze byt
vyuzito jako jevisté, lavice na opérné zdi je soucasti hledisté. Plochu pro
akce vymezuje zpevnéna kruhova drdha, vyuzitelnd pro détskou jizdu na
odrazedlech nebo kolobé&Zkach apod. (vizualizace navrzeného Feseni).

chy parku jako jediného celku (tzn. jednotna projektova

dokumentace pro povoleni a provedeni stavby na celé

Uzemi rozsifeného parku). Vlastni realizaci dil¢ich parko-

vych ploch je pak mozno etapizovat v ramci nasledujiciho

¢lenéni:

» predpoli kostela (01) s pfesahem do navazujicich
parkovych ploch (02, 03);

» prostor kolem Bystrice a za Bystrici (03) spole¢né
s Upravou lavky pres Bystrici (04) a parkové plochy
severné od kostela v¢. zpFistupnéni nahonu (02),

» parkova plocha jizné od kostela (05),

«  Hornodubsky park (07) v&. revitalizace ploch a povr-
chii smérem k lavce (04) a do ul. K. Svétlé (08).

Oddélené lze projektovat a upravovat verejny prostor ulice
K. Svétlé (08) mimo c¢ast zasahujici do Hornodubského
parku (07) a plochy kolem bytovych dom (06, 09).

Etapizace je vhodna vzhledem k financni naroénosti Gprav.
Je zasadni uprednostnit kvalitni provedeni pred rychlou,
avsak nekvalitni realizaci celé plochy.
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CELKOVY POHLED NA UZEMi PARKU
AXONOMETRIE

o 7 Hornodubsky park

vy

o 4 lavka pres Bystrici — uzel / krizeni

o 2 park u kostela — severni ¢ast
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0 3 prostor kolem potoka Bystrice 0 8 verejny prostor ulice K. Svétlé

(polo)soukromé prostory bytovych
o domu v ulici K. Svétlé

(polo)soukromy prostor bytového
domu v ulici Ruska

predpoli kostela Neposkvrnéného
0 poceti Panny Marie

o 5 park u kostela — jizni ¢ast
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PLOCHA PRED KOSTELEM, SEVERNI A JIZNi
CAST PARKU U KOSTELA
AXONOMETRIE

o 7 Hornodubsky park

0 2 park u kostela - severni ¢ast

predpoll kostela Neposkvrnéného
o 1 poceti Panny Marie
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0 3 prostor kolem potoka Bystrice

o 5 park u kostela - jizni ¢ast
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PLOCHA PRED KOSTELEM A SEVERNi CAST
PARKU U KOSTELA
AXONOMETRIE

pobytové plochy u zdi ndhonu,
pristup na jeho korunu

revitalizované okoli kasny s novou cestou

rozsifena plocha pred kostelem
s dvéma Fadami stromi
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herni pas za Bystrici

stezka od autobusové zastavky
k bytovym domim

upraveny svah, stezka ke kostelu
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PROSTOR PODEL BYSTRICE
AXONOMETRIE

revitalizované sportovni hristé

rozsirena lavka

herni prvky ve svahu
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herni pas s prvky pro vétsi déti i dospélé

posunuté a rozsirené hristé pro malé déti

vychazkova stezka podél Bystrice
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HORNODUBSKY PARK
AXONOMETRIE

zidka s palkruhovou lavici a vyhledem na kostel

détsky okruh pro jizdu na koleckach

molo, prilezitostné podium
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lesopark

pobytova plocha pod stromy

reminiscence plivodniho kolejisté

reminiscence pivodniho kolejisté
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PREDPOLI KOSTELA
NEPOSKVRNENEHO POCETi PANNY
MARIE

01

HLAVNI PRINCIPY

e hlavni vstup do parku z ul. Ruska
¢ kostel jako dominanta

e prostor pro akce

e stromy avoda

e  (Castecné odclonéni ul. Ruska

POPIS RESENI

Upravena dlazdéna plocha doplnéna oboustrannym
stromoradim dale posiluje vyznam kostela Neposkvrné-
ného poceti Panny Marie jako dominanty Uzemi, a také
vyznam hlavniho vstupu do parku z ulice Ruska. Nova osa
zdUraznuje pristup ke kostelu. Je rozsirena plocha pro
konani rozmanitych kulturnich akci. Listnaté stromy jsou
umistény tak, aby rémovaly vyznamny pohled na kostel,
poskytovaly stin a prijemné mikroklima, a ¢astecné oddé-
lily predprostor kostela od rusné Ruské ulice. Zaroven ale
necloni vyhledy na kostel. Prostor je doplnén mobilidrem,
zejména lavickami. Do dlazdéné plochy je vloZzen systém
jemnych vodnich strikd / mlzitek pro efekt i letni osvézeni.

MATERIALY, MOBILIAR A VYBAVENOST

Plocha pred kostelem: velkoformatova zulova dlazba
(cca 40x60 cm), kombinace s cihlovou dlazbou (klinker)
v pfirodni barvé; okolni plochy: mlat, parkovani: stérkovy
travnik. Dlazdénou plochu i dalsi povrchy je nutno resit

s ohledem na nutnost pojizdéni osobnimi automobily
(4drzba a obsluha kostela a kasny, vano¢ni strom).

Lavicky, koSe, orientacni systém viz str. 93.V plose pred
kostelem je vytyceno misto pro umisténi vanoéniho
stromu. Systém milzitek / vodnich trysek s automatickym
systémem spousténi (fungovani v horkych dnech). Verejné
toalety jako zdzemi pro konani akci jsou umistény v sou-
sedni plose (02 Park u kostela — severni ¢ast).

ZELEN

Alej listnatych strom( se stredni az velkou korunou. Dre-
viny je nutné peclivé zvolit s ohledem na charakter mista
a jeho vazbu do volné krajiny.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Soucasti reseni je Uprava verejného osvétleni a nasviceni
fasady kostela. Misto pro vanocéni strom je osazeno pfipoj-
kou elektrického vedeni. Vodni stfiky vyZaduji pfivod vody,
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elektrickou prFipojku, a umisténi ¢erpadla a ovladaciho
systému.

MODROZELENA INFRASTRUKTURA

Ke stromim svedena voda z okolnich ploch. Voda ze stre-
chy kostela svedena do destového zahonu (prvky systému
modrozelené infrastruktury). Ke stromm je svedena

i voda z vodnich stfik( a mlzitek, které se automaticky
spoustéji pouze v horkych dnech.

» Kombinace vodnich trysek a mlzitek na ndmésti v Hronové (nachodsky.
denik.cz)



» Vzorem pro stavbu kostela v Dubi byl benatskd kostel Madonna dell'Orto ze 14. stoleti. Sou€asnd i navrzend dlazba
v predpoli kostela odkazuje k mistu (GoogleEarth.com).

e
]

4

OV
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« Duby, ev. platany (Platanus sp.; www.vdberk.cz)

« Tresen ptaci okrasna (Prunus avium ,Plena‘; www.vdberk.cz)
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PARK U KOSTELA
— SEVERNI CAST

02

HLAVNI PRINCIPY

* historicky ndhon ke knizeci pile jako technicka
pamatka

e zpfFistupnéni koruny ndhonu

e rozsifeni pobytové plochy

*  zobytnéni chrdnéné plochy pfi zdi nahonu
e zachovani kasny

* pohled na portal kostela

* objekt verejnych toalet pri stfedu parku

POPIS RESENI

Parkova plocha je pouze mirné upravend a zpristupnéna
v celé své rozloze, véetné ¢asti u zdi ndhonu. Oblibena kli-
dové pobytova plocha s kasnou je ponechana v plvodnim
stavu. Rozsifeny cestni okruh slouzi k vychdzkam i pro
déti (jizda na odrazedlech apod.).

Navrh akcentuje vyvySeny objekt nahonu s kamennou

zdi jako technickou pamatku a vyznamny prvek v parku.
Ke zdi nahonu dopliuje pobytové plochy, vznika klidné,
chranéné misto s vyhledem na kostel. Vyhled na kostel
podtrhuje i mirné upravena pési stezka, ktera nové vytvari
pohledovou osu smérujici vyhled pres vodni hladinu sta-
vajici kasny na priceli kostela.

Koruna nahonu je zpristupnéna schodistém a lavkou,

a umoznuje prechod pres Bystrici do severni ¢asti par-
ku. Z vyvysSené stezky se oteviraji nové vyhledy na kostel
i smérem k Terezinym laznim (viz téz plocha 04 Lavka
pFes Bystfici uzel / kFizeni).

U lavky pres Bystrici jakozto uzlového, centralniho mista
parku je umistén objekt verejnych toalet, které tak mohou
slouzit pro cely prostor parku véetné jeho ¢asti za Bystrici.
Vzhledem k umisténi v centralnim, dalezitém misté je za-
sadni zajistit architektonickou kvalitu této drobné stavby.

V dalsi ndvazné fazi je vhodné umélecky ztvarnit reliéf Ci
jiny vytvarny prvek jako odkaz na italské Benatky (napf.
benatsky lev apod.). Vhodné je zadani formou malé vy-
tvarné soutéze, kterd pomuze ohlidat vytvarnou kvalitu
dila.

MATERIALY, MOBILIAR A VYBAVENOST

Cestni okruh a plochy pri zdi ndhonu mlat; zkratky z vel-
koformatové Zulové dlazby (koresponduje s navrzenym
provedenim dlazby pred kostelem). Stezka po koruné na-
honu vytvorena s vyuzitim jednoduchych kovovych prvki
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v tmavé barvé (zabradli, schodisté) v jednoté s dalsimi ar-
chitektonickymi prvky na Gzemi parku. Jednoduchy objekt
verejnych toalet v provedeni dfevo / kov v tmavé barvé.

Drobné architektonické prvky (lavka po koruné nahonu,

schodisté, objekt toalet) jsou zasadni pro dotvoreni cha-
rakteru parku. Detailni architektonicky navrh reseni musi
byt vypracovan v navazujicich stupnich dokumentace.

Doplnéni lavicek, koS a orientacniho systému a pitka viz
str. 93.
ZELEN

Doplnéna alej listnatych stromu se stredni az velkou koru-
nou podél ul. Ruska. Dreviny je nutné peclivé zvolit s ohle-
dem na charakter mista a jeho vazbu do volné krajiny.

PFi ulici Ruska je mozno doplnit kvetouci trvalkové zahony.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

« Zed jako pFijemné vymezeni pobytového prostoru. Stépancin park
v Prachaticich (nahore); Revitalizace Zameckého navrsi, Litomysl (dole.)



 Zpristupnéni objektu nahonu schodistém a lavkou ve velmi
jednoduchém provedeni, které bude respektovat architektonickou
hodnotu technické pamatky (10-Fort-St-Jean; www.landezine.com)

» Zajimavy efekt mize prinést rekonstrukce nahonu a nasviceni zdi ve
vecernich hodinach (https://www.olevlight.com)

lhllli!lil
I
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« Objekt verejnych toalet vyuzitelny pro akce v kostele a v Hornodubském
parku, pro navstévniky parku i pro turisty. Jednoduché prpvedeni
architektonické provedeni ukazuji zvolené reference (https://www.
msstavby.cz/wc-komenskeho-sady-11-01-2024/; https://nicelocal.fi/
helsinki/public_services/type/yleinen_wc/metro/rautatientori/)

Vodovodni a kanalizaéni pripojky a elektrického vedeni pro
objekt verejnych toalet. Doplnéni osvétleni v¢. nasviceni
zdi ndhonu.

MODROZELENA INFRASTRUKTURA

Prostor je Fesen v prlisacnych povrsich. Pripadna preby-
te¢na voda je svedena do destovych zdhon.
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PROSTOR KOLEM POTOKA BYSTRICE

03

HLAVNI PRINCIPY
* potok Bystrice tvori osu parku

e park na obou brezich Bystrice jako soudrzny celek

POPIS RESENI

Parkové plochy na obou brezich Bystrice jsou propojené,
park je sceleny. Bystrice se stdva prirozenou pateri parku.

Lavka, vedend pod ndhonem a zajistujici prostupnost

z parku u kostela smérem k Terezinym laznim a do Hor-
nodubského parku, je rozsirena. Vznika tak plosina, kterd
kromé stdvajiciho propojeni zajisti i prichod k plocham
hrist na protéjsim brehu Bystrice. Rozsirena lavka vytvari
zajimavé pobytové / uzlové misto, které je svornikem
jednotlivych ¢asti parku. Doplnéna cestni sit umoznuje
pohodlnéjsi pési prostupnost k bytovkam v ul. K. Svétlé.

Prostor za Bystfici je vyuzity pro rozsifeni nabidky aktivit
v ramci parku i pro rezidenty prilehlych bytovych dom.
Upravou vedeni cesty mezi hiistém a bytovkami vznika
pas pro hru a pobyt, je posilena nabidka hernich prvki pro
déti i dospélé (workout, revitalizované hristé pro micové
hry). Stavajici oplocené hristé pro malé déti je zachovano
a upraveno, mimo oplocenou ¢ast jsou doplnény herni
prvky pro vétsi déti i dospélé (ping pong, houpacky apod.).
Svazitych partii je vyuzito k umisténi skluzavky a Spl-
hacich nebo sedacich prvkl. Prostor na brehu potoka je
zpfFistupnén vedenim nové pésiny s vyhledem na vodu.

MATERIALY, MOBILIAR A VYBAVENOST

Hlavni cestni tahy (upravend pési cesta podél bytovych
domd, revitalizované pési spojnice mezi lavkou a Horno-
dubskym parkem) jsou z probarveného asfaltu v piskovém
odstinu. Drobnéjsi pésiny a zkratky z mlatu (mlat nesmi
byt pouzit ve svazZitych plochach!), ev. ze stipané zulové
mozaiky. V ndvaznych etapach provéreni nutnosti osazeni
schodisté. Povrch hristé pro micové hry z probarveného
asfaltu. Oramovani jednoduchou siti. Je dulezité sjednoce-
ni povrch( a jejich barevnosti v ramci celého parku!

Herni a cvi¢ebni prvky v jednoduchém, pfirodnim provede-
ni, prednostné tvrdé drevo a kov, v jednoté s dalSimi prvky
v prostoru parku. Doplnéni lavi¢ek, kost a orientacniho
systému viz str. 93.

Také v pripadé hernich a cvi¢ebnich prvkl i vybaveni hris-
té se jedna o (architektonické) prvky dulezité pro dotvore-
ni charakteru parku, v pohledové vazbé na objekt kostela.
Detailni architektonicky navrh feSeni musi byt vypracovan
v navazujicich stupnich dokumentace.
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ZELEN

Doplnéni domacich dlouhovékych velkokorunnych listna-
tych stromd (dub zimni, habr, lipa, javor klen apod.).
TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Ke zvazeni je vecerni osvétleni hristé pro micové hry, ev.
doplnéni verejného osvétleni podél novych prostupt k by-
tovym dom(m.

MODROZELENA INFRASTRUKTURA

Prostor je feSen prednostné v prisaénych a poloprisac-
nych povrsich s odvodnénim do ploch zelené.

« Herni pas podél poto¢niho brehu. Nabrezi Lou¢né v Litomysli (Rusina
Frej)



« Herni pds podél poto¢niho brehu zahrnuje prvky pro malé i vétsi déti
i pro dospélé, véetné prvkua vyuzivajicich svazitého terénu (skluzavky,
Splhaci prvky; zdroj internet). Velké houpacky mohou poskytovat vyhled
na kostel (houpacky park Am Gleisdreieck).
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LAVKA PRES BYSTRICI
UZEL / KRIZENi

04

HLAVNI PRINCIPY

»  krizeni Bystrice, ndhonu a cesty jako dulezity uzel
a zajimavé misto

» prostor pro pozorovani toku, propojeni s vodou

* vytvoreni vyvySené stezky po koruné nahonu

POPIS RESENI

Navrh podtrhuje vyznam uzlového mista krizeni vodnich
tokd i pésich cest jako dilezitého bodu mezi kostelem,
Hornodubskym parkem s plvodni tramvajovou smyckou
a Terezinymi laznémi / Lazenskym parkem. Lavka, kterd
dnes tvori spojnici mezi obéma brehy Bystrice, je nové
rozsirena do pobytové plosiny se sedacimi prvky a s no-
vym propojenim ve sméru k bytovym domdam. Zaroven je
vytvoren pFistup na korunu ndhonu, vznika vyvysena lavka
s vyhledy. V blizkosti uzlového mista je osazen objekt
verejnych toalet (viz plocha 02 Park u kostela

- severni ¢ast).

eesialh

MATERIALY, MOBILIAR A VYBAVENOST

Lavka / plosina pres bystrici v provedeni drevo / kov.
Stezka po koruné nahonu z kovu ve tmavé barvé.

Jedna se o architektonické prvky zasadni pro dotvoreni
charakteru parku. Detailni ndvrh feseni musi byt vypraco-
van v navazujicich stupnich dokumentace.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Osvétleni lavky pres Bystrici formou podsviceni prichodu
pod ndhonem. Stezka po koruné nahonu neosvicena, noéni
prichod je nezadouci.

« Sceleni parku rozsirfenou lavkou pod nahonem. Nabrezi Lou¢né
v Litomysli (pobytova plosina, Rusina Frej; lavka, AP Atelier).




PARK U KOSTELA - JIZNi CAST

HLAVNI PRINCIPY
e priclenénijizni ¢asti parku
+ pohodlny prostup od zastavky k bytovkdm

« oddéleni verejné a polosoukromé casti

POPIS RESENI

Vycisténi a parkova Uprava plochy jizné od kostela zajistu-
je rozsifeni pobytové ¢asti parku i oddéleni polosoukromé
¢asti u bytového domu. Ve svazité ¢asti je navrzena spise
extenzivni, méné naro¢na uprava. (Polo)soukromy prostor
u bytovky a rodinnych domu je oddélen pasem zelené. Do
této ¢asti parku je vlozena uzka pésina / lavka zasazena
do svahu pro zajisténi rychlého a pohodlného priichodu od
autobusové zastavky k bytovym domim v ul. K. Svétlé.

Parkovaci plocha pro obsluhu kostela je nové upravena
jako Stérkovy travnik. Tim je potlacen negativni vizualni
dopad parkovisté v blizkosti priceli kostela a zaroven je
zajisténo vsakovani. Je mozné umistit mobilni informacni
stanek / infocentrum apod.

MATERIALY, MOBILIAR A VYBAVENOST

Mlatové pésiny (mlat nesmi byt pouzit ve svazitych
plochach!), ev. stipana Zulovd mozaika. Lavky ve svahu,
schodisté a zabradli: masivni tvrdé drevo a kov vtmavém
barvé.

ZELEN

Postupnd nahrada dozivajicich jehli¢natych drevin. Dopl-
néni domacich dlouhovékych velkokorunnych listnatych
stroma (dub zimni, habr, lipa, javor klen apod.).

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Nizké nerusivé osvétleni stezky a schodisté ve svahu ke
kostelu (sloupky).

MODROZELENA INFRASTRUKTURA

Voda ze strechy kostela svedena do ploch zelené (pruleh,
destovy zahon apod.). Prostor je feSen prednostné v pru-
sacnych a poloprisacénych povrsich s pripadnym odvod-
nénim do ploch zelené.

« Schodi$té ve svahu jako zkratka ve sméru ke kostelu (vlevo). Osazeni
lavky pro prichod ve svazité ¢asti (lavky v Jelenim pfikopu v Praze; AP
atelier).
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(POLO)SOUKROMY PROSTOR
BYTOVEHO DOMU V ULICI RUSKA

06

HLAVNI PRINCIPY

» vytvoreni plnohodnotného (polo)soukromého prostoru
pro obyvatele domu

* plnohodnotna parkovaci plocha namisto zivelného
parkovani na zeleni

e revitalizace a Uprava dozivajiciho usporadani

* odclonéni od ul. Ruska

POPIS RESENI

Prostor zazemi bytového domu, slouzici jeho obyvateliim,
je nové upraven. Napln tvori travnaté plochy oddélené

pro zvyseni pocitu soukromi vyssi zeleni (kere, zivé ploty,
trvalkové zdhony). Jsou odstranény nefunkéni povrchy

a prvky. Nové jsou vytvorena mista pro posezeni a drobné
herni prvky pro mensi déti. Prostor je dlikladné oddélen
od ul. Ruska pasem zelené a stromoradim, pokracujicim
podél ul. Ruska také v dalsSich ¢astech parku. Je zajisténo
i oddéleni od rozsirené parkové plochy u kostela a odclo-
néni stezky, nové zrizené od autobusové zastavky. Detailni
Upravy prostoru je potfeba navrhnout v koordinaci s ndzo-
ry a potrebami rezidentda.

V misté Zivelného parkovani jsou nové vymezena parko-
vaci mista, oddélena od pobytové plochy zivym plotem.
Parkovani je v prisacném ¢i polopriisacném povrchu.
Voda ze strechy domu muze byt vsakovana / vyuzita pro
zelen (prvky modrozelené infrastruktury).

MATERIALY, MOBILIAR A VYBAVENOST

V souladu s mobilidrem v parku; diraz na jednoduchost,
mistni charakter. Lavice, stoly, herni prvky pro malé déti.
Pripadné zachovani susaku na pradlo po konzultaci s oby-
vateli bytového domu.

ZELEN

Revitalizace a pravidelna udrzba stavajici zelené, odstra-
néni nevhodné a dozivajici zelené, doplnéni stromd, ker,
trvalkovych zahont na zakladé detailnéjSiho navrhu. Moz-
nost zapojeni obyvatel domu do udrzby (péstovani apod.).

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Neni uvazovana.

MODROZELENA INFRASTRUKTURA

Parkovani reseno v prisa¢ném ¢i poloprisa¢ném po-
vrchu, s ev. odvodnénim do ploch zelené. Ke zvazeni je
retence a vyuziti destové vody ze strechy objektu.



HORNODUBSKY PARK

07

HLAVNI PRINCIPY
e pripominka pGvodni tramvajové trati z Teplic do Dubi

« extenzivni park s multifunkénim vyuzitim pro riizné
generace

» potencidlni vyuziti pro vétsi akce

* vychozi misto turistickych tras a propojka mezi koste-
lem a laznémi

POPIS RESENI

Plocha plGvodni tramvajové smycky s opérnou zdi uprave-
na jako pripominka tzkokolejné tramvajové trati z Teplic
do Dubi. Cestni sit rekonstruovana ve stopé plvodnch
tramvajovych koleji. Centralni plocha v misté pavodni
smycCky upravena jako jednoduchd extenzivni parkova
plocha s potencidlem prilezitostného konani kulturnich /
komunitnich akci a s okruhem pro détska odrazedla.

Navazujici plochy zelené ponechany v pfirodnim stavu

a dilé¢imi zdsahy upraveny jako extenzivni pFirodni hFi-
$té pro déti, mladez i dospélé (jednoduché prvky pro
pumptrack, multifunkéni dfevéné sloupky pro upevnéni
slackline, prirodni herni prvky, workout) vtrousené v zele-
ni.

Z plochy parku je vymisténo zivelné parkovani, parko-
vaci mista jsou nahrazenou novou Upravou provozu v ul.
K. Svétlé a vymezenim regulérnich parkovacich mist

v celé jeji délce.

MATERIALY, MOBILIAR A VYBAVENOST

K vyméné povrchu je navrzena ¢ast ul. K. Svétlé (odboc-
ka ve sméru do ul. Na Konec¢né) zasahujici do prostoru
parku. Dozivajici asfaltovy povrch je navrZzen k vyméné

za probarveny asfalt v piskové barvé, coz zajisti optické
sjednoceni celého prostoru parku. Cesty ve stopach pa-
vodniho kolejisté jsou navrZzeny jako mechanicky zpev-
néné kamenivo v Sedé barvé s obrubou masivni ocelové
pasoviny. Pésiny v horni (pfirodni, lesnaté) ¢asti parku je
vhodné ponechat jako zemni cesty, ev. s doplnénim kame-
niva a zhutnénim. VloZeny okruh pro odrazZedla je navrzen
jako probarveny asfalt, ev. beton. Je dllezité sjednoceni
povrchi a jejich barevnosti v rdmci celého parku a zaro-
ven vyzdvizeni specifického charakteru jednotlivych mist
- zde jde zejména o zvyraznéni stopy plvodniho kolejisté.

Pobytové molo / pédium: trvanlivé masivni dievo (sibir-
sky modrin, dub, akat). Jednoducha obla drevéna lavice
kotvena na opérné zdi: masivni drevo, kotvici prvky kov v
tmavé barvé. Provedeni v souladu s dalSimi prvky v parku
a zaroven podtrhujici unikatni vyznam mista.

« Pripominka vedeni koleji tramvajové smycky (Natur-Park
Schoneberger Siidgelénde, Berlin)
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« Drevéné prvky pro rGznorodé vyuziti, napr. pro upevnéni slackline
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Herni prvky v jednoduchém, pFfirodnim provedeni, pred-
nostné tvrdé drevo a kdmen. SpiSe herni krajina nez
hriste.

Doplnéni lavicek, kosu a orientaéniho systému v odpovida-
jicim provedeni - viz str. 93.

Jedna se o architektonické prvky zasadni pro dotvoreni
charakteru parku, a to i v pripadé hernich ¢i sportovnich
prvkd, umisténych v prostoru parku. Detailni architekto-
nicky ndvrh reseni musi byt vypracovan v navazujicich
stupnich dokumentace.

ZELEN

Doplnéni domacich dlouhovékych velkokorunnych list-
natych stromu (dub zimni, habr, lipa, javor klen apod.),

ev. rychle rostoucich domacich drevin (bfiza, topol osika
apod.). Odstranéni dozivajicich a neperspektivnich drevin.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Je nutné vybudovani dostatec¢né kapacitni pripojky elek-
trického vedeni v misté drevéného mola / poédia pro akce
a dale pro osvétleni (podsviceni zdi). Uprava verejného
osvétleni.

MODROZELENA INFRASTRUKTURA

Prostor je FesSen prednostné v prisacnych a poloprisac-
nych povrsich, disledné odvodnéni neprisacnych povrchi
do ploch zelené.

|
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« Hladky okruh pro kolobézky a odrazedla nemusi byt Siroky; mize tvorit
jako lem mlatového chodniku (Park v Zapoli, Praha 4; Terra Florida+
In-Site)




« Prirodé blizké prvky pro hru pro déti, mladez i dospélé pro hru, sport
i setkavani (Itawa Forest Polsko (www.landezine.com), a dalsi zdroje)
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VEREJNY PROSTOR ULICE K. SVETLE

HLAVNI PRINCIPY
* obytnd ulice pro pohodlny pési pohyb i parkovani
e zachyceni, vsak a vyuziti desStové vody zeleni

» doplnéni drevin k bytovym domim

POPIS RESENI

Zklidnéni komunikace jako obytné ulice (ev. zéna 30),
umoznujici bezpeény pohyb chodcl a vymezeni velkého
poctu parkovacich mist pro prilehlé bytové domy. Doplnéni
chodnikd v mistech, kde chybi.

Uprava pfijemného verejného prostoru v piimé vazbé na
zalesnéné svahy Krusnych hor i na navazujicich predpoli
bytovych domu.

Zuzeni jizdniho pruhu z nepropustného povrchu. Parkovaci
mista v (polo)prisacném povrchu. Podpora vsaku a vyuziti
destové vody zeleni (prvky modrozelené infrastruktury).

MATERIALY, MOBILIAR A VYBAVENOST
V souladu s mobiliarem v parku; diiraz na jednoduchost,
mistni charakter. Lavice, stoly, herni prvky pro malé déti.

ZELEN

Doplnéni soliternich drevin, prednostné domacich druhd
drevin dle mistnich podminek. Je vhodné doplnéni kvetou-
cich stroma.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Doplnéni nabijecich mist pro elektromobily, revize a vymé-
na stavajiciho verejného osvétleni za energeticky Usporné
LED lampy s omezenim svételného znecisténi.

MODROZELENA INFRASTRUKTURA

Odvodnéni komunikace do ploch zelenég; vytvoreni praleht
(destovych zahonu). Parkovani reseno v priisa¢ném ¢i
poloprisacném povrchu.



(POLO)SOUKROME PROSTORY
0 9 BYTOVYCH DOMU V ULICI K. SVETLE

HLAVNI PRINCIPY
« (polo)soukromy prostor pro obyvatele domi

« vtazeni bytovych dom do prostoru parku

POPIS RESENI

Uprava zazemi jednotlivych bytovych domd, doplnéni zele-
né i mobilidre. Domy se stavaji soucasti parku a zdroven
maji k uzivani jasné vymezeny (polo)soukromy prostor.

MATERIALY, MOBILIAR A VYBAVENOST

V souladu s mobiliarem v parku; diraz na jednoduchost,
mistni charakter. Lavice, stoly apod.

ZELEN

Doplnéni drevin, pfipadné dalSi zelené na zakladé de-
tailnéjsiho navrhu. Moznost zapojeni obyvatel domu do
udrzby (péstovani apod.).

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Neni navrzena.

MODROZELENA INFRASTRUKTURA

Ke zvazeni je retence a vyuziti deStové vody ze stiechy
objektu.
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POVRCHY A MOBILIAR - REFERENCE

» Kostel Neposkvrnéného poceti Panny Marie je replikou benatského
kostela. Dlazba pred nim je reminiscenci na dladZzdénou plochu v italskych
Benatkach. Rezana Zulova dlazba vétsiho formatu je pouzita i na pési
zkratky v parkové ploSe severné od kostela.

* Pochozi cesty a pésiny v ramci parku maji byt reseny jako mlatové,
v prudsich svazich ze Zulové mozaiky. Z mlatu je také rozsirena setkavaci
plocha pred kostelem.

 Asfaltové komunikace v ramci parku jsou navrzeny z probarveného
asfaltu.

« Parkovaci plochy jsou rfeseny v zatraviovaci dlazbé (Zulové nebo « Malo frekventované parkovani u kostela je navrzeno jako plocha
kvalitni betonové). Stérkového travniku.
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* Mobiliar v parku musi byt jednotny, dulezita je jednoduchost
a kvalita material( (dfevo, ocel vtmavé barvé) i provedeni. Jedna se o
referen¢ni snimky. Navrh ¢i vybér konkrétnich vyrobkd bude proveden v
nasledujicich projektovych fazich (https://www.streetpark.eu/cs).
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