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ÚSEK BEZ DENDROLOGICKÉHO PRŮZKUMU

DĚTSKÉ HŘIŠTĚ

BUDOVY v řešeném území / VSTUPY

HRANICE PARCEL KN / PARCELNÍ ČÍSLO

CHODNÍK - zámková dlažba
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01 předpolí kostela Neposkvrněného početí 
Panny Marie

dlážděná plocha a mlatové plochy kolem 
kostela (kulturní památka) pro konání 
společenských / komunitních akcí, parkovací 
místa, květinové výsadby

02 park u kostela – severní část

parčík s mlatovou cestičkou, kruhovou kašnou, 
květinovými výsadbami a několika lavičkami 
lemovaný kamennou zdí náhonu  (technická 
památka)

03 prostor kolem říčky Bystřice

ve směru od kostela plocha zeleně lemovaná 
živým plotem, řeka v hlubokém zpevněném 
korytě oddělená živým plotem; ve směru od 
bytových domů zbytková plocha (manipulační 
plocha ve správě povodí Ohře) oddělená plotem

04 lávka přes Bystřici – uzel / křížení

významné místo křížení na spojce od kostela 
k Tereziným lázním; lávka spojující oba břehy 
Bystřice nad zpevněným kamenným korytem 
prochází pod původním vyvýšeným kamenným 
náhonem; náhon i koryto Bystřice je důležitým 
prvkem technického dědictví určujícím 
charakter místa

05 park u kostela – jižní část

rovinatá parkově upravená plocha přechází 
ve svažitou část bez jasného využití a bez 
prostupnosti; navážka a ruiny původních 
objektů; dřeviny s převahou jehličnanů

06 poloveřejný prostor bytového domu v ulici 
Ruská

prostor zázemí bytového domu v ul. Ruská 
s relikty původního (dobového) uspořádání 
ploch a zeleně; v současnosti v zanedbaném 
stavu

POPIS PLOCH

07 Hornodubský park

nepříliš využívaná plocha původní tramvajové 
smyčky s opěrnou zdí; stopa tramvajové trati 
z Teplic do Dubí pro lázeňské hosty; důležitá 
součást kulturního dědictví; navazující plochy 
zeleně; částečně živelné parkování obyvatel 
bytových domů

08 veřejný prostor ulice K. Světlé

prostor komunikace s obousměrným provozem 
a vysokou zátěží živelného parkování, 
parkovací prostor pro přilehlé bytové domy); 
komplikovaná pěší průchodnost – chodníky 
pouze lokálně; v přímé vazbě na zalesněné 
svahy Krušných hor; navazující předpolí 
bytových domů 

09 poloveřejné prostory bytových domů v ulici 
K. Světlé

zázemí jednotlivých bytových domů (částečně 
ve svahu) přechází do společného prostoru 
s volejbalovým hřištěm, dětským hřištěm 
a živelně vybudovaným ohništěm

SWOT ANALÝZA

KLADY

•	 Umístění v lokalitě obklopené lesy, lesopark Paraplíčko, lesy 
NATURA 2000

•	 Brána Krušných hor, napojení na turistické trasy, 

•	 Vodní tok Bystříce a Nerudův potok

•	 Blízkost Tereziných lázní a vazba na Lázeňský park, lázeňský 
charakter místa

•	 Kulturní hodnoty: kostel Neposkvrněného početí Panny Marie je 
významnou nemovitou kulturní památkou

•	 Dochované technické památky: tramvajová smyčka, vodní 
náhon

•	 Rozlehlý prostor, velké množství kvalitní zeleně

•	 Plocha kolem kostela slouží ke konání společenských a komu-
nitních akcí, setkávání

•	 Významné veřejné prostranství v rámci města, kostel i plocha 
před kostelem se využívá pro společenské akce

•	 Zasazení bytových domů do zeleně

•	 Obyvatelé bytových domů zajišťují sociální kontrolu nad prosto-
rem parku

ZÁPORY

•	 Nedostatečná prostupnost územím; nedostatečné propojení 
mezi ul. Ruská a K. Světlé, chybí průchod od zastávky k lávce 
přes Bystřici a od lávky směrem k bytovému domu č. p. 585

•	 Chybí přehledné napojení s Lázněmi a Lázeňským parkem

•	 Zahloubené technicky pojaté koryto Bystřice je výraznou barié-
rou v území

•	 Nevyužitý potenciál vody, chybí kontakt návštěvníka s vodní 
hladinou

•	 Nejasný program a nejasné využití některých částí parku (část 
u zdi náhonu, svažité partie jižně od kostela, Hornodubský 
park)

•	 Chybějící vybavenost (veřejné toalety, zázemí pro konání akcí 
apod.)

•	 Rušivý prvek frekventované ul. Ruská

•	 Špatný stav dřevin (zejm. v Hornodubském parku)

•	 Nevyhovující trasování / povrch chodníků nedostatek mobiliáře

•	 Tlak na parkování, nedostatečné parkovací plochy, živelné par-
kování v ul. K. Světlé, v Hornodubském parku i u bytovky v ul. 
Ruská; v částech chybí chodník

•	 Nekoncepční uspořádání funkčních a pochozích ploch u byto-
vých domů (č. p. 383/20, 582, 581), nevyhovující  tvar oplocené-
ho dětského hřiště (bariéra), umístění volejbalového hřiště

•	 Nevyužitý poloveřejný prostor u bytovek, zanedbaný stav

PŘÍLEŽITOSTI

•	 Podpora a ochrana cenného přírodního potenciálu místa, 
ochrana stávajících dřevin

•	 Podpora a rozvoj významného rekreačního potenciálu místa

•	 Ochrana a rozvoj kulturního a technického dědictví, podpora 
vztahu k místu

•	 Zapojení nevyužívaných částí parku, vytvoření soudržné parko-
vé plochy s různorodým programem

•	 Kapacita ploch pro konání komunitních akcí (u kostela / Horno-
dubský park)

•	 Podpora šetrného hospodaření s dešťovou vodou (retence, 
vsakování, použití průsačných povrchů)

•	 Potenciál rozvoje prostorů u bytovek, podpora soukromí oby-
vatel

•	 Potenciál uspořádání uličního prostoru, vytvoření pohodlného, 
bezpečného pěšího pohybu a zvýšení počtu parkovacích míst

•	 Potenciál zapojení vodního toku do prostoru parku

•	 Příležitost propojení navazujících parkových ploch: park u Kos-
tela – Hornodubský park – Lázeňský park

•	 Hornodubsky park: vstupní brána do krajiny, nástupní místo 
turistických tras do Krušných hor

•	 Vrstevnicová cesta nad ul. K. Světlé má potenciál jako součást 
vycházkového okruhu 

•	 Propojení od vstupu do bytového domu č. p. 478/172 do parku 
u kostela

HROZBY

•	 Ztráta genia loci – narušení charakteru místa

•	 Nevhodné řešení dopravy v klidu / živelné parkování

•	 Necitlivé řešení povrchů a mobiliáře

•	 Špatná / nedostatečná péče o zeleň

Situace stávajícího stavu, M 1:500

ÚSVP Dubí: Park u kostela / Hornodubský park / 
bytové domy ul. Ruská, K. Světlé
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Územní studie veřejného prostranství Dubí

Park u kostela / Hornodubský park / bytové domy ul. 
Ruská, K. Světlé

Výkres:			   Situace stávajícího stavu

Měřítko / formát: 	 1:500 / A0

Objednatel:		  Město Dubí, v zast. Vít Rous, místostarosta
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NÁVRH VEŘEJNÉHO OSVĚTLENÍ
lampy / reflektory nasvícení kostela

DLAŽBA PŘED KOSTELEM
(kombinace cihla / kamenná velkoformátová)

STŘIKY / MLŽÍTKA PŘED KOSTELEM

ZEMNÍ STEZKY HORNODUBSKÝ PARK
(pravidelné prosekávání a údržba náletů)

ZATRAVŇOVAVÍ DLAŽBA (plochy parkování) LESNÍ POROST (původní)

ŠTĚRK (parking v lesíku)
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01 předpolí kostela Neposkvrněného početí 
Panny Marie

důstojný předprostor kostela (kulturní 
památka), reminiscence italských Benátek; 
rozšířená plocha pro konání společenských 
a kulturních akcí a trhů; stromořadí zdůrazňuje 
výhledy na kostel, poskytuje stín / příznivé 
mikroklima; lavičky a mobiliář; prvky 
modrozelené infrastruktury; systém jemných 
vodních střiků / mlžítek pro efekt i k osvěžení

02 park u kostela – severní část

zvýraznění a zpřístupnění objektu náhonu 
(technické dědictví); stezka po koruně náhonu 
umožňuje průchod a výhledy na kostel i 
směrem k Tereziným lázním; zachování 
stávající kašny; úprava cestní sítě s ohledem 
na začlenění náhonu; posílení pohledové 
dominanty kostela; u uzlového, centrálního 
místa – lávky – umístěny veřejné toalety a pítko 
pro celý park

03 prostor kolem říčky Bystřice

parkové plochy na obou březích Bystřice 
propojené; scelení parku rozšířením lávky 
v místě křížení s náhonem (viz 04); nově 
upravené herní plochy jsou součástí parku 
a poskytují širší herní / sportovní využití pro 
všechny generace; zajištěn rychlejší přístup 
k bytovým domům; zdůraznění výhledů na 
kostel; prvky modrozelené infrastruktury

04 lávka přes Bystřici – uzel / křížení

rozšíření lávky – vytvoření pobytového místa – 
propojení s částí za Bystřicí (viz 03); podtržení 
významu ústředního bodu parku; spojnice mezi 
kostelem – původní tramvajovou smyčkou – 
Terezinými lázněmi; přístup na korunu náhonu 
(lávka s výhledy); v blízkosti osazení objektu 
veřejných toalet a pítka (viz 02)

05 park u kostela – jižní část

rozšíření parkové úpravy –  rozšíření  pobytové 
části parku – oddělení (polo)soukromé části 
u bytového domu; úprava parkování; prostor 
pro umístění mobilního informačního centra; 
trasování nové stezky / lávky ve svahu od 
autobusové zastávky k bytovým domům

06 (polo)soukromý prostor bytového domu v ulici 
Ruská

prostor zázemí bytového domu nově upraven 
pro místní obyvatele; živelná parkovací místa 
vymezena a oddělena; oddělení prostoru 
pásem zeleně a stromořadím od ul. Ruská

07 Hornodubský park

připomínka tramvajové malodráhy z Teplic do 
Dubí; extenzivní parková plocha s možností 
příležitostného konání kulturních / komunitních 
akcí; přírodní hřiště pro všechny generace; 
vymezení ploch pro parkování

08 veřejný prostor ulice K. Světlé

zklidnění komunikace; doplnění chodníků; 
vymezení parkovacích míst pro přilehlé bytové 
domy; úprava příjemného veřejného prostoru 
v přímé vazbě na zalesněné svahy Krušných 
hor i navazujících předpolí bytových domů; 
prvky modrozelené infrastruktury

09 (polo)soukromé prostory bytových domů 
v ulici K. Světlé

úprava zázemí jednotlivých bytových domů; 
domy vtaženy do parku, a zároveň mají 
k užívání jasně vymezený nově upravený (polo)
soukromý prostor

•	 spojitý, celistvý park celoměstského významu

•	 kvalitní, bezpečné a příjemné zázemí pro místní

•	 park jako výchozí bod i cíl výletů

•	 kulturní a technické dědictví, genius loci

•	 přírodní potenciál místa

Situace návrhu, M 1:500

ÚSVP Dubí: Park u kostela / Hornodubský park / 
bytové domy ul. Ruská, K. Světlé
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